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PRAAMBEL
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) in der z. Zt.

geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2251) in der z. Zt. geltenden
Fassung, in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der z.

als Satzung beschlossen.
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o /j Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am @ {i, MRZ. 1897 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3.
A ' ' : N G L A . vereinfachten Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Krombach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, gemaR § 10 BauGB
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\ A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

X mmm mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Neufassung des Bebauungsplanes
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WININMIE Umgrenzung der 3. vereinfachten Anderung

M K Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Zulassig sind:

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

. Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Sonstige Wohnungen ab 1. ObergeschoR einschlieRlich

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
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Tankstellen. die nicht unter Abs 2 Nr 5 fallen

Wohnungen die nicht unter Abs 2 Nr 6 und 7 fallen

Uberbaubare Grundstucksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter
Berucksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Bauwiche, Abstandsflachen und
Gebaudeflachen. Das hochst zulassige MafR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Kopie
Dieser Bebauungsplan stimmt mit aer
Originalplan und den darauf verzeich

neten Vermerken uberein.
1007

o Sl

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuléssig, Garagen sind auch auferhalb der liberbaubaren Flachen zuléssig, wenn die Leichtigkeit
des Verkehrs gewahrleistet ist.

I'O Grundflachenzahl
. Geschol¥flachenzahl
m Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenze
g jeschiussene Bauweise
Verkehrsflachen
ﬁ Offentliche Parkflache

B. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

Planungsgrundlage

\

\ Die Planungsgrundlage entspricht den

| Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Fest-

| legung der stadtebaulichen Planung ist

| geometrisch eindeutig.

Aufstellungsbeschluf

Die Aufstellung der 3. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes hat der Rat
der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung
am .08, FEB. 1897 . peschlossen.

Bekanntmachung

Die 3. vereinfachte Anderung des Be-

bauungsplanes sowie Ort und Zeit der

Auslegung sind gem. § 12 BauGB orts-

Ublich bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplananderung hat am
02.05. 1997 Rechtsverbindlichkeit

O/O\O Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
/% Vorhandene Gebaude

— % —¥-—% Aufgehobene Baugrenze

& ~ . i ,|< weggefallene Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 22.04.1997

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Krombach". Ortsteil Wilnsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

Bauamt -

BEGRUNDUNG

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 05.12.1996 den Aufstellungsbeschiuf3
gem. § 2 (1 und 4) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB sowie in seiner Sitzung am 06.02.1997
eine Erganzung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 3. vereinfachte Anderung der Neufassung des
Bebauungsplanes Nr. 10 "Krombach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, dahingehend
gefallt, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des Handarbeitsladens in Richtung
KONTRA-Markt um ca. 65 m? - Flurstiick 1089 (tlw.) - sowie im Bereich des ALDI-Marktes in
Richtung Postgebaude um ca. 135 m? - Flurstlicke 763 (tlw.), 818 (tlw.) und 1076 (tlw.) - zu er-
weitern, um hier dringend notwendige bauliche Erweiterungen bzw. erforderliche UmbaumaRnahmen

vornehmen zu kénnen.

Durch eine zwischenzeitlich vorgenommene Anderung der Planungskonzeption im Bereich des
Handarbeitsladens wurde hier die (berbaubare Grundstiicksflache in westlicher Richtung um weitere

25 m? erweitert.

Durch die geplante VergroRerung des ALDI-Marktes mit Anderung der Anlieferungsrampe im Bereich
der "Rathausstrae" entfallen die hier vorhandenen 3 privaten Stellplatze ebenso wie die gegeniiber
dem Postgeb&dude befindlichen 5 privaten Stellplatze.

Diese kénnen unmittelbar angrenzend auf 6ffentlichen Flachen zur Verfliigung gestellt werden
(Stellplatzablosung).

Die geplante Erweiterung der tUberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich des Handarbeitsladens
in Richtung KONTRA-Markt erfordert ledialich geringfligige Verschiebunaen der hier auf der

Flurstucken 1088 und 1089 ausgewiesenen dffentlichen Parkplatze.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen sind nicht erforderlich, da es sich ausschlieRlich um bereits

versiegelte Flachen handelt.

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderuhg des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB
durchgefuhrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderung fiir die

Nutzung der betroffenen Grundstlicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese \/‘ereinA.faﬁch_te,__'A'qde.rung nicht.
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Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung gem. § 13

BauGB zu.

Gemarkung
Wilnsdorf Eigentimer Unterschrift Datum
Elur 1

Flurstick

763, 818 Theo Kihn .
Eschenbacher Stralke 25 W 6
/ Go 3. 77

57250 Netphen

1076 Guiseppe Andrich ’ >@ S
Via Bolago 108 :’;ZZ ,J v |98 02 P
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| - 32025 Clasdisedico ﬁ f

1088, 1089 Gemeinde Wilnsdorf
Marktplatz 1

57234 Wilnsdo
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