PRAAMBEL BEGRUNDUNG

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) in der z. Zt. /
geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2251) in der z. Zt. geltenden Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 05.12.1996 den Aufstellungsbeschluf
Fassung, in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der z. . . : S . :

Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am @ {}, MRZ. 1897 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3. B el et s i e o ?emer Mo, o
vereinfachten Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Krombach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, gemaR § 10 BauGB eine Erganzung des Aufstellungsbeschlusses fir die 3. vereinfachte Anderung der Neufassung des
als Satzung beschlossen. Bebauungsplanes Nr. 10 "Krombach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, dahingehend
gefallt, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des Handarbeitsladens in Richtung

A. Festsetzungen geméR § 9 BauGB und BauhNVO KONTRA-Markt um ca. 65 m? - Flurstiick 1089 (tiw.) - sowie im Bereich des ALDI-Marktes in

mm mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Neufassung des Bebauungsplanes Richtung Postgebaude um ca. 135 m? - Flurstlicke 763 (tlw.), 818 (tlw.) und 1076 (tlw.) - zu er-

s it m hier dri d notwendige bauliche Erweit n bzw. erforderliche Umb K3
SN Ui sbnhg e 3. veeall ibiten Anderuria weitern, u i ingen wendige bauli eiterunge ’zw erforderli mbaumalinahmen

vornehmen zu kdénnen.

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO , 5

Durch eine zwischenzeitlich vorgenommene Anderung der Planungskonzeption im Bereich des
Zulassig sind: Handarbeitsladens wurde hier die (iberbaubare Grundstiicksflache in westlicher Richtung um weitere
1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, 25 m? erweitert.

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten, 5
Durch die geplante Vergréfierung des ALDI-Marktes mit Anderung der Anlieferungsrampe im Bereich
b Eeae T GO | naihelelicae, der "Rathausstrae" entfallen die hier vorhandenen 3 privaten Stellplatze ebenso wie die gegeniiber
4. Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, dem Postgebadude befindlichen 5 privaten Stellplatze. :
5. Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhausern und Grolgaragen, Diese kénnen unmittelbar angrenzend auf offentlichen Flachen zur Verfliigung gestellt werden
(Stellplatzablosung).
6. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Die geplante Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich des Handarbeitsladens
7. Sonstige Wohnungen ab 1. Obergeschof einschlieRlich in Richtung KONTRA-Markt erfordert lediglich geringfiigige Verschiebungen der hier auf den

: g : Flurstucken 1088 und 1089 ausgewiesenen &ffentlichen Parkplatze.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Tankstellen. die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen sind nicht erforderlich, da es sich ausschlieRlich um bereits

2 Wohnungen die nicht unter Abs 2 Nr 6 und 7 fallen versiegelte Flachen handelt.

Uberbaubare Grundstucksflache

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderu;wg des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB

Die tatsachlich bebaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter durchgefiihrt werden, da die Grundzlge der Planung nicht berihrt werden und die Anderung fiir die
Berucksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Gber Bauwiche, Abstandsflachen und

: : ; Nut betroff dstd [ ist.
Gebaudeflachen. Das hochst zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt. Gl Dovoonen R MAMBGHo VD Ul (B Sloht Tl S

NichE GhEvRaub s o bl Lishashe Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung ln»:cht‘
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Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Garagen sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig, wenn die Leichtigkeit

des Verkehrs gewahrleistet ist. Eingw angen
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3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Krombach". Ortsteil Wilnsdorf
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