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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 8 "Hoheroth" der Gemeinde Wilnsdorf, Kreis

Siesen

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat beschlossen, fiir das Gelinde
"Hoheroth" einen Bebauungsplan aufzustellen. Das Baugebiet be-

findet sich nordostlich des Ortsteiles Wilnsdorf,.

Es ist in nordéstlicher Richtung im Anschluf an die bebaute Orts-
lage entlang der geplanten Neutrassierung der LandstraBe 1305 an
einem flach geneigten Nordwesthang vorgesehen,

Eine Gliederung des Baugebietes ist von Westen nach Osten in der
Weise vorgesehen, daB im AnschluB an die bebaute Ortslage sich

die Wohnbebauung anschlieBt, darauf folgend ist das Schulzentrum
vorgesehen. Den AbschluB des Plangebietes bildet in ostlicher
Richtung das Sportzentrum. Eine Anordnung in der vorgesehenen Form
erscheint daher sinnvoll, weil die Verbindung des Sportzentrums

mit dem Schulzentrum wiinschenswert iste.

Das Sportgeliande ist von dem geplanten Wohngebiet und von der Orts-
lage Wilnsdorf aus fuBlaufig im wesentlichen durch Uberquerung der

L 722 zu erreichen; Die Sicherung des FuBgidngerverkehrs gegeniiber dem
Fahrverkehr ist dadurch gewdhrleistet, daB eine FuBgingerbriicke

aus dem Bereich des Schulgelidndes zum Sportgelidnde vorgesehen ist.
Somit ist gewdhrleistet, daB der Fahrverkehr nicht durch den FuB-
gidngerverkehr negativ beeinfluBt wird. ]

Vom landesplanerischen Standpunkt ist die Planung des Schulzentrums
als sinnvolle MaBnahme zur Verbesserung der Schulverhdltnisse inner=
halb der neugebildeten Gemeinde Wilnsdorf anzusehen. Ferner konnen
von diesem Vorhaben Impulse fiir die erwiinschte Stdrkung des Zentral-
ortes Wilnsdorf ausgehen.

Zu den geplanten Schuleinric tungen sollen zum Ort hin Wohnsiedlungs-
bereiche zugeordnet werden. i
Im Hinblick auf das im Heckebachtal gelegene, im Gebietsentwicklungs-
plan als Standort fiir Gewerbe- und Industrieansiedlung dargestellte
Gewerbegebiet, fiir das ein Bebauungsplan aufgestellt ist, erscheint

eine Wohnbebauung sinnvoll.

In dem Bebauungsplan ist eine Erweiterung hinsichtlich des geplanten
Baugebietes '"Hohwdldchen" mit iliberlegt worden. Durch ein geplantes

Briickenbauwerk ist ein spidterer Zusammenhang zwischen "Hohwildchen"
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gewéhrleistet.

Bei der innerhalb des Schulgeldndes zu errichtenden Turnhalle
wird eine Spielwiese angelegt. Diese Spielwiese wird als Spiel- :
und Bolzplatz fiir die Kinder der Altersgruppe von 8 - 14 Jahren |
bereitgestellt. Somit erscheint hinsichtlich der Spielmdglichkeit |

fiir Kinder aller Altersgruppen in dem Bebauungsplanbereich aus-

reichend gesorgt zu sein.

In verkehrstechnischer Hinsicht wird fiir den Schulbusbetrieb eine
Buswende erforderlich. Nach eingehender und sorgfiéltiger Uberpriifung

bietet der vorgesehene Standort die optimale Losung und kann am

Rande des Schulgeldndes ohne Beeintréchtigung des Verkehrs durch

die Schiiler und Schiilerinnen erreicht werden.

Im Siidwesten des Plangebietes schlieft sich die vorhandene Bebauung i
des Ortes Wilnsdorf an.

In dem bereits von vorhandener eingeschossiger Bauweise mit ver-
schiedenen Dachneigungen durchsetzten Gebiet, sollen in Anlehnung

an die vorhandene Bebauung alle Dachneigungen, die in Gruppen fest-

gesetzt werden, moglich sein.

Die Wohnbebauung des Baugebietes '"Hoheroth!" ist in der Form vorge-
sehen, daB ausschliefBlich eingeschossige Gebaude mit moglichem Aus-
bau des Untergeschosses ausgefiihrt werden sollen.

Die Dachneigungen der Gebdude sind gruppenweise vorgesehen, wobei
die Gruppen in Flachddchern und Dachern von 22 - 350 aﬁfgegliﬂert
sind. Hierdurch wird eine individuelle Bebauung des Einzelnen,

verstarkt durch grofle liberbaubare Flachen der einzelnen Grundstiicke,

mogliche

Entlang der vorhandenen Waldungen, von denon eine Bnutiefe von ca.
60 m sum Planbereioh hinvugoeglioedert wurde, mind drelgenchonnsige

Gebhude, die in IForm einer Terammonbebauung ausmgeftihrt werden
v

kSnnen, vorgosmohon,
Die in dem Devedieh vorgemehenen Qebdude erhalten I"LachdHeher, da

eine bauliohe Ausnutweung des Dachraumes bei dreigeschossigen Ge~

bauden fiir nicht erforderlich erscheint,
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In dem unteren Bereich ist eingeschossfgé offene Bauweise vbrge-
sehen. Eine seitens der Gemeinde vorgesehene Verdichtung in diesem
Bereich l&aBt sich nicht realisieren, weil die vorhandenen Grund-
stiicke im Privatbesitz sind und durch die Besitzer selbst in einge-
schossiger offener Bauweise bebaut werden sollen. Eine Umlegung der
Grundstiicke in den oberen Bereich,in dem die Gemeinde im Besitz

der Grundstiicke ist, 1lédBt sich aufgrund einer durchgefiihrten Umle-.
gungsversammlung nicht realisieren. In dem oberen Bereich wird eine
verdichtete Bauweise angestrebt. Der vorhandene Baumbestand wird
weitestgehend erhalten. Ein Begleitgriin in dem gesamten Planbereich
wird angestrebt. Da ein konkreter Entwurf der geplanten L 722

noch nicht vorliegt, konnen keine endgiiltigen Festlegungen'ﬁber den
Streifen zwischen Wohnbebauung und neu zu planender L 722 erfolgen.

Endgiiltige Festlegungen in diesem Bereich werden im Planfeststel-

lungsverfahren getroffen.

Folgende Bebauung ist festgelegt:

Schulzentrum

Wohnbebauung:

vorh. eingeschossige bzw. E

zweigeschossige Wohngebadude 11 Hauser mit ca. 17 Wohnungen
eingeschossige Wohngebaude 99 Hauser mit ca. 150 Wohnungen
dreigeschossige Wohngebdadude 10 Héuser mit ca. 80 Wohnungen

Die ausgewiesene Wohnbaufliche betrégf 104,590 gm.
Somit ergibt sich eine Wohndichte von 72 Einwohner je ha.

Das Gebiet teilt sich in folgende Flachen auf:

1. Gemeinbedarfsfldche fiir schulische Zwecke 51.810 gm
2, Gemeinbedarfsflache fiir Kinderspielplatz 1,900 gm
3. Gemeinbedarfsflédche filir Trafostationen 400 gm
4, Gemeinbedarfsflidche fiir Sportanlagen 48,280 gm
5. Gemeinbedarfsfldche fiir Griinanlagen 17.945 gqm
6,'Gemeinbedarfsf1§che fir offentl. Parkfléachen 7.800 qm
7. Verkehrsfldchen (Strafien) . 17.372 qm
8. Verkehrsflichen (Biirgersteige) 9,143 qm
9. Verkehrsflichen (Wohnwege) ‘ 868 gm
10. Verkehrsfldchen (Wirtschaftswege) | 2,590 qgm



11s Private Flachen 104.590 gm

Gesamtfléche 262,698 gm
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Die ErschlieBung des Plangebietes wird von der Gemeinde finanzierte.
Die Heranziehung zu den Kosten des Erschliefungsaufwandes erfolgt
gemdB dem Bundesbaugesetz und der Satzung der Gemeinde Wilnsdorf iliber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen vom 26. 11. 1969. Die
Gemeinde beabsichtigt, die fiir die Verwirklichung des Planes erfor-
derliche Umlegung nach Moglichkeit auf freiwilliger Basis durchzu-
fiilhren. Falls erhebliche Schwierigkeiten dabei auftreten sollten,
behdlt sich die Gemeinde eine Bodenordnung gemdB dem 4. Teil des
BBauG vor. Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes

"Hoheroth" der Gemeinde Wilnsdorf.
An Erschliefungsanlagen sind erforderlich:

1,490 1fdm StraBenbau, Fahrbahn : 6,50 m,
' Biirgersteig 2 x 2,00 m
je 1fdm 500,-- DM = 745,000, == DM

665 1fdm StraBenbau, Fahrbahn: 5,50 m,
Biirgersteig 2 x 1,50 m
je 1fdm 400,-- DM = . 266.000,-- DM

100 1fdm Wohnwege, Breite 4,00 m, :
je 1fdm 200,-- DM = 20.000, == DM

1,690 gm Wendeplatz fiir Omnibusse
je qm  50,-- DM = 84,500,== DM

2,600 1fdm Kanal # 30 cm, einschl. Schéchte,
je 1fdm 125,-- DM = 325.000,== DM

1,800 1fdm Kabel und Lichtleitungen einschl,
Lieferung des Kabels und Aus-

schachtung je 1fdm 35,-- DM 63.000,=-- DM

2.200 1fdm Wasserleitung # 100 mm einschl.
Lieferung der Rohre und Aus-

schachtung je 1fdm 40,-- DM 88.000,-- DM

40 Stck StraBenleuchten einschl. Liefe-
rung und in Beton setzen,

je Stck 750,-- DM 30.,000,-- DM

110 Stck Hausanschliisse fiir Kanal- und

Wasserleitung je Stck 650,-- DM 71.500,~-- DM

1.695.100,-- DM

Aufgestellt: ' ‘ '
Wilnsdorf, den 1. August 1972 Gemeinde Wilnsdorf
- Bauabteilung -~



SATZUNG

der Gemeinde Wilnsdorf vom

iiber die Anderung der &rtlichen Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW zum Bebau-
ungsplan Nr. 8 "Hoheroth" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Iand Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW.
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV. NW. S. 124), und des
§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419; ber. S. 532), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.06.1988 (GV. NW. S. 319/SGV. NW. 232), hat der
Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am 03.06.1993 die Anderung der
ortlichen Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW zum Bebauungsplan Nr. 8 "Hoheroth"
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, wie folgt als Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich der Anderung der &rtlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich beinhaltet die mit 22 - 35° Dachneigung der Hauptgeb#ude
festgesetzten Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 8 "Hoheroth" der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf.

Die Znderung erfaft folgende Grundstiicke:

Gemarkung Wilnsdorf, Flur 2, Flurstiicke 125 - 136, 139 (Weg), 140 -
150, 154 - 164, 220 - 224, 300, 303,
304 (Weg), 374, 375, 422, 429 und 460

(Weg)

Gemarkung Wilnsdorf, Flur 10, Flurstiicke 34 - 36, 38 (Weg), 60, 61,
187, 218, 252, 369, 392, 402,
403, 406, 423, 559 und 560.

In der nachstehenden Planskizze, Mafstab 1 : 5.000, sind die Anderungsbereiche
punktiert dargestellt:
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§ 2

Dachgauben

Die Ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Dachgauben &ndern sich wie
folgt:

Dachgauben sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebdude zuldssig.

§3

Fortgeltung von Vorschriften

Die anderen fiir den Bebauungsplan Nr. 8 "Hoheroth" festgesetzten &rtlichen
Bauvorschriften behalten ihre Gliltigkeit.
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§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung s

Die vorstehende Satzung iiber die Anderung der Srtlichen Bauvorschriften gem.
§ 81 BauO NW zum Bebauungsplan Nr. 8 "Hoheroth" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Wilnsdorf, wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Gem. § 4 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
wird darauf hingewiesen, daf3 eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung NW gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres
seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigqung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemdf &Sffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Gemeindedirektor hat den Ratsbeschluf vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Wilnsdorf

vorher geriligt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Biirgermeister
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SATZUNG

L4 Aoy, 1993

der Gemeinde Wilnsdorf vom

Uber die Anderung der ortlichen Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW zum Be-
bauungsplan Nr. 8 "Hoheroth” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW.
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV. NW. S. 124), und des
§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419: ber. S. 532), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.06.1988 (GV. NW. S. 319/8GV. NW. 232), hat der
Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am 07.10.1993 die Anderung der
ortlichen Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW zum Bebauungsplan Nr. 8 "Hoheroth"
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, wie folgt als Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich der Anderung der ortlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich beinhaltet das gesamte im norddstlichen Planbereich des

Bebauungsplanes Nr. 8 "Hoheroth" gelegene Schulzentrum der Gemarkung Wilns-

dorf, Flur 2, Flurstiick 453.

In der nachstehenden Planskizze, MaBstab 1 : 5.000, ist der Anderungsbereich
mit einer gestrichelten Linie umgrenzt:
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§ 2
Dachneigung

Die drtlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Dachneigung dndern sich wie
folgt:

Die Dachneigung wird von bisher 0° auf 0° bis 30° festgesetzt.

§ 3

Fortgelitung von Vorschriften

Die anderen fur den Bebauungsplan Nr. 8 "Hoheroth" festgesetzten ortlichen
Bauvorschriften behalten ihre Giultigkeit.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung (ber die Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften gem.
§ 81 BauO NW zum Bebauungsplan Nr. 8 “Hoheroth" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Wilnsdorf, wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Gem. § 4 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NwW)
wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung NW gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres
seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemdB &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Gemeindedirektor hat den RatsbeschluB vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Wilnsdorf
vorher geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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