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_Geschoffléchenzahl (GFZ)
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Aufgrund des § 4 . }
¢
MR 2 . " ,e \ "‘"
der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der / :
Fassung der Bekanntmachung vom 11. August 1969 ‘
(GV NW S. 656486V 2020). \ ' \
A
§ 24+ 9 o |
{ .
: & j
des  Bundesbaugesetzes (BDauG rots G i G960 /
a8 b :sbaugesetzes (BBauG) vom 23, JunLﬂiuuu /
BGB1. I S: 34t} in Verbindung mit der Vero: &- Z
¥ €
nung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
™ AY TP LRI o SR 9 < 1
(BauN VO) in dez rassung der Bekanntmachung ‘&ou
26« '11. 1968 (BGBl. I S. 1237). 4
\
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{ Voror 1 - AL N s ~od " {
ie Verordnung des Landes NW zur Durch fihrdng /
o

des BBaulG in der Fassung vom 21. 4. 1970 (GV NW

Ba :‘)Q/SGV 2307 in Verbindung mit ) i

2. 503 \ .

1) Nr. 1, 2 und 4 &, iy Vi) wng fir das Land {

: \\\\ 4 » 8 \

NW (Bau0 NW) in der Fass ung vom 27 1e 1970 '
- e .\\ "

(GV NW s, 96) T

~

hat der Rat dez;( Gemeinde Wilnsdorf in der
Sitzung am 17 1.1973 die planungsrecht-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

gem. § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschrifteh

gem. § 103 Bau0 NW als Satzung beschlossen.
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9(1) u. (5) anuox
: ¢ : f%

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des De= Q;‘

bauungsplangse.

Abgrenzung unterschiodlicﬂer Nutzung, moweit dies
nicht schon durch die Farbgebung z. B, bel Griine
flédchen, Flidchen fiir den Gemeindebedarf usw. o
kenunbar iste Auch die grinen Begrenzungslinien
der Verkehrsflichen stellen Abgrenzungeh unte
schiedlicher’ﬁutzung dar. Diese Abgrenzungen |

ten auch fiir die Gestaltungsvorschriftene.

Allgemeines Wohngebiet gemo § 4 BaulN VO.

Zuldssig sind , BRI
1o Wohngebidude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lﬁdon,:‘

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen geme § 4 (3) BauN VO ist Ziffer

1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Ziffer 3

{Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir 3port1i¢hé
Zwecke) allgemein zulédssig. Die librigen Ausnahmen
nach Ziff. 2, 4, 5 u, 6 sind nicht zulidssige.

Uberbaubare Grundstiicksfliéchen

Die tatsidchlich bebaubaren Grundstiicksflighen er=
geben sich durch die gem-~ § 23 BaulN VO foj

ten Baugrenzen (blau) unger Bericksichtigung der

tzelege

it At Wiy s A

bzwe in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauorde
nung NW iiber Bauwiche, Abstandaflﬁchen und Gebﬁud&f;
abstinde, Das hBéhst'zulEssige MaD der bauliechen !
Nutzung wird durch § 17 BaulN VO bestimmt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche ‘ ;
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauN VO sind zuldssig, |
Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Fli= |

chen zulédssig, wenn die Leichtigkeit des Verkehrs

!
gowiihrleistet ist. Sie solten aus verkchrlichen }
Griinden einen Mindestabstand von 3,50 m vom Gehweg=
rand ecinhalten. :
Auf den Baugrhn&stii‘c};;'qp_'

‘platz vorzunehen.

Grundflédchenzahl (GRZ) i &
y

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze | <
\ A U
\ i \!;,
Ausnahmsweise kann ein Geschofl mehr /zugelassen wer~5
den, wenn durch Hanglage bedingt, das Ixellergoschoﬂ p

auf die Zahl der Vellgeschosse anzurechnen 4st.
offene Bauweise

Der StraBenbauentwurf ist Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdlt die -fir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben
erforderlichen Mindestfestsetzungen ( §30BBauG) sowie dje Begrenzung
der Verkehrstldchen. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen it

des Bebauungsplanes entsprechen,gelten die Anbaubestimmungen
des § 25 Abs.3 Satz 1LStrG nicht ( § 25 Abs.3 Satz 2 LStrG). '

A N ST AR

Gehweg ] pre! “'«%;MV ;g'w & g2y { {
Fahrbahn e : Sl
RShenpunkt > Verkehrs -
fldche
Gehweg
Boschung 1

Anschuttung b|s
zur Gehweghdhe

Sichtfléchen sind oberhalb 0,60 m H8he ~ vpm Fahr=-
bahnrand gemessen = von Sichthindernissen wie bau=-
lichen Anlagen, Einfriedigungen, Boschunge ' Ann

pflanzungen USWe freizuhalten.

0-35°

N

. deckungen zulidssig, Qachgauben sind nicht zuldssig,

Offentliche Griinflache

Forstwirtschaftliche: Fldchen '
)

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BBAUG \

H Haltestelle der Busse ;f

w

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 103(1),;@
NR. 1,2 UND 4 BAUO NWwW

Dachnexgung L OFT9 T D596 ] 22«85 )
Firgtrichtung zwingend

Bei Satteldlichern sind nur dunkel goténte Pfannen,.
Wellasbestplatten sowj = ﬂtﬂ@hiﬂf@r”'ﬂﬁi

jedoch liegende Dachfensters

E:i.nfriédigungen: ’v aves 5 b%

Grundutuckseinfriadigungen entlang der Stralen und

~em HoNe nicht Uberschroiten, Im Des '
reich de¥ Sichtdreiecke hat die dort getroffene

o y

Festsetzung Vorrang.
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN (ZEICHENERKLARUNGEN

OHNE SATZUNGSCHA@&KTEM

Geplante neue Grundstiicksgrenzen A\

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Wohngebédude
Héhenlinien mit Hohenangabe iliber NN 5

Schule

Kinderspielplatz ( ) | | Sportplatz

e -

Parkplatz

Trafostation

(Ls)

E. INKRAFTTRETEN o

Parkanlage

Fldache fur Versorgungsanlagen

i

DIESE SATZUNG WIRD AM TAGE NACH DER BEKANNT- i
MACHUNG DER GENEHMIGUNG DES REGIERUNGSPRASI - §
DENTEN SOWIE VONORT UND ZEIT DER OFFENTLICHEN ;

AUSLEGUNG RECHTSVER BINDLICH,

BURGERMEISTER RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER

gez. Moos gez. Qerter gez. Vitt

(LS.) o pg SchonigY ULl Ry 3
Gememdednrektor o !



