Gemeinde Wilnsdorf

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 26 "Herrengarten"
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf




1. Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 26 ,Herrengarten“ sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die endgiiltige Herstellung der Strabe ,Herrengarten” geschaffen
werden. Die Schaffung von Baurecht fiir den Strabenausbau erfordert grundsatzlich einen
Bebauungsplan.

Urspriinglich sollte neben der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
endglltige Herstellung der StraBe ,,Herrengarten® auch Planungsrecht fiir den Anbau eines
Gemeindehauses an die westliche Gebaudeseite der ev. Kirche - verkehrlich erschlossen
uber die StraBe ,Herrengarten® - einschlieBlich der bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze auf dem Grundstiick der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 11, Flurstiick 34, geschaffen
werden,

Nachdem die ev. Kirchengemeinde den Antrag auf Erstellung eines entsprechenden
Bebauungsplanes nach der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB zuriickgezogen hatte, erfolgen hierzu keine Festsetzungen im Bebauungsplan
»Herrengarten®.

2. Aufstellungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
i. V. m. §8 13 a BauGB beschlossen, das Verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 26
yHerrengarten" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, einzuleiten.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemah § 13 a BauGB, da der
Planbereich nur Flachen beinhaltet, die im Innenbereich gemah § 34 BauGB liegen und
bereits von Bebauung umgeben sind.

Damit konnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 a BauGB genutzt werden. In diesem
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB entsprechend.

In diesem Verfahren wird daher gemah 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichtes gemah
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz
1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Von der Moglichkeit, gem. § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. 13 a BauGB auf die friihzeitige
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten, wird kein
Gebrauch gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form eines
Informations- und Erdrterungstermins im Rathaus Wilnsdorf am 22.03.2018.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbarkommunen gem. § 4 Abs. 1/§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.07.2018 bis
07.09.2018.

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 beschlossen, den
Planbereich auf- die StraBe ,Herrengarten® (Parzelle 1034 und Wegeteilparzelle 236) zu
reduzieren. '



Die offentliche Auslegung des Uberarbeiteten Planentwurfes einschlieBlich Uberarbeiteter
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom Rat am 28.03.2019 beschlossen und erfolgte
in der Zeit vom 29.04.2019 bis 29.05.2019.

3. Rdumlicher Geltungsbereich/Plangebiet

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Ortsteiles Wilnsdorf und erfasst folgende
Grundstuicke:

Gemarkung Wilnsdorf, Flur 11, Flurstiick 1034 (StraBe ,,Herréngarten“)
Gemarkung Wilnsdorf, Flur 12, Flurstiick 236 (Weg, tlw.).

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 0,1 ha.

4, Planungsgrundlagen

Im Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg - Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe - ist
das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf ist der Planbereich als Wohnbauflache
dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Herrengarten* liegt gemaB Abgrenzungssatzung
der Gemeinde Wilnsdorf im stadtebaulichen Innenbereich nach § 34 BauGB.

5. Verkehrsflache

- Die StraBe ,,Herrengarten” soll in Anlehnung an die Richtlinien fir die Anlage von StraBen
(RASt 06) als Wohnweg ausgebaut werden. Der Querschnitt der StraBe ,Herrengarten® wird
grundsatzlich auf 3,70 m begrenzt. Dies ermoglicht eine einspurige Befahrbarkeit von Pkw
und Lkw (z.B. Millfahrzeug). Um bei der Gesamtlange der Strabe von rd. 155 m trotz der
einspurigen Verkehrsfiihrung Begegnungsverkehr zu ermoglichen, werden fur Fahrzeuge zwei
Ausweichmoglichkeiten flir die Abwicklung des Gegenverkehrs eingeplant, davon 1
Ausweiche fiir den Begegnungsfall Pkw/Lkw.

Der Ausbau als Wohnweg ist deutlich kostengiinstiger als ein durchgehend fur
Begegnungsverkehr ausgelegter Ausbau und flexibler als eine EinbahnstraBe.

Im Einmiindungsbereich an der L 723 ,Mainzer StraBe’ sind keine baulichen Veranderungen
im Bereich der Verkehrsflache notig. Um eine ausreichende Sicht beim Abbiegen von der
" StraBe ,Herrengarten“ in die L 723 ,Mainzer StraBe“ zu gewahrleisten, werden im
Bebauungsplan Sichtflachen festgelegt. Diese Flachen sind oberhalb 0,80 cm Hohe (vom
Fahrbahnrand gemessen) von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Einfriedungen,
Boschungen und Anpflanzungen freizuhalten.

Die Ausfahrt aus der Strake ,Herrengarten“ in die ,Kolbestrafe“ ist ebenfalls ohne
weitergehende MaBnahmen gewahrleistet.

Auf gesonderte Rad- und Gehweganlagen- wird verzichtet, weil hier kein Bedarf gesehen wird
und eine Querschnittsverbreiterung mit den dadurch ausgelosten zusatzlichen Kosten nicht
erforderlich ist.

Bei etwa 12 baulich genutzten bzw. nutzbaren Anliegergrundstiicken ist von einem
Uberschaubaren Verkehrsaufkommen auszugehen, dass bei der gewahlten Ausbauform



Wohnweg mit 2 Ausweichen auch unter Beriicksichtigung der Belange von FuBgangern und
Radfahrern eine sichere Verkehrsabwicklung erwarten lasst.

Fur einen Wohnweg, wie er hier geplant ist, wird in den Richtlinien tiber die Anlage von
StraBen (RASt06) eine Leistungsfahigkeit von bis zu 150 Fahrzeugen/h beschrieben. Eine
solche Verkehrsbelastung ist bei weitem nicht zu erwarten. Auch eine permanent erhohte
Verkehrsfrequenz ist nicht zu erwarten. Die Ausgestaltung der StraBe als Wohnweg ldsst
zudem keine hohen Fahrgeschwindigkeiten zu.

Die nach dem StraBenausbau verbleibenden Restflachen zwischen der Verkehrsflache
(Parzelle 1034) und den Grundstiicksgrenzen der Wohnbaugrundstiicke werden in den
Bereichen der Grundstiickszufahrten/Zugange als Flachen fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte, ansonsten als nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Sie konnen
von den Anliegern tbernommen und in ihre Grundstiicke integriert werden.

Der Ausbauquerschnitt von grundsatzlich 3,70 m erlaubt kein Parken im Verkehrsraum der
Strabe ,Herrengarten“. . Die bauordnungsrechtlichen Stellplatzbedarfe sind somit
grundsatzlich auf den Anliegergrundstiicken zu decken.

Hinsichtlich der Nutzung offentlicher Verkehrsraume (StraBen, Platze) zum Parken gelten
die straBen- bzw. straBenverkehrsrechtlichen Regelungen.

Der StraBenaufbau erfolgt gemal RStO-12 ‘nach der Belastungsklasse 0, 3.

Die Beleuchtung soll unter Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes mit LED-Lampen
ausgefiihrt werden.

Fur den StraBenbau sind ‘die Anlieger gemalB den gesetzlichen Regelungen und den
satzungsmabigen Bestimmungen der Gemeinde Wilnsdorf beitragspflichtig.
6. Bergbau

Nach aktuellem Kenntnisstand ist im Planbereich kein Bergbau umgegangen.

~ 7. Altlasten

Fir das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise iiber Bodenverunreinigungen, Altlasten-
verdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes vor.

8. Umweltbelange

Da fur das Bebauungsplanverfahren die Kriterien fiir ein Verfahren der Innenentwicklung
gemaD § 13 a BauGB vorliegen, ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung
eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

9. Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Natur- und Landschaftsschutzgebieten oder
sonstigen nach Natur-/Landschaftsrecht geschiitzten Flachen. Zudem sind keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von
FFH- und Vogelschutzgebieten sowie anderen gesetzlich geschiitzten Biotopen gegeben.

Gemah 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in die Natur, die aufgrund der Aufstellung



des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Nr. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Aufgrund dieser gesetzlichen Regelung
unterliegen auch evtl. Eingriffe durch den StraBenbau keiner Ausgleichspflicht im Hinblick
auf okologische AusgleichsmaBnahmen.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Planung nicht berlhrt, da
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten im bereits {iberwiegend befestigten Planbereich
nicht vermutet werden.

10. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt.

11. Entwasserung

Die derzeitige Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Hierbei entwassert aufgrund der
Topografie der Bereich von Haus Nr. 1 bis 5 (ber-einen Mischwasserkanal in Richtung
,Mainzer StraBe“ und der Bereich von Haus Nr. 7 bis*11 liber einen Mischwasserkanal in
Richtung ,KolbestraBe“.

Im Zuge des Strabenausbaus ist vorgesehen, im Bereich von Haus Nr. 1 bis 5 neben dem
bestehenden Mischwasserkanal zusatzlichen einen Regenwasserkanal zu errichten, welcher
im weiteren Verlauf an einen bestehenden Regenwasserkanal in der ,Mainzer Strabe“
anbinden soll. In den neuen Regenwasserkanal in der StraBe ,Herrengarten” soll die
Entwasserung des entsprechenden StraBenabschnitts erfolgen. Des Weiteren wird den
anliegenden Grundstiicken die Moglichkeit gegeben, Drénagewasser (iber diesen
Regenwasserkanal abzuleiten.

Die Entwéasserung des StraBenabschnitts von Haus Nr. 7 bis 11 bleibt unverdndert im
Mischsystem bestehen.

12. Wasser-/Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Siegen—Wittgénstein, dem die
Gemeinde Wilnsdorf angeschlossen ist, sichergestellt.

Die ausreichende Loschwasserversorgung ist uber das offentliche Wasserversorgungsnetz
gewahrleistet. '

13. Stromversorgung/Gasversorgung/T elekommunikation

Auf die vorhandenen baulichen Anlagen zur Strom-, Gas- und Telekommunikationsversorgung
wird beim Strakenausbau Riicksicht genommen.

14. Ablagerung von Aushubmaterial

Evtl. anfallender Aushub ist in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.



15. Reinigung/Winterdienst

Die Ausbauplanung ermdglicht maschinellen Winterdienst auf der Verkehrsfliche.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 26 “Herrengarten” der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf.

Aufgestellt:

Wilnsdorf, 18.06.2019

Die Blrgermeisterin

(Klockne%

Fachbereichsleiter

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 ,,Herrengarten“ der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Wilnsdorf, hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2019 bis 29.05.2019
offentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, 19.07.2019 Die Biirgermeisterin

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 ,,Herrengarten“ der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Wilnsdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 11.07.2019

beschlossen.
w" -
r) Meier)

Burgermeisterin Schriftfuhrerin

Wilnsdorf, 19.07.2019




