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zum Bebauungsplan Nr. 16 "GroBwiese"

q | der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf

1. Anlass der Planung

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 16.06.1994 den Bebauungsplan
Nr. 16 "GroRwiese" fiir den Ortsteil Wilnsdorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung be-

|
schlossen.
\
|

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage des Ortsteiles Wilnsdorf und grenzt unmittelbar an das
vorhandene Einkaufszentrum "Krombach" an.
Aus stadtebaulichen Griinden wird in diesem besonders verkehrsgiinstig gelegenen Bereich

Planungsrecht fiir wichtige infrastrukturelle Einrichtungen (Geschéftsgebdude) geschaffen.

Mit dem Bebauungsplan wird Mischgebiet gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

sowie Sondergebiet gem. § 11 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Nach Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie der Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbarkommunen gem. § 4 (1) BauGB wurde die
Planung gem. § 20 Landesplanungsgesetz mit der Bezirksregierung Arsberg in landespla-
nerischer Hinsicht abgestimmt.

Uber die im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. § 2 (2) BauGB, § 3 (1) BauGB und § 4
(1) BauGB vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnahme der Landes-
planungsbehérde gem. § 20 Landesplanungsgesetz hat der Rat in der Sitzung am
06.07.1995 beraten und die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit den dazugehérigen
Unterlagen und der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. |
Die offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung erfolgte in der Zeit vom
01.08.1995 bis einschlieRlich 01.09.1995.

Nach dem Verfahren der 1. éffentlichen Auslegung wurden folgende wesentliche Planande-

rungen vorgenommen:

- Reduzierung des Plangebietes um die im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsfla-
che — Feuerwehr — ausgewiesenen Grundstiicke der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 10,
Flurstiicke 334, 335 und 382 — 384 (Bereich zwischen B 54/L 722/ 907)

- Festsetzung der bisher vorgesehenen offentlichen Parkplatzflachen in Stellplatzflachen
gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB
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- Verschiebung der Planstrale 2 im Bereich des "Heékebaches" und der sudlich angren-

zenden Mischbauflache um ca. 8,00 m in nérdlicher Richtung

- Darstellung des im nordwestlichen Planbereich vorhandenen Wirtschaftsweges anstelle

der bisher vorgesehenen Stichstrae mit Wendeanlage

- Reduzierung der Grundflichenzahl im Bereich des geplanten Feuerwehrgerdtehauses

von 0,6 auf 0,4 sowie der Geschossflachenzahl von 1,2 auf 0,8

- Verbesserung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz durch zusatzliche
Pflanzflachen im Bereich des geplanten Feuerwehrgeratehauses und des Einmindungs-

bereiches der Planstraie 2 in die B 54

Nach Durchfuhrung einer ermeuten éffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 19.10. —
20.11.1995 wurde der Bebauungsplan Nr. 16 "GroRwiese", Ortsteil Wilnsdorf, vom Rat der
Gemeinde Wilnsdorf am 07.12.1995 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Be-
bauungsplan wurde nach rechtsaufsichtlicher Prifung durch die Bezirksregierung Arnsberg

am 12.03.1996 offentlich bekannt gemacht und damit in Kraft gesetzt.

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seinen Sitzungen am 05.12.1996 und 06.02.1997
(Erweiterung des Anderungsbereiches) die Aufstellung der 1. qualifizierten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 "GroRwiese" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, gem. § 2
Abs. 1 und 4 BauGB fir den zwischen der Einmiindung K 25/B 54, dem Feuerwehrgerate-

haus und der L 907 gelegenen Teilbereich beschlossen.

Diese Bebauungsplaninderung wurde insbesondere aufgrund einer Neuregelung der Ver-
kehrsfuhrung im Bereich der westlich des "Heckebaches" befindlichen Stellplatzflache sowie
aufgrund einer erforderlichen Erweiterung der gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Son-
derbauflache zur Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben — Textildiscounter
und Schuhgeschéaft — in Richtung Ortsmitte bzw. B 54 erforderlich.

Die Anderung wurde ebenfalls gem. § 20 Landesplanungsgesetz in landesplanerischer Hin-

sicht mit der Bezirksregierung Arnsberg abgestimmt.

Das Oberverwaltungsgericht Miinster hat jedoch den Bebauungsplan Nr. 16 "GroRwiese" in

einem Normenkontrollverfahren am 30.11.1998 fir unwirksam erklart.

In der Urteilsbegriindung hat das Gericht darauf abgestellt, dass die zwischen der B 54 (Ha-
gener StraRe), der L 907 (Richtung Industriegebiet "Lehnscheid") sowie dem Autobahnzu-

bringer L 722 gelegenen Grundstiicke der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 10, Flurstiicke 382,
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383 und 384 hatten Uberplant werden mussen, da sie aufgrund der umliegend vorhandenen
;(' und sich durch den Bebauungsplan Nr. 16 "GroRwiese" entwickelnden Bebauung nicht mehr

als AuRenbereichsgrundstiicke anzusehen sind.

Zur Behebung des Planungsfehlers wurde ein ergédnzendes Verfahren gem. § 215 a BauGB
durchgefthrt. Hierzu wurde zunachst der Flachennutzungsplan fir den Bereich zwischen B
54, L 907 und L 722 von offentlicher Griinflache in Sonderbaufldche fur groRflachigen Ein-
zelhandel geandert. Weiterhin wurde fir diesen Planbereich der Bebauungsplan Nr. 17
"GroRBwiese II" aufgestellt, wobei fir den Bereich der Grundstiicke der Gemarkung Wilnsdorf,
Flur 10, Flurstiicke 382, 383 und 384, im Rahmen der landesplanerischen Vorgaben eine
bauliche Nutzungsmdglichkeit als Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fur groflachigen
Einzelhandel (Einrichtungsbedarf, Elektroartikel/Leuchten, Unterhaltungselektronik, Mébel —

jeweils im Rahmen der landesplanerisch zugelassenen Verkaufsflachen) mit erweiterten
.L O Nutzungsmaoglichkeiten (Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Geschafts- und Blrogebdude, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und

Betriebsleiter) festgesetzt wurden.

2. Planungsgrundlagen

a) Gebietsentwicklungsplan

Der am 25.08.1989 genehmigte und am 10.10.1989 im Gesetz- und Verordnungsblatt
NRW bekannt gemachte Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/

Olpe, stellt den Bereich als Wohnsiedlungsbereich dar.

mischte Bauflache sowie als Sonderbauflache fir grofflichige Einzelhandelsbetriebe
(Textildiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.850 m? und Schuhgeschéft
mit einer maximalen Verkaufsfliche von 700 m?) dargestellt. Auferdem ist der Ortsteil

Wilnsdorf als Siedlungsschwerpunkt gem. § 6 LEPro gekennzeichnet.

¢ o

|
|
b) Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf ist das Plangebiet als ge-
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3. Plangebiet

a)

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 10, 11 und 12, nordwestlich des
Einkaufszentrums zwischen B 54, L 722 und der Waldflache im Bereich des Ehrenma-
les.

Es erstreckt sich tiber eine mittlere Lédnge von 360 m und eine mittlere Breite von 125 m.

GroRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 3,97 ha.

Das Gebiet teilt sich in folgende Flachen auf:

m BN - O e

9.

" 10.

11.
12.

Verkehrsflachen (versiegelt):

Verkehrsflachen (wassergebunden, gepflastert):

Stellplatze (gepflastert):

Stellplatze (Parkpalette, versiegelt): ,
Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flachen (MI-Gebiet):
Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen (SO-Gebiet):
Offentliche Griinflachen (Saumzone Waldrand und vorhandene
Baumgruppen):

Wasserflachen:

Versorgungsflache, Elektrizitat:

Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von heimischen
Gehdlzen (Ufergehodlzsaum):

Anpflanzungsflachen fur heimische Geholze:

Verkehrsgrun:

Gesamtflache:

4. Inhalt der Planung

Art und Umfang der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der vorhandenen Bebauung entlang der B 54 und

teilweise entlang der Verlangerung der Stralle "Am Haardtchen" Mischbauflache gem. §

6 BauNVO mit 2- bis 3-geschossiger Bauweise fest.

3.850 m?
3.400 m?
1.865 m?
1.910 m?
11.195 m?
6.720 m?

685 m?
750 m?
45 m?

7.455 m?
1.095 m?
745 m?

39.715 m?
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Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten — Gartenbaube-
triebe und Vergnigungsstatten — sind aufgrund der Wahrung der Zweckbestimmung des
Gebietes nicht zuldssig, da-es sich hier um Bereiche handelt, die Uberwiegend von
Wohn- und Geschéftshausbebauung gepragt sind.

Im nérdlichen Plangebiet zwischen L 722 und L 907 befindet sich der Neubau des Feu-
erwehrgeratehauses, da von dort aufgrund der gunstigen Anbindung an das Ubergeord-

nete Strakennetz eine schnelle Einsatzbereitschaft gewahrleistet ist.

Zwischen der Planstrake 2 (gegeniiber der K 25), der B 54, der L 907 und dem etwa
mittig durch das Plangebiet verlaufenden "Heckebach" wird Sondergebiet fur groflachi-
ge Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 (3) BauNVO festgesetzt, mit dem Planungsrecht far
eine Erweiterung des Gastronomieangebotes, einen Textildiscounter — Damen-, Herren-
und Kinderbekleidung — mit einer Verkaufsflache von max. 2.850 m? sowie ein Schuhge-
schéft mit max. 700 m? Verkaufsflache geschaffen wird.

Die hier befindlichen urspriinglich 3 Wohngebaude wurden von den Investoren erworben
und sind — ein Gebaude wurde bereits abgerissen — zum Abriss vorgesehen, um eine
bessere Ausnutzung und Gestaltung der dann zur Verfigung stehenden Grundstiicks-

flache zu ermdglichen.

Der groRflachige Einzelhandelsbetrieb — Textildiscounter — ist nach Abstimmung mit der
Landesplanungsbehérde gem. § 20 Landesplanungsgesetz mit den Zielen der Raum-

ordnung und Landesplanung vereinbar.

Fur ein Grundzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums (GZ/M) wies Wilnsdorf
bislang eine zu geringe Kaufkraftbindung und eine Unterversorgung gerade im Bereich
"Textilien" auf. Dies wird besonders deutlich, wenn man die Zahlen aus Wilnsdorf mit
den sonstigen GZ/M im Kreis Siegen-Wittgenstein vergleicht. Die nachfolgenden Zahlen
sind einer statistischen Ubersicht der Industrie- und Handelskammer Siegen vom Sep-

tember 1995 fur das Jahr 1994 entnommen:

GZIM Einwohner 1993 Kaufkraftabfluss 1994
inv. H.

Burbach 14.564 423 %

Freudenberg 17.859 20,0 %

Hilchenbach 16.372 477 %

Netphen 24.146 47,6 %

Wilnsdorf 21.241 61,3 %
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Nach dem Gutachten "Strukturanalyse und Entwicklungskonzeption fur die Gemeinde

Wilnsdorf" des Instituts fir Marktforschung der BBZ Unternehmensberatung GmbH,
qo Diisseldorf, aus dem Jahre 1989, kauften Wilnsdorfer Burger damals Herrenbekleidung
zu 93 %, Damenbekleidung zu 89 % und Textilien zu 86 % auferhalb von Wilnsdorf ein.
Da sich das Angebot an Textilien nicht wesentlich verandert hatte, waren die Kaufkraft-
abfliisse fir den Bereich "Textilien" bis 1995 immer noch besonders hoch. Im Gemein-
degebiet befanden sich seinerzeit lediglich zwei Textilanbieter mit Verkaufsflachen von

ca. 75 m? bzw. 170 m2.

Bei der in der damaligen Umfrage gestellten Frage nach besseren Einkaufsmdglichkei-
ten in Wilnsdorf lag die Antwort "Damen- und Herrenbekleidung" an erster Stelle, "Texti-

lien" an zweiter Stelle.

“ f\'\. Die Gemeinde Wilnsdorf hat das Einkaufszentrum "Krombach" im Ortsteil Wilnsdorf in
den vergangenen Jahren kontinuierlich als Grundversorgungszentrum ausgebaut. Die
Ansiedlung des Textilmarktes beseitigt vorhandene Defizite im Bereich der Textilversor-
gung und rundet das Versorgungszentrum nach Nordwesten hin ab. Fur den groRflachi-

gen Einzelhandel wird somit ein integrierter Standort im Ortsteil Wilnsdorf ausgewiesen.

Die durch den Textilmarkt zu erwartende Kaufkraftbindung im Bereich "Textilwaren" wird
auch die Funktion des Oberzentrums Siegen nicht beeintrachtigen.

Die vom Investor betriebenen Textiiméarkte sind Selbstbedienungsmérkte ohne Kunden-
beratung, in denen keine Markenwaren gefiihrt werden. Der Markt zielt somit nicht auf
die Deckung eines spezialisierten, hoheren Bedarfs ab, der nach § 22 (2) Landesent-
wicklungsprogramm von Oberzentren bereitgehalten werden soll. Der Markt deckt viel-
0 @ mehr den Grundbedarf an Textilien ab und bindet einen Teil der Uberdurchschnittlich ab-
flieRenden Kaufkraft (Textilbereich).

Stellplatze werden in unmittelbarer Umgebung des Geschéftskomplexes in ausreichen-

der Zahl festgesetzt.
Im Sondergebiet wurde eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4 vorgesehen, wobei die
Zahl der Vollgeschosse aufgrund der Einbindung in die vorhandene Bebauung auf max.

3 festgesetzt wurde.

Als MaR der baulichen Nutzung wurden fur die im Mischgebiet befindlichen Grundstticke

folgende Hochstwerte festgesetzt:
w’) @ GRZ 0,6 und GFZ 1,2 entlang der B 54 und der Planstrafte 3

GRZ 0,4 und GFZ 0,8 im Bereich des geplanten Feuerwehrgeratehauses.

B
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Der zwischen dem Feuerwehrgeratehaus und der Béschungsoberkante des Heckeba-
ches befindliche Grundstiicksbereich wird als Vorplatzflache fur die Feuerwehr benétigt,
tiber die auch die Zufahrt zum Geb&ude genommen werden soll.

Weder die Sicherheit noch der Schutz des Ufers werden hierdurch geféhrdet. Auch die
Unterhaltung des Gewassers wird nicht erschwert. Offentliche Belange stehen der Pla-

nung somit nicht entgegen.

GroRzlgig bemessene offentliche und private Grinflachen werden entlang der Bach-
Idufe und der nordwestlichen Planbereichsgrenze sowie westlich des Feuerwehrgerate-

hauses ausgewiesen (Anpflanzungsflachen fur heimische Geholze).

Entlang der Hauser "Hagener StraRe 35 — 39" wurde der zwischen den Gebauden und
der BundesstraBe gelegene Vorgartenbereich von der Gemeinde erworben, um hier das
StraBenbild durch umfangreiche Anpflanzungen mit heimischen Geholzen Okologisch
aufzuwerten. '

Um eine Anbindung an die B 54 zu gewahrleisten, wird die Flache mit einem Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht versehen.

Der Anteil der Gewasser- und Grunflichen im unbebauten Bereich des Plangebietes
betragt ca. 33 % der Gesamtflache. Hierzu ist noch eine Hausgartenflache von ca. 9 %
hinzuzurechnen, so dass der geplante Anteil der Griin- und Gewasserflachen insgesamt

42 % der Gesamtflache des noch unbebauten Bereiches des Plangebietes betragt.

Um einen Waldabstand von 30 m zur geplanten Bebauung zu gewéhrleisten, wird der an
den westlichen Planbereich angrenzende Eichenbestand auf einer Flache von ca. 925
m? durch einen naturnahen Waldrand aus heimischen Strauchern und Baumen zweiter

Ordnung ersetzt.

Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat" fur die Errichtung von Orts-
netz-Transformatorenstationen werden im Bereich der entlang der L 722 verlaufenden
Plangebietsgrenze, angrenzend an den im Bereich der Tankstelle befindlichen Parkplatz
sowie an der gegeniiber der "Einsiedelstralte" (K 25) vorgesehenen Erschlielungsstra-
Re festgesetzt.

AuRerdem wurde zwischen dem an der ESSO-Tankstelle gelegenen Parkplatz und der
StraRe "Am Haardtchen" eine 2,0 m breite Leitungstrasse zur Verlegung eines Stromka-

bels ausgewiesen.
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Verkehrsflachen und Stellplatzflachen

Die verkehrliche Hauptanbindung des Plangebietes erfolgt gegentiber der Einmindung
"Einsiedelstrae" sowie im Bereich der L 907 ca. 80 m sudlich der Uberbrickung der L
722. Der Einmundungsbereich L 907/B 54 wird durch die Anlegung von Linksabbieger-
spuren ins Baugebiet bzw. zur B 54 aufgeweitet.

Die Fahrbahnbreiten der im Plangebiet gelegenen HaupterschlieBungsstra3en liegen
zwischen 5,50 m und 6,50 m Breite und sind dementsprechend ausreichend dimensio-
niert, wobei die Hauptzufahrten mit beidseitigen Gehwegen von mindestens 1,50 m
Breite versehen sind. Die im westlichen Planbereich entlang des Eichenwaldes verlau-
fende Planstraite 3 ("Am Haardtchen") wird aufgrund des zu erwartenden geringen Ver-
kehrsaufkommens als gemischte Verkehrsflache mit 5,50 m Gesamtbreite festgesetzt.
Zur verkehrlichen Entlastung des Geschaftszentrums wurde eine Anbindung (Planstral’e
1) an die L 907 vorgenommen, die aukerdem auch der Entlastung des Knotenpunktes B
54/K 25/Planstrake 2 dient. Fir die Gestaltung der neuen Anbindung an die L 907 wurde

ein detaillierter Knotenpunktentwurf in Abstimmung mit dem WSBA Siegen erstellt.

Die Kosten firr den Bau der Anbindung und der Aufweitung der Landstralte wurden von
der Gemeinde Wilnsdorf getragen. Durch die Festlegung von Sichtdreiecken wird si-
chergestellt, dass im unmittelbaren Einmindungsbereich der L 907 in die B 54 die Sicht
in Richtung Ortsmitte durch bauliche Anlagen nicht eingeschrankt wird.

Im Bereich des vormals an der "Hagener Strale" gelegenen, bereits abgerissenen Ge-
baudes Haus Nr. 45 wurde nur fir den PKW-Verkehr Richtung Ortsmitte eine Einfahrt
(Rechtsabbieger) angelegt, um eine Umfahrt des Geschaftsgebaudes mit Einbahnrege-
lung bzw. entlang den zur B 54, L 907 und zum "Heckebach" gelegenen Hauptschau-
fensterfronten das Erreichen von hier geplanten Stellplatzflachen zu erméglichen.
Aufgrund der Einfahrt wurde die Richtung Ortsmitte fuhrende Fahrspur der B 54 von der
Einmundung der L 907 bis zur Haus-Nr. 45 auf 5,0 m Fahrbahnbreite (Mischspur) auf-
geweitet. Der urspruinglich entlang des Banketts der L 907 vorgesehene Gehweg wurde
aufgrund der Verschiebung des Geschéftsgebaudes in Richtung Ortsmitte — hierdurch
entstehen vor den Schaufensterfronten groRziigige FuBgangerbereiche bzw. zusatzliche
Stellplatzflachen — nicht mehr benétigt und in Griinflache — Verkehrsgrin — umgewan-
delt.

Der Knotenpunkt K 25/B 54/Planstraie 2 wurde beampelt, so dass ein reibungsloser
Verkehrsablauf gewahrleistet ist. Zwischen den am "Krombach" gelegenen Stellplatzen

bzw. dffentlichen Parkflachen wird ein FuBgéngerbereich zur problemlosen Abwicklung

des FuRgangerverkehrs ausgewiesen.
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Die Verlangerung dieser Verkehrsflache bis zur Pl.anstrafse 2 wird als gemischte Ver-

‘” ” kehrsflache mit 5,50 m Gesamtbreite festgesetzt, um u. a. den Hausern "Hagener Stra-

Re 35 — 39" eine riickwartige Anbindung ihrer Grundstticke zu ermoglichen.

Fur die beiden Uberquerungen des "Heckebaches" wurden Durchlédsse — Kastenprofile

2.4mx2,2mund 4,0 mx2,20 m - eingebaut.

Zur besseren fuBlaufigen Anbindung des Geschéftsgebaudes wird von der westlich des
"Heckebaches" gelegenen Parkplatzflache eine FuRgangerbriicke Uber das Gewasser in

3,0 m Breite festgesetzt.

Anstelle der urspriinglich im Planentwurf vorgesehenen offentlichen Parkplatzflachen
werden gem. § 9 (1) Nr. 22 des Baugesetzbuches Stellplatzflachen festgesetzt.

Diese dienen einerseits zur Deckung des Stellplatzbedarfes der im Bereich der Sonder-
‘u‘v" (’ : baufléache vorgesehenen Einrichtungen. Dartber hinaus werden weitere Stellplatze zur
Deckung des Bedarfs im Bereich des unmittelbar angrenzenden Einkaufszentrums
"Krombach" erforderlich. Dort stehen z. Zt. keine Stellplatzreserven mehr zur Verfugung.
Allerdings ist dort in absehbarer Zeit eine Erweiterung der Verkaufsflachen geplant, die

zusatzlichen Stellplatzbedarf in einer Gréfenordnung von ca. 70 Platzen erfordert. Die-

ser kann aufgrund der vorhandenen Bebauung bzw. Nutzung der Flachen im Zentrum
"Krombach" voraussichtlich nicht unmittelbar im Bereich der baulichen Anlagen gedeckt
werden, so dass sich zur Bereitstellung der Stellplatzflachen der in der Nachbarschaft
gelegene Bereich "GroRwiese" anbietet. Fir diesen Fall wird durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan die Méglichkeit eréffnet, auf der westlich des "Heckeba-
ches" gelegenen Stellplatzflache ein Parkdeck mit maximal 2 Ebenen zu errichten.

Aus diesem Grund wird im Bereich des Waldrandes eine 3,50 m breite Verkehrsflache
0 ‘10 (Einbahnregelung) zur Erschliefung der hier vorgesehenen 2. Parkebene ausgewiesen.
Dies tragt zudem zu einer wirtschaftlichen Ausnutzung des Geldndes bei und fugt sich
stadtebaulich in das Ortsbild ein.

Insgesamt stehen im gesamten Bebauungsplanbereich ca. 220 Stellplatze zur Verfi-

gung.

| Die 2. Parkebene ermdglicht die Anlegung von mindestens weiteren 60 Stellplatzen, so
; dass insgesamt ca. 280 Stellplatze in unmittelbarer Nahe des Geschéaftsgebdudes ge-
| schaffen werden konnen.

Die Stellplatzflachen sind bis auf die Parkpalette mit wasserdurchlassigen Beldgen bzw.

groRfugigem Pflaster vorgesehen.

Auf den festgesetzten Stellplatzflachen wurde in Abstimmung mit den Grundstiicksei-

gentiimern durch eine gesonderte Vereinbarung die Méglichkeit geschaffen, hier die tra-

ditionelle Herbstkirmes sowie ggf. weitere 6ffentliche Veranstaltungen abhalten zu kon-
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nen, wobei zu diesen Zeiten eine anderweitige Nutzung der Stellplatze durch entspre-

chende Regelung der Geschéaftszeiten ausgeschlossen wird.

Sonstige Planungen

Fur die Umgestaltung des "Krombaches" nach wassertechnischen und okologischen
Gesichtspunkten wurde ein Ausbauentwurf gem. § 31 WHG erstellt und von der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Siegen-Wittgenstein 1992 genehmigt.

AuBerdem wurde zur Festlegung der Uberschwemmungsbereiche des "Heckebaches”
ein hydraulischer Nachweis gefuhrt.

Fir die beiden Uberquerungen (ErschlieRungsstralten) des "Heckebaches" sowie die
FuRgangerbriicke wurden die wasserrechtlichen Genehmigungen gem. § 31 WHG und §
99 LWG in den Jahren 1995 und 1997 durch die Untere Wasserbehorde des Kreises
Siegen-Wittgenstein erteilt.

Die Festsetzungen der wasserrechtlichen Zulassungen nach § 31 WHG bzw. § 99 LWG

wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation, resultierend aus dem Verkehrsaufkom-
men der B 54, wurde eine schalltechnische Untersuchung mit dem Ergebnis durchge-
fuhrt, dass LarmschutzmaRBnahmen entlang der Bundesstralke nicht erforderlich sind.
AuRerdem wurde eine schalltechnische Untersuchung des Fahrverkehrs der Stellplatze
mit den dazugehérigen Zu- und Abfahrten 6stlich der Bebauung der B 54 ausgearbeitet.
Diese filhrte ebenfalls zu dem Ergebnis, dass Larmschutzmafnahmen auch hier nicht
erforderlich werden, da die stirkste Frequentierung der Zu- und Abfahrten sowie der

Stellplatzflachen nur zu den Geschéftszeiten — also tagstiber — erfolgt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

5.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 1 a BauGB sind im Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Auf-
hebung von Bebauungsplénen die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung

der offentlichen und privaten Belange nach § 1 BauGB zu berlcksichtigen.

Bereits in der Bauleitplanung soll (iber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung - Eingriffe sind neben offentlichen BaumaRnahmen (Erschliefungsstra-

Ren) auch private Bauvorhaben - in den jeweiligen Plangebieten abschlieRend entschie-

den werden.
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In diesem Zusammenhang sind auch Festlegungen tber etwaige Ausgleichs- oder Er-
satzmaRnahmen zu treffen, die die infolge des Vollzuges eines Bebauungsplanes auf-

tretenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren sollen.

Okologische Bilanzierung

Fir den Bereich des 6kologischen Eingriffes im Plangebiet "GroRwiese" wurde eine 0-
kologische Bestandserhebung durchgefiihrt, d. h. die betroffenen Teilbereiche wurden
geman ihrer Nutzungsart flichenmagig erfasst und nach einem vereinfachten Verfahren

in Anlehnung an das Gutachten Adam, Nohl, Valentin bewertet.

Im Vergleich hierzu wurde die zukiinftige Planung gemaR den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bewertet und bilanziert. Die Bestandsaufnahme ergab, dass der Bereich
des 6kologischen Eingriffes zum gréRten Teil aus intensiven Weideflachen, versiegelten

und wassergebundenen Verkehrsflachen sowie Haus- und Nutzgarten besteht.

Die Neuplanung sieht u. a. einen naturnahen Ausbau des "Krombaches", umfangreiche
Anpflanzungen mit heimischen Geholzen entlang der Wasserlaufe, 6kologische Verbes-
serungen entlang des "Heckebaches" und verschiedene sonstige Begrinungsmafnah-
men vor.

Ein naturnaher Ausbau (M&andrierung) des "Heckebaches" scheidet aus Flachenmangel

und aus Kostengrinden aus.

Die 6kologische Bestandsbewertung ergab fiir den Eingriffsbereich eine Bewertungszahl
von 87.226 Punkten. Fur die Planung wurde eine Bewertungszahl von 60.609 Punkten
ermittelt.

Der zusatzliche Eingriff durch die sukzessiv durchzufiihrende Zuriicknahme des Wald-
randes westlich des Plangebietes — Umwandlung des Eichenbestandes in Saumzone
(Minderung um 1.850 Wertpunkte) — wurde bei der okologischen Bilanzierung und der

Festlegung der AusgleichsmaRnahmen bericksichtigt.

Eine zusatzliche 6kologische Verbesserung wird durch die Anlage von Streuobstwiesen
auf den entlang der L 722 gelegenen, z. Zt. als Weideflachen genutzten gemeindeeige-
nen Grundstiicken der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 12, Flurstiicke 79, 395, 400 und 509 —
vormals 390 - (Gesamtflaiche 6.559 m?) erzielt. Die Grundstiicke haben einen Abstand
von ca. 160 m bis 400 m zum Baugebiet und liegen somit in rdumlich funktionalem Zu-

sammenhang.
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Durch die Anlegung von Streuobstwiesen — die Obstbéume werden im Verband 12 m
auf 12 m gepflanzt — geméaR der Broschire des Kreises Siegen-Wittgenstein "Land-
schaftliches Gestalten mit einheimischen Baumen, Strauchern und Stauden” ist eine
Aufwertung der Flachen um 3 Bewertungspunkte anzusetzen, d. h. far die gemeindeei-
genen Fléchen ergibt sich eine Verbesserung um 19.677 Bewertungspunkte.

Die Differenz von 9.100 Bewertungspunkten zwischen Bestand und Planung entspricht
einem okologischen Ausgleich von ca. 92 %. Zusétzlich ist vorgesehen, die im Plange-
biet festgesetzten Parkplatz- und Stellplatzflachen im Randbereich mit heimischen

Laubbdumen zu bepflanzen, so dass eine weitere 6kologische Aufwertung erzielt wird.

Die vorgesehenen Anpflanzungen wurden in einem Grinordnungsplan konkret festge-
legt, wobei ca. 50 % - 60 % der Flachen als Pflanzflachen vorgesehen wurden, die ab-
schnitts- und gruppenweise mit ca. 77 % Strauchern, 20 % B&aumen 2. Ordnung und 3 %

Baumen 1. Ordnung anzulegen sind.

Die Anpflanzungen entlang der Gewdsser erfolgen in der Art, dass eine ungehinderte

Unterhaltung in diesem Bereich gewéhrleistet ist (Zufahrtsmaglichkeit fur Klein-LKW).

Uber die festgesetzten Grunflachen hinausgehende ckologische MaBnahmen kdnnen im
Plangebiet nicht durchgefihrt werden, da schon jetzt der Grunflachenanteil weit Uber
dem der neuen tiberbaubaren Flachen liegt. Eine Erweiterung des Plangebietes mit dem
Ziel der Bereitstellung von Ausgleichsflachen scheidet ebenfalls aus.

Dies gilt auch fiir die nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Wiesenflachen, da
diese Flachen nicht verfiigbar sind.

Erweiterungen des Plangebietes in sudlicher, 6stlicher und westlicher Richtung sind im
Hinblick auf die dort vorhandene Bebauung bzw. den angrenzenden okologisch nicht

mehr optimierbaren Waldbestand nicht méglich bzw. nicht sinnvoll.

Die Kosten der Bepflanzungen auf den 6ffentlichen Fl&chen werden von der Gemeinde
getragen.

Die Bepflanzung auf den offentlichen und privaten Griinflachen ist in der auf die Her-
stellung der ErschlieRungsanlagen bzw. auf den Bezug der Geb&ude folgenden Pflanz-

periode durchzufuhren.

Die tabellarisch aufgelistete 6kologische Bilanzierung sowie die dazugehorigen Planun-

terlagen sind dieser Begrindung als Anlage beigeflgt.
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Entwadsserung

a) Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt tiber den im Plangebiet verlaufenden Hauptsamm-
ler zum Mischwasserkanal in der L 907, der zum Regentberlaufbecken "Kirmesplatz®
entwassert. Der im Plangebiet verlaufende Hauptsammler wurde entsprechend darge-

stellt.

Die zusatzlichen Abwassermengen kénnen von der zwischenzeitlich erweiterten Klar-

anlage Rinsdorf tibernommen werden.

b) Niederschlagswasserbeseitigung

Den Anforderungen des § 51 a LWG nach einer ortsnahen Niederschlagswasserbeseiti-
gung wird Rechnung getragen. Das Oberflachenwasser der Stellplatze wird Uberwie-
gend im unmittelbar angrenzenden, 10,0 m breiten Pflanzstreifen entlang des "Heckeba-

ches" versickert bzw. direkt in das Gewasser eingeleitet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch ‘den Wasserverband Siegerland, dem die Gemeinde

Wilnsdorf angeschlossen ist, sichergestellt.

Léschwasserversorgung

In einem Umkreis von max. 300 m um jede bauliche Anlage (L6schbereich) ist mindestens
eine Loschwasserentnahmestelle vorzusehen. Der Léschwasserbedarf je Loschbereich be-
I4uft sich auf 96 m¥h fir mindestens zwei Stunden (Voraussetzung: Feuerhemmende oder
feuerbestandige Umfassung, harte Bedachung).

Aufgrund der geplanten baulichen Anlagen ist ein tber den Grundschutz hinausgehender
objektbezogener Brandschutz erforderlich. Vor der Planung der Léschwasserversorgung und
des Objektes ist daher die Abstimmung zwischen dem Bauherrn, der far den Brandschutz

zustandigen Bauaufsichtsbehérde sowie der Gemeinde erforderlich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitdtswerk Siegerland. Entsprechende Flachen

fur Ortsnetz-Transformatorenstationen sind im Bebauungsplan festgesetzt.
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Ablagerung von Aushubmaterial

Anfallendes Aushubmaterial wird auf der zustandigen Inertstoff-Deponie des Kreises Siegen-

Wittgenstein abgelagert.

Bodenordnungsmalnahmen

Zur Realisierung der Planung ist keine gesetzliche Umlegung nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches erforderlich.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht berdhrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem West.
Museum far Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon:
02761/1261, Fax 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-

schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-

zuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 DSchG NW).

ErschlieBung

Die gesamten ErschlieBungsarbeiten sind zwischenzeitlich abgeschlossen.

Dieser Begriindung sind folgende Anlagen beigefligt:

Darstellung des 6kologischen Bestandes

Darstellung der Planung

Okologische Bilanzierung
Lageplan — Streuobstwiesen -, Maf3stab 1 : 1.250
Ubersichtsplan — Streuobstwiesen -, MaRstab 1 : 5.000

o K~ B =
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 16 "GrofRwiese" der Gemeinde Wilns-

' ' dorf, Ortsteil Wilnsdorf.
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Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 07.01.2002

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt —

(Klockner)
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