PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666/ SGV. NRW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 215 a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141) in der z. Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 07.02.2002 die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,GroBwiese” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen geman § 9 BauGB und BauNVO

mmm mmm mmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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1—‘—’—.—.— Abgrenzung_unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen stellen Abgrenzungen
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unterschiedlicher Nutzung dar.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen, sowie fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke -

7. Tankstellen

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 u. 8 aufgeflihrten Nutzungsarten sind aufgrund der Wahrung der Zweckbestimmung des Baugebietesnicht zulassig.
(Gartenbaubetriebe und Vergnugungsstatten i. S. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind ebenfalls nicht zulassig.

Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO

Zulassig sind:

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe , Textildiscounter (max. Verkaufsflache 2.850 m?) und Schuhgeschéft (max. Verkaufsflache 700 m2)
Sonstige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Geschafts- und Blrogebaude

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Sonstige Wohnungen, ab 1. Obergeschoss einschlielich
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Nicht zulassig sind:
1. Vergnugungsstatten

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Ni. 2 BauGB)

Die tatsachlich Uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit
den Bestimmungen der BauO NW uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht
eingeschrankt wird.

Nicht uberbaubare Grundsticksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Schrammbord/ Bankett e

Fahrbahn ~— Verkehrsflache

Gehweg/ FuBweg/ Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie £

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Die Parkplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Gemischte Verkehrsflache
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastence Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen: Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. ' Nr. 22 BauGB)

(max. 2 Ebenen zulassig)

MAX. 2 EBENEN

Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen sind oberhalb 0,80 m Hoéhe — vom Fahrbahnrand gemessen — von Sichthindernissen, wie bauliche Anlagen, Einfriedigungen,
Boschungen, Anpflanzungen etc. freizuhalten.

Offentliche Griinflachen: Grunanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bauliche und sonstige Anlagen, Einbauten und Gelandeaufhohungen sind nicht zulassig.

Offentliche/Private Griinflachen: Verkehrsgriin/ Wegebegleitgrin

Private Grunflachen: Bauliche und sonstige Anlagen, Einbauten und Gelandeaufhohungen sind nicht zulassig.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Erhaltenswerte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Hauptversorgungsleitung: Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

s, \Vasserflache: Bachlauf (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

FuBgangerbrucke

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

o/o\o Vorhandene Grenzsteine und Grundstticksgrenzen

Hohenlinien mit Angabe tber NN

Boschung

7////// Vorhandene Gebaude

b=z Stiitzmauer

D. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Birgermeister chriftfuhrer

Wilnsdorf, 03.05.2002

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom__ 03.05. 2002

Bebauungsplan Nr. 16 ,GroBwiese", Ortsteil Wilnsdorf
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