PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 5
666/ SGY. MRW. 5. 2023), gedndert durch Artikel 4 des Transparenzgesetzes vom 17.12.200% (GY. NRW. 5. 950), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-|
meindewirtschaftsrechts-Revitalisierungsgesetzes vom 21.12.2010 und der 8 2, %, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGEL | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGEL | 5. 2585), in Verbindung mit des
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGEL | 5. 127) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22, April 1993 (BGEL. | 5. 466) hat der Rat der Gem einde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 13.02.2014 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Mr. 11 “Auf dem Berge II” der Gemeinde Wilnsdorf , Ortsteil Wilnsdorf, gemaf § 10 BauGE als Satzung beschlossen.

A.  Festsetzungen gemdh § 9 BauGB und BauNV0

Aufpehobene Baugrenze
Umgrenzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet gemidh § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebiude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagenfir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwedke.

Ausnahmsweise kiinnen zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem @B & 4 (3) Nr. 1 BauNVO
Die Ausnahm en nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNV0)

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gemah § 23 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestim mun-
gen der Bauordnung MRW iiber Abstandsflichen und Gebdudeabstinde. Das hichstzuldssige Malh der baulichen Mutzung wird durch & 17 der BauMVO be-|
stimmt, soweit es durch dieim Plan festgesetzten berbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf einem Streifen von 3,0 m Breite parallel zu den Verkehrsflachen sind Garagen unzuldssig.

Mabh der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNV0}

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

MNur Einzelhduser zulissig. Die Mindestgrife der Grundstiicke muss 4%0m ? betragen. Ausnahmsweise kinnen Grundstiicke Gber 950m? Gribe mit einem
Doppelhaus bebaut werden, wenn die Zuschnitte der aus einer Teilung hervorgegangenen Teilgrundstiicke eine Einzelbebauung nicht zulassen.

B. (rtliche Bauvorschriften gemdh § 86 BauO NRW (nachrichtlich)

Dachneigung: Die festgesetzte Dachneigung darf fiir 1/3 der tatsdchlich Gberbauten Fliche fir Garage sowie fiir Mebenanlagen abweichend als Flach-|
dach ausgefihrt werden.

Hauptfirstrichtung
Als Dachform der Hauptgebdude sind nur Sattel-, Walm- und Pultddcher zuldssig. Aufmauerungen iber der letzten Geschossdecke sind ab 35° Dachnei-
gung bis 50 cm Héhe zuldssig. Dachgauben sind nur bei 38° Dachneigung der Hauptgebdude zuldssiz. Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel geténte|

Pfannen sowie Matur- und Kunstschiefereindeckungen zuldssig.
Fir Garagen sind neben Flach- und Pultddchern bis 5° Dachneigung auch Sattelddcher ab 30° Dachneigung zuldssig.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklirungen ohne Satzungscharakter

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
vorhandene Gebdude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 28.04.2014

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 “Auf dem Berge 11" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-

BEGRUNDUMNG

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Auf dem Berge |I* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortstell Wilnsdorf, setzt fiir alle im Planbereich befindlichen Grundstii-
cke einzelne durch Baugrenzen begrenzte Baufelder mit Abstanden zu den Machbargrenzen von mindestens 3 m fest.

Das talseits der ,,Bergstrafie” gelegene, mit einem Wohngebdude bebaute Grundstiick der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 15, Flurstiick 301 (Berg-
strafe 35), wurde zwischenzeitlich durch Zukauf in dstlicher Richtung um ca. 7 m vergroBert. Da die bisher festgesetzte liberbaubare Grund-
stiicksflache an der ostlichen Giebelseite des vorhandenen Wohngebdudes endet und daher in diesem Bereich keinen Spielraum mehr fiir bauli-
che Erweiterungsmafnahmen zuldsst, wurde seitens der Egentlimerin ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes dahingehend gestellt, die
liberbaubare Grundstiicksflache in ostlicher Richtung um eine Flache von ca. 140 m? zu erweitern.

Der Bauausschuss hat dahingehend in seiner Sitzung am 09.10.2013 den Aufstellungsbeschluss zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 11 ,Auf dem Berge I1* gefasst.

Die Plandnderung ist stidtebaulich unproblematisch.

Okologische AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderich, da gegeniiber der Ursprungsplanung die bisher zulissige Grundfliichenzahl von 0,4
durch die Planung nicht verdndert wird.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten im Grundstiicksbereich
(liberwiegend Ziergartennutzung) nicht vermutet werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da

1. durch die Anderung des Bebauungsplanes (Schaffung von Planungsrecht fiir einen Wohnhausanbau) die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden

2. dasim Anderungsbereich geplante Bauvorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach Anlage 1
des UVPG sowie nach Landesrecht NRW unterdiegt

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB - Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
europaische Vogd schutzgebietei. S. des Bundesnaturschutzgesetzes - gegeben sind.

GemilB § 13 Abs. 3 BauGB kann damit auf eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB und auf einen Umweltbericht gem. 5 2a (2) BauGB verzichtet
werden.

Der Gemeinde werden iiber die Abwicklung des Anderungsverfahrens hinaus keine weiteren Aufwendungen entstehen.



