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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S
666/ SGV. NRW. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141) in der z. Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 28.08.02 die planungsrechtlichen
Festsetzungen der Tellbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Krombach* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf,
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen

A. Festsetzungen gemaRf § 9 BauGB und BauNVO
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Grenze des raumlichen Geltungsbereich der Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem § 16 (5) BauNVO. Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung dar.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind

1. Wohngebaude
2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Von den Ausnahmen gemall § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Ziffer 2 (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) und Ziffer 3 (Anlagen fur Verwaltungen) allgemein zulassig
Die ubrigen Ausnahmen nach Ziffern 4 und 5 sind nicht zulassig

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Zulassig sind

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Groligaragen

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sonstige Wohnungen, ab 1. Obergeschoss einschlief3lich

10D WN —

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen
2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen

Nicht zulassig sind

1. Vergnugungsstatten

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsachlich uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gem § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit
den Bestimmungen der BauO NW uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzulassige Maft der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht
eingeschrankt wird

Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gem § 14 (1) BauNVO sind zuldssig
Garagen sind auch aufierhalb der uberbaubaren Flachen zuiassig. wenn die Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl -
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie ™

Gehweg

Fahrbahn = Verkehrsflache
Gehweg |
Strallenbegrenzungslinie '

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung offentliche Parkflachen

Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen sind oberhalb 0.60 m Hohe — vom Fahrbahnrand gemessen — von Sichthindernissen wie bauliche Anlagen, Einfriedigungen
Boschungen, Anpflanzungen etc. freizuhalten

Umgrenzung von Flachen fur Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Offentliche Grunflachen Grunanlage (§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Grenzsteine und Grundstucksgrenzen
Hohenpunkte mit Angabe uber NN

Vorhandene Gebaude

C. Inkrafttreten
Die Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses in Kraft
Wilnsdorf, 27, SEP. 2002
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Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 21. SEP. 2002 ¥

Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Krombach®, Ortsteil Wilnsdorf



