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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10
und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. August 2004 (BGBI. | S.
2414) in der z. Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstticke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der
Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 13.12.2007 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 16. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Auf dem Berge“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf,
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A.

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Umgrenzung der 16. vereinfachten Anderung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

P e R o=

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Garagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Sie sind so anzuordnen,
dass keine Sichtbehinderung fur den StralRenverkehr entsteht und das Orts- und Straenbild nicht gestort
wird.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

offene Bauweise

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig. Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel
getonte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zulassig.

3,40 m
6,00 m

Die Traufhohe darf hochstens betragen: an der Bergseite

an der Talseite
Hauptfirstrichtung

Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
vorhandene Gebaude
Flurstucksnummer

aufgehobene Baugrenze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 14.12.2007

16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Auf dem Berge“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Wilnsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

-Bauamt-

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Auf dem Berge* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf,
setzt fur das an der ,MUhlenstraRe“ gelegene, mit einem Wohngebaude bebaute 1.144
m? grof3e Grundstlick der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 9, Flurstick 373, eine durch
Baugrenzen begrenzte Uberbaubare Grundsticksflache von lediglich ca. 185 m? Gro-
Re fest, die das vorhandene Wohngebaude nur teilweise erfasst und die kaum Spiel-
raume fur bauliche Erweiterungen ermdoglicht.

Die ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache entspricht einer Grundflachenzahl
von ca. 0,16, so dass die gemald Ursprungsplan festgesetzte, maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,4, flr die eine Uberbaubare Flache von 455 m? erforderlich
ware, nicht annahernd ausgenutzt werden kann.

Mit der Bebauungsplananderung soll zum einen im stdodstlichen Planbereich flr einen
hier vorgesehenen Wohnhausanbau die Uberbaubare Grundsticksflache um ca. 120
m? erweitert werden. Dartber hinaus ist vorgesehen, die Uberbaubare Flache dem
vorhandenen Wohngebaude dahingehend anzupassen, dass die gemal? Ursprungs-
plan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 auch faktisch ausgenutzt werden kann.

Die Plananderung ist stadtebaulich unproblematisch.

Okologische AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da die gemalk dem Ur-
sprungsplan zulassige Grundflachenzahl von 0,4 nicht verandert wird.

Um fur das vorgenannte Bauvorhaben Planungsrecht zu schaffen, wird eine verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB durchgefihrt, da die
Grundzuge der Planung nicht berthrt werden. Zudem unterliegt die Plananderung kei-
ner Umweltvertraglichkeitsprafung.

Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese Bebauungsplananderung
nicht.
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