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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung

und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z. Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) hat der
Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 15.07.2004 die planungsrechtlichen Festsetzungen
der 15. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Auf dem Berge" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Wilnsdorf, gemafR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen geméaR § 9 BauGB und BauNVO

Umgrenzung der 15. vereinfachten Anderung

Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebéaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

O~h®NS

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

Garagen sind ausnahmsweise auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.
Sie sind so anzuordnen, dass keine Sichtbehinderung fur den Stralenverkehr entsteht und das
Orts- und StralRenbild nicht gestort wird.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl
Geschossflachenzanhl

offene Bauweise

B. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebaude sind nur Satteldacher zuldssig. Bei der Dacheindeckung sind
nur dunkel geténte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zuldssig.

Die Traufhdhe darf hochstens betragen: an der Bergseite 3,40 m
an der Talseite 6,00 m

Hauptfirstrichtung

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
vorhandene Geb&ude
Flursticksnummer

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

15. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Auf dem Berge", der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Wilnsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Auf dem Berge" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Wilnsdorf, setzt fur die im sudlichen Planbereich gelegenen, zusammen 1.705 m?
groRen Grundsticke der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 9, Flursticke 514 und 515
(Bitzenweg), eine durch Baugrenzen begrenzte Uberbaubare Grundsttcksflache
von lediglich 380 m? GroRe fest, die das vorhandene Wohngeb&ude nur teilwei-
se erfasst.

Die ausgewiesene Uberbaubare Grundstucksflache entspricht einer Grundfla-
chenzahl von ca. 0,22, so dass die gemé&l Ursprungsplan festgesetzte, maximal
zulassige Grundflachenzahl von 0,4, die eine Uberbaubare Flache von insgesamt
682 m? GréRe ermoglichen wirde, nicht anndhernd ausgenutzt werden kann.

Fur die 0. g. Grundstiicke ist nun ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes dahingehend gestellt worden, die Uberbaubare Grundsticksflache
in ostlicher Richtung um ca. 330 m? zu erweitern, damit hier ein Wohnhausanbau
durchgefuhrt werden kann, und um den Bebauungsplan an die vorhandenen bauli-
chen Gegebenheiten anzupassen.

Um furr das Bauvorhaben Planungsrecht zu schaffen, soll eine vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes gemafR § 13 BauGB durchgefuhrt werden, da die

Grundzige der Planung nicht berlhrt werden und die Anderung fir die Nutzung
der betroffenen Grundsticke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Ersatz- bzw. AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich, da die Grundflachen-
zahl nicht verandert wird.

Zusétzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung
nicht.
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