BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 18 "Vorm Brand" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf

01. AnlaR der Planung
Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 14.04.1994 gem. § 2 (1 und 4) BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil

Wilnsdorf, beschlossen, da fiir diesen Bereich vermehrt Bauw(linsche vorgetragen wurden.

02. Planungsgrundlagen

a) Gebietsentwicklungsplan
Der am 25.08.1989 genehmigte und am 10.10.1989 im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW
bekanntgemachte Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe, stellt

den Bereich als Wohnsiedlungsbereich dar.

b) Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf stellt den ca 1,4 ha groRen
Bereich Uberwiegend (ca. 87 %) als Wohnbauflache dar. Lediglich die restliche Flache
(landwirtschaftliche Flache im Flachennutzungsplan) wird im BP als nicht Uiberbaubare Fléche
bzw. Pflanzflache ausgewiesen, so dad der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt anzusehen ist. Die geplante Bebauung stellt eine stédtebauliche Abrundung

des Wohngebietes dar.

03. Plangebiet
a) Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 13, westlich der Stralle "Vorm Brand".
Es erstreckt sich Gber eine mittlere Ldnge von ca. 200 m und einer mittleren Breite von ca. 70

m. |

b) GréRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet umfaidt eine Fldche von insgesamt 1,41 ha.

Das Plangebiet teilt sich in folgende Fldchen auf:

1. Verkehrsflachen (bituminiert u. gepflastert): 1721:m*
2. Verkehrsflachen (Wirtschaftswege): 392 m?
3. Uberbaubare Grundstticksflachen: ‘ 3552 m?2
4. Nichtuberbaubare Grundstlicksflachen

(Ziergarten, strukturarm): 6023 m?
5. Anpflanzungsflachen fiir heimische Gehdlze (privat): 2250 m?
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6. Verkehrsgrin (Pﬂanzbeéte), Pflanzflachen fir heimische
Straucher und Einzelb&ume: 170 m?
Gesamtflache: 14118 m?

04. Inhalt der Planung

Art und Umfang der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt "reines Wohngebiet" gem. § 3 BauNVO fest. Die Ausnahmen gem.
§ 3 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO sind zul&ssig.

Grundflachenzahl, GeschoRflachenzahl, Dachneigung, Vollgeschosse und Dachformen
werden wie folgt festgesetzt:

GRZ: 0,3

Uberschreitungen durch Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO werden nicht zu-
gelassen.

GFZ: 0,3

Dachneigung: 28 - 45°

Dachform: Sattel- und Walmdéacher

Vollgeschosse: max. 1

Folgende Bebauung ist festgelegt:

Geplante eingeschossige Wohngebgude:

Max. 15 Hauser mit 22 Wohnungen (ca. 66 Einwohner)

Um eine zu starke stadtebauliche Verdichtung in diesem Bereich zu vermeiden, wird gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohnungen je Gebaude auf max. 2 begrenzt.

Die Plangebietsflache betragt ca. 1,41 ha, somit ergibt sich eine Wohndichte von 47 EW/ha.

Private Grlnflachen, die mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen sind, werden entlang
der dstlichen und westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

. Verkehrsfl&chen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine entlang der Grundschule
geflhrte, 5,50 m breite Mischverkehrsflache mit Anbindung an die Strae "Vorm Brand", die
in einer vergroerten \Wendeanlage - fiir 3-achsige Millfahrzeuge geeignet - geman EAE 85,
Bild 30 (t = 13,5 m), auslauft.
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Im Bereich der Grundschule betragt das Steiguﬁgsverhéltnis ca. 10 %, ansonsten verlauft die
ErschlieBungsanlage nahezu eben. Fir den ruhenden Verkehr werden im StraBenraum im
Versatz angeordnete Parknischen festgesetzt, die beidseitig mit heimischen Laubbdumen
versehen werden.

Zusatzlich ist mittig im Plangebiet eine gepflasterte, untergeordnete Verkehrsflache vor-
gesehen, die ebenfalls an die Strale "Vorm Brand" anbindet. Die Gemeinde behélt sich eine

Einbahnregelung fiir diesen Bereich vor.

Aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens im Plangebiet wurde auf die
Ausweisung groRzlgigerer Verkehrsanlagen verzichtet.

Die an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftswege werden an die geplante Erschlies-
sungsstral’e angeschlossen, so dal der land- und forstwirtschaftliche Verkehr keine Ein-

schrankung durch das Neubaugebiet erfahrt.

turschutzrechtliche Eingriffsregelung

8.1

Rechtliche Vorgaben
Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG sind im Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung und
Aufhebung von Bebauungsplénen die Belange von Natur und Landschaft in der Abwégung

der 6ffentlichen und privaten Belange nach § 1 BauGB zu beriicksichtigen.

Bereits in der Bauleitplanung soll Gber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung - Eingriffe sind neben &ffentlichen Baumafinahmen (ErschlieBungsstraen) auch
private Bauvorhaben - in den jeweiligen Plangebieten abschlielend entschieden werden.
In diesem Zusammenhang sind auch Fes}tlegungen Uber etwaige Ausgleichs- oder Er-
satzmalnahmen zu treffen, die die infolge des Vollzuges eines Bebauungsplanes auf-
tretenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren sollen.

Es ist anzustreben, den Ausgleich vorrangig im Plangebiet selbst vorzunehmen. Ist dies

nicht méglich, sind Ersatzflachen mdglichst gebietsnah vorzusehen.

5.2 Okologische Bilanzierung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine ékologische Bestandserhe-
bung durchgefiihrt, d. h., das Plangebiet wurde geméR seiner 6kologiéchen Beschaffenheit
flachenmaRig erfa®t und nach einem vereinfachten Verfahren in Anlehnung an das Gut-
achten Adam, Nohl, Valentin, bewertet.

Im Vergleich hierzu wurde die zukUinftige Planung gemaR den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes getrennt nach 6ffentlichen und privaten Flachen bewertet und bilanziert.

Zur Erzielung des &kologischen Ausgleiches sind auf den privaten Baugrundstiicken
Anpflanzungsflachen fiir heimische Laubgehdlze in einer GréRenordnung von 2.250 m?
vorgesehen, auf den &ffentlichen Fléchen sind im Bereich der Verkehrsflachen Anpflan-
zungsbereiche fur heimische Stréucher sowie 14 Einzelbaume (zukiinftige Kronenfléche je



Baum = 30 m?) festgesetzt.

Da das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflichen sowie der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen groRtenteils zur Versickerung gebracht werden soll, wurde geman
Arbeitshilfe der Landesregierung NRW zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft hierflr der Bewertungsfaktor 0,5 angewendet.

AuRerdem werden Uberschreitungen der festgesetzten GRZ von 0,3 durch Vorhaben gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht zugelassen.

Die 6kologische Bilanzierung ergab sowohl bei den privaten als auch bei den &ffentlichen
Flachen Planungsiiberhdnge, so dal der Skologische Ausgleich im Plangebiet selbst

erbracht wird.
Die Pflanzdichte je 100 m? Grundstlicksflache gliedert sich wie folgt:

1 Baum 2. Ordnung (9 m?, z. B. Hainbuche) oder 1 Obstbaum
4 Solitarstraucher (je Strauch ca. 6 m?), z. B. Hasel
22 Straucher (je Strauch ca. 3 m?), z. B. Schneeball

Zum Umfang der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme (Anpflanzungen) gehért auch die Schaf-
fung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915, die
Verankerung der Gehdlze, erforderlichenfalls die Erstellung von Schutzeinrichtungen sowie
eine dreijéhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

Die Bepflanzung auf den &ffentlichen und privaten Grinflachen ist in der auf die Her-
stellung der ErschlieBung bzw. auf den Bezug der Gebdude folgenden Pflanzperiode

durchzufiihren.

Die tabellarisch aufgelistete 6kologische Bilanzierung sowie die dazugehérigen Plan-
unterlagen sind der Begriindung als Anlagen beigeftigt.

06. Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem mit Anschlu® an die Kldranlage Rinsdorf.
Die Abwassermengen kénnen auch wéhrend des Umbaues der Klaranlage Rinsdorf tibernom-
men werden, da die auf 8.500 EG ausgelegte Anlage z. Zt. nur mit max. 6.400 EG belastet. Die

Inbetriebnahme der neuen Anlage ist fir Mitte 1996 vorgesehen.

GemaR § 51 a (3) Landeswassergesetz (LWG) ist vorgesehen, das anfallende Niederschlags-

wasser grofitenteils im Plangebiet zu versickern.
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Hierzu wurden fachtechnische Untersuchungen von einem Ingenieurbiiro auf Grundlage der
Geologischen Bodenkarte, MaRstab 1 : 5.000, und durchgeflihrter Schiirffungen im Plangebiet,

vorgenommen.

Die Untersuchungen ergaben, daf im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse

die Niederschlagswasserversickerung generell méglich ist.

Folgende Entwasserungssysteme wurden berechnet und wie folgt im Bebauungsplan gem. § 51
a (3) LWG festgesetzt:

Je 100 m? versiegelbare Grundstlicksflache sind entweder mit Kies gefiillte Rigolen von 8 m*
Fassungsvermogen oder Sickerschachtanlagen von 3 m?® Fassungsvermégen auf den Privat-
grundstiicken anzulegen.

Die Nutzungsberechtigten sind verpflichtet, die privaten Sickeranlagen zu bauen - die Anlagen

sind bei Baubeginn herzustellen - und zu unterhalten.

Die Entwasserung der éffentlichen Verkehrsflachen erfolgt ebenfalls Gber Rigolensysteme mit
Anschluf® an einen im Bereich der Wendeanlage geplanten Sickerschacht. Die Rigolen werden

so bemessen, daf sie das anfallende Wasser aufnehmen kénnen.

Zur Minderung des Oberflachenwassers auf den pr.ivaten Baugrundstiicken wird zudem festge-
setzt (durch gesonderte Satzung gem. § 86 BauO NW), daBl Stellplatzflachen und Zufahrten nur
wasserdurchlassig befestigt werden dirfen.

Eine Berechnungstabelle liber die Bemessung der Versick.erungsanlagen ist der Begrlindung als

Anlage beigefligt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Siegerland, dem die Gemeinde Wilnsdorf

angeschlossen ist, sichergestellt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitatswerk Siegerland.

Ablagerung von Aushubmaterial

Anfallendes Aushubmaterial wird auf der zustandigen Inert-Deponie des Kreises Siegen-Wittgen-

stein abgelagert.



10. Bodenordnungsmafnahmen

Zur Realisierung der Planung ist eine gesetzliche Umlegung nach den Vorschriften des Bauge-

setzbuches erforderlich.

11. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht berGhrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verférbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem West. Museum flr
Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon: 02761/1261, Fax
02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

12. Uberschlédgige ErschlieBungskosten

a) StralRenbauarbeiten: ca. 300.000,-- DM
b) Abwasserbeseitigung: ca. 210.000,-- DM
c) Wasserversorgung: ca. 70.000,-- DM
d) Begrlinung: ca. 30.000,-- DM

Gesamt: 610.000,-- DM

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand" der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf. '

Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 15.07.1996
Gemeinde Wilnsdorf

- Baua/ -
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Die Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 18 "Vorm Brand" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilns-
dorf, hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom 12.08.1996 bis einschl.
13.09.1996 &ffentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, 09.01.1997

(Schmidt)

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 "Vorm Brand" der Gemeinde Wilnsd‘on’, Ortsteil Wilns-
dorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am 24.10.1996 beschlossen.

Wllnsi:{orf denm ; C?/} d? 2

Q/L/‘ A

urgermeister




SATZUNG

der Gemeinde Wilnsdorf vom 22.04.1997

uber die rtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW zum Bebauungsplan Nr. 18 "Vorm
Brand" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124), und des § 86 der Bauordnung flur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.04.1995 (GV.
NW. 8. 218) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am 24.10.1996 folgende
Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften beinhaltet das gesamte Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf.

Das Plangebiet erfalt folgende Grundstiicke:

Gemarkung Wilnsdorf, Flur 11, Flurstlicke 260 (Weg, tlw.), 261 (Weg), 456 (Weg,
tiw.) und 521 (tlw.)

Gemarkung Wilnsdorf, Flur 13, Flurstiicke 42 (Weg, tiw.), 46, 47 (Weg, tiw.), 49
(tw.), 50, 51 (Weg, tlw.), 52, 56 (Weg),
97, 58, 238, 239, 250 (tlw.) und 260

In der nachstehenden Planskizze, Mafistab 1 : 5,000, ist das Plangebiet mit eingr "gestrichelten"
Linie umgrenzt: ,
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§2

Gestaltung der Gebiude

Die Dachneigung betragt 28° bis 45°.

Die festgesetzte Dachneigung darf fir ein Drittel der tatsachlich Gberbaubaren Flache, fir
Garagen sowie flr Nebenanlagen abweichend als Flachdach ausgeflihrt werden.

Folgende Dachformen sind nur zul&ssig:

207 - 1.5:/4\ 26°-45° 'I( 'J.\\
A N
P i
1,/1{5 >h\1 I |/1 I N
Satteldach Walindach

Aufmauerungen tber der Erdgeschofdecke sind bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu 50
cm, bei Geb&uden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Hohe zulassig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und
Kunstschiefereindeckungen zulassig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig, liegende Dachfenster smd allgemein
zuldssig. Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

§3

Gestaltung von Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten
4
Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit
wasserdurchl&ssigen Bodenbeldgen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fugenbreite
= 1,0 cm oder &hnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschlagswasserversickerung
gewahrleisten, herzustellen.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.



Bestdtigung

gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO

Hiermit bestatige ich, dal® der Wortlaut/Inhalt der Satzung (ber die

ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW zum Bebauungsplan Nr. 18 "Vorm
Brand" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, mit dem Beschluf des Rates
der Gemeinde Wilnsdorf vom 24.10.1996 - Punkt 17 6. S. der Sitzungsnieder-
schrift - Gbereinstimmt und nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren

worden ist.

Wilnsdorf, den 27.03.1997
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