BEGRUNDUNG

zur Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf

1

Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung

Der Bauausschuss der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 26.11.2003 fur die
Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, den Beschluss gem. § 2 Abs. 1 u. 4 BauGB zur
Einleitung des Aufstellungsverfahrens gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
27.09.2004 bis einschlieRlich 08.10.2004 durchgefiihrt, die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.08.2004
bis zum 08.10.2004.

Die 1. 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde vom Bauausschuss am 01.12.2004 beschlossen und wurde in der Zeit vom 17.01.2005
bis einschlieltlich 18.02.2005 durchgeflhrt.

Der Bauausschuss hat am 26.10.2005 beschlossen, den Planbereich in stidéstlicher Richtung
um die hier befindliche gemeindliche Wegeparzelle 307 zu erweitern sowie eine 2. éffentliche
Auslegung durchzufthren.

Mit der Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes soll fiir das sidlich der
Strale ,Auf'm FuRbaum" gelegene, unmittelbar an den Planbereich des Ursprungshebauungs-
planes ,Vorm Brand“ angrenzende Grundstlick der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 13, Flurstlick 62,
Planungsrecht zur Errichtung von zwei Wohngebauden sowie fur die gemeindliche Wegeparzelle
307, Flur 13, Planungsrecht zur Anlegung einer fullldufigen Verbindung zu den sudlich
befindlichen Naherholungsfldchen geschaffen werden.

Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und ein Umweltbericht gem. § 2a (2) BauGB ist nicht
erforderlich, da das Planverfahren vor dem 20.07.2004 férmlich eingeleitet wurde - maflgebend
hierfur ist der Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses - und somit gem. § 244 BauGB noch die
Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20.07.2004 glltigen Fassung angewendet
werden konnten.

Planungsgrundlagen

Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf ist der Erweiterungsbereich als landwirt-
schaftliche Fl&che dargestellt.

Stadtebaulich maRgebend ist fir den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes die unmittelbar
nérdlich bzw. nordwestlich angrenzende, den Erweiterungsbereich umgebende und insoweit
pragende Bebauung.

Vor Einleitung der Bebauungsplané&nderung wurde von der Gemeinde eine stadtebauliche
Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg durchgeflihrt. Ergebnis dieser Abstimmung war,
dass aufgrund der umgebenden und pragenden Bebauung eine Bebauung mit zwei weiteren
Wohngebauden in der vorgesehenen Form eine stadtebauliche Abrundung fir diesen Bereich
des Baugebietes darstellt, ohne das dies eine Anderung des Fléchennutzungsplanes erforderlich
macht.

Plangebiet

Der Erweiterungsbereich grenzt unmittelbar an die stdliche Plangebietsgrenze des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 “Vorm Brand” an und erfasst das Grundstiick der Gemarkung Wilnsdorf, Flur
13, Flurstlick 62 sowie die Strallen-\Wegeparzellen 306 (tlw.), 307 und 355 (tlw.).

Die Plangebietsgréle betragt 2.755 m2.

Das Plangebiet ist in folgende Fldchen gegliedert:

1. Uberbaubare Fléchen 480 m?
2. Nicht Uberbaubare Flachen ;631 m?
3. Verkehrsflachen 755 m?
4. Anpflanzungsflachen flr heimische Gehélze . 889 m2

Gesamtfliche : 2.755 m?




4.

Inhalt der Planung

|. Art und Umfang der baulichen Nutzung

Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 \Vorm Brand" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Wilnsdorf, wird wie der urspriingliche Bebauungsplan als ,Reines Wohngebiet® gem. §
3 BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht im nérdlichen Grundstlicksbereich der Parzelle 62 angrenzend
an die Wendeanlage/Wirtschaftswegeparzelle eine durch Baugrenzen begrenzte Giberbaubare
Grundsttcksflache fur zwei Wohngebaude vor.

Die Erweiterung des Baugebietes "Vorm Brand" erfolgt in der Art, dass die westliche
Plangebietsgrenze des Ursprungsplanes in gleicher Flucht in stidlicher Richtung verlangert wird.
Zwar wird die westliche Baugrenze gegeniber der Uberbaubaren Flache im Ursprungsplan um
ca. 9 m nach Westen verschoben, damit die beiden geplanten ca. 20 m breiten Grundstticke im
Erweiterungsbereich jeweils sinnvoll bebaut werden k&nnen. Stédtebaulich ist diese
Verschiebung jedoch als unbedeutend zu bewerten. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass im
urspriinglichen Plangebiet bereits Nebengebaude in gleicher Bauflucht errichtet wurden.

In stadtebaulicher Hinsicht ist auch zu beriicksichtigen, dass die Uberbaubare Flache des im
Ursprungsplan nérdlich der Wendeanlage gelegenen Flurstiicks 337 gegeniber der ansonsten
gleichmé&Rig verlaufenden hinteren Baugrenze um ca. 5 m nach Osten erweitert ist, um eine
optimale bauliche Ausnutzung des Grundstiickes zu erméglichen.

Weiterhin ist von Bedeutung, dass es sich bei der Plangebietserweiterung um einen komplett
erschlossenen Bereich handelt, fur den — bis auf eine auf ca. 5 m nach Westen zu befestigende
Stralenfldche - keine zusatzlichen Erschlielfungsaufwendungen erforderlich sind. Insofern ist
es sehr wirtschaftlich, diesen Bereich fur eine bauliche Nutzung freizugeben.

Als MaR der baulichen Nutzung wird wie im Ursprungsplan die Grund-/Geschossflachenzahl mit
0,3 festgesetzt. Uberschreitungen durch Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind
unzul&ssig.

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen/Geb&ude wird auf max. 2, die Geschossigkeit analog der
umgebenden Bebauung auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Hierdurch soll eine zu massive Bebauung auf den relativ grof3en Baugrundstiicken — jeweils ca.
800 m? - vermieden werden.

Die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 u. 2 BauNVO sind wie im Ursprungsplan ebenfalls
zulassig.

Als Dachformen sind entsprechend der umliegenden Bebauung Sattel-, Walm- u. Pultdacher mit
einer Dachneigung von 28° — 45° vorgesehen.

Aufmauerungen lber der Erdgeschossdecke sind bei Geb&uden ab 35° Dachneigung bis zu 50
cm, bei Gebauden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Héhe zulédssig. Quergiebel sind ohne
Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m vor der Hausauflienwand
zulassig, wenn deren Breite < 50 % der Gesamthausbreite betragt.

Bei der Dacheindeckung sind auf’er dunkel getonten Pfannen sowie Natur- und
Kunstschiefereindeckungen alternative Materialien, wie z. B. Glas-, Zink- und Griindacher sowie
Sonnenkollektoren zuldssig, ebenso Dachgauben und Dachaufbauten.

Das Ursprungsbaugebiet ist z. Zt. mit 16 Wohngebauden — insgesamt 21 Wohneinheiten —
bebaut. Es sind nur noch 4 Baullicken vorhanden. Auf den noch nicht bebauten Grundsticken
kénnen bei maximaler Ausnutzung der Bebauungsplanvorgaben (es sind max. 2 Wohneinheiten
je Grundstlick zulassig) 8 weitere Wohneinheiten geschaffen werden.

Somit ist unter Beriicksichtigung der bisherigen und ggf. noch zu erwartenden Entwicklung der
Bebauung davon auszugehen, dass im urspriinglichen Plangebiet max. 29 Wohneinheiten
entstehen. Damit lage die Wohnungsanzahl immer noch unter der fir 15 geplante/angenommene
Baugrundsticke maximal méglichen Gesamtanzahl von 30 Wohneinheiten.

Damit ist durch die Erweiterungsplanung keine zu starke stadtebauliche Verdichtung zu erwarten.

Aufgrund der Entfernung von 23 — 27 m zwischen der planungsrechtlich méglichen Bebauung
und dem sudlich gelegenen geschitzten Landschaftsbestandteil — Eichenbestand — ist ein
ausreichender Schutzabstand zum Gehdélzbestand gewéhrleistet. Aufgrund dieses Abstandes



des geschitzten Landschaftsbestandteils zu der geplanten Baufldche ist auch nicht mit
Gefahrdungen zu rechnen, die eine spatere Beseitigung des geschuitzten
Landschaftsbestandteils aus Griinden der Gefahrenabwehr beflirchten lassen mussten.

Im stdlichen Planbereich werden private Grinflachen mit umfangreichen Pflanzgeboten fur

heimische Geholze angrenzend an den hier befindlichen gesetzlich geschitzten
Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Il. Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber die in einer Wendeanlage
auslaufende, vorhandene Gemeindestralle ,Auf'm FuBbaum", die als gemischt genutzte
Verkehrsflache festgesetzt und eine Gesamtbreite einschlieftlich Gehweg von 5,50 m aufweist.
Durch die Dimensionierung ist ein Begegnungsverkehr LKW/PKW problemlos méglich.

GemalR den Empfehlungen fir die Anlage von Erschliefungsstraften (EAE 85/95) kdnnen Uber
eine Anliegerstrale von insgesamt 4,75 m Breite 30 Wohneinheiten erschlossen werden. Durch
die geplante Erweiterung des Baugebietes wirde sich die héchstmégliche Anzahl der
Wohneinheiten im gesamten Baugebiet bei max. Ausnutzung der noch 4 freien Baugrundstiicke
im Ursprungsplan und der zwei im Erweiterungsbereich geplanten Baugrundstiicke auf
insgesamt 33 Wohneinheiten belaufen.

Da die Breite der Strae "Auf'm FuRbaum" 5,50 m betragt, somit gegentiber dem Beispielsfall
nach EAE ein groRerer StraRenquerschnitt fur die Verkehrsabwicklung zur Verfligung steht und
zudem das Baugebiet noch Uber eine zweite Zu- und Abfahrt verfigt, die eine Entlastung des
Hauptstralenzuges ermdglicht, stehen verkehrliche Belange einer Plangebietserweiterung auch
unter Beriicksichtigung der geringfligig h6heren Ausnutzung des Baugebietes gegenuber der
friheren Prognose nicht entgegen.

Hinzu kommt, dass das Baugebiet nur von Anliegern angefahren wird und nicht als
Durchfahrméglichkeit fir angrenzende Baugebiete genutzt werden kann.

Somit ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Strafllen zusétzlichen Verkehr aufnehmen
kénnen, ohne dass unzulangliche Verkehrsverhéltnisse zu beflirchten wéren.

Durch die geringflgige Planerweiterung ist auch keine wesentliche Beeintréchtigung der
Wohnqualitat zu erwarten. Da das Ursprungsbaugebiet bis jetzt zur westlich in ca. 300 m Abstand
verlaufenden A 45 hin offen ist, kann die Plangebietserweiterung in schallschutztechnischer Sicht
durch die dann vorgelagerten Gebaude sogar eine Verbesserung der Larmsituation bezlglich
des Verkehrslarms von der A 45 fir die im Ursprungsplanbereich befindlichen Gebaude bewirken
und insoweit ggf. sogar zu einer Verbesserung der Wohnqualitat fihren.

Die geringfuigige Erweiterung der Verkehrsflache im Bereich der Wendeanlage gegentiber der
Ursprungsplanung ermdglicht neben der verkehrlichen Anbindung des westlichen
Baugrundstlickes im Erweiterungsbereich zudem eine Verbesserung der Wendemdglichkeit
insbesondere fur gréere Entsorgungs- bzw. Winterdienstfahrzeuge.

Der im Wendehammerbereich der ErschlieBungsstrale in &stlicher Richtung abzweigende
Wirtschaftsweg wird im Planentwurf entsprechend dargestellt.

Die entlang der 6stlichen Planbereichsgrenze verlaufende gemeindliche Wegeparzelle 307 wird
gegentiber der Ursprungsplanung in den Planbereich integriert und als FuBweg festgesetzt, um
eine direkte fuBldufige Verbindung zu den sidlich des Baugebietes liegenden
Naherholungsflachen zu gewahrleisten. Bauliche Veranderungen im Bereich der Wegeparzelle
sind nicht vorgesehen.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
5.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 1 a BauGB sind im Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung und
Aufhebung von Bebauungsplénen die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung
der 6ffentlichen und privaten Belange nach § 1 BauGB zu berlcksichtigen.

Bereits in der Bauleitplanung soll Gber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen




Eingriffsregelung -  Eingriffe  sind neben  6ffentlichen  Baumafinahmen
(ErschlieRungsstraen) auch private Bauvorhaben - in den jeweiligen Plangebieten
abschlielfend entschieden werden.

In diesem Zusammenhang sind auch Festlegungen tber etwaige Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen zu treffen, mit denen die infolge des Vollzuges eines Bebauungsplanes
auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden sollen.

5.2 Okologische Eingriffs-/Ausgleichsbewertung/-bilanzierung

5.2.1 Allgemeines

Fur den Erweiterungsbereich — Flurstiick 62 - wurde eine 6kologische Bestandserhebung
durchgefiihrt. Dazu wurde der Bereich hinsichtlich seiner ékologischen Beschaffenheit
erfasst und nach einem vereinfachten Verfahren gemaf der Arbeitshilfe zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft der Landesregierung Nordrhein-Westfalen
bewertet.

Im Vergleich hierzu wurde die kinftige Flachengestaltung entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bilanziert.

5.2.2 Notwendigkeit der Eingriffe in die Natur

Die geplante Wohnbebauung stellt Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Die Eingriffe sind
aber nicht erheblich und kénnen im Plangebiet im Bereich der Baugrundstiicke sowie auf
unmittelbar angrenzenden Zuordnungsflachen kompensiert werden.

Die Notwendigkeit dieser Eingriffe ergibt sich aus stadtebaulicher Sicht durch den
Wohnbedarf am Standort. Hinzu kommt, dass der Bereich eine stadtebauliche Abrundung
der Bebauung darstellt und die ErschlieBungsanlagen nahezu vollsténdig vorhanden sind,
insofern eine stadtebaulich sinnvolle, wirtschaftliche und freiraumschonende Erweiterung
der Bebauung ermdglicht wird.

5.2.3 Ergebnis der Bestandsbewertung

Bei dem im Eingriffsbereich befindlichen Flurstiick 62 handelt es sich im wesentlichen um
eine nahrstoffreiche Fettwiese ohne Bewuchs, die mit dem Wertfaktor 4 bilanziert wurde.
Schiitzenswerte Fléchen sind im Erweiterungsbereich nicht vorhanden.

5.2.4 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Im Plangebiet selbst ist als Ausgleich fur die Neuversiegelung durch die zusétzlich
bebaubare Grundstiicksfliche zum einen eine Anpflanzungsflache fir heimische
Obstbaume und Strauchgehdlze siidlich angrenzend an die nicht Uberbaubaren Flachen
der beiden Baugrundstiicke in einer Breite von 8,0 m sowie entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze in einer Breite von 3,0 m vorgesehen. Auf der Fl&che sind 4 heimische
Obstbaume, Stammumfang > 10 cm, Abstand untereinander > 10 m, sowie mindestens
5 verschiedene Straucher ohne Ballen, 4 Triebe, 60 — 100 cm hoch, der Straucharten
Schlehe, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Purgier-Kreuzdorn,
Roter Hartriegel, Schwarze Johannisbeere, Alpen-Johannisbeere, Himbeere, Hundsrose,
Weiltdorn und Heckenrose, Pflanzfléche je Strauch = 5 m?, anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Hiervon entfallen 2 Obstbdume und 45 Straucher auf das Grundsttick E 1 und
2 Obstbaume und 28 Straucher auf das Grundstlick E 2. Die Bepflanzung ist in der auf
den Bezug der Gebzude folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

Darliber hinaus sind im Bereich der nicht (iberbaubaren Flachen je Baugrundstiick 2
heimische Einzelbdume 2. Ordnung, z. B. Eberesche, Spitzahorn, Hainbuche,
Traubenkirsche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne u. a. oder hochstdmmige Obstbaume,
Stammumfang > 10 cm, anzupflanzen und ebenfalls dauerhaft zu erhalten.

Gemah § 9 (1 a) BauGB kénnen Flachen oder Manahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1 a (3) BauGB auf den Grundstticken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden.



Die Fliachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kénnen den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet
werden.

Die entlang der stidlichen Planbereichsgrenze vorgesehene 6kologische Ausgleichsflache
wird als Zuordnungsflache fiir den 6kologischen Ausgleich der privaten Baugrundstiicke
gem. § 1 a (3) und § 9 (1 a) BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Die insgesamt 400 m?
groRe Pflanzflache wird anteilmaRig den Eingriffsgrundstiicken E 1 (156 m? Pflanzflache
— Z 1) und E 2 (244 m? Pflanzflaiche — Z 2) zugeordnet, um die Durchsetzung der
PflanzmaRnahmen unabhéangig von den Eigentumsverhéltnissen an der betreffenden
Parzelle zu sichern.

Auf der Flache sind 3 Obstbaume, Stammumfang > 10 cm, Abstand untereinander > 10
m, sowie 65 Straucher, davon mindestens 5 verschiedene Sorten ohne Ballen, 4 Triebe,
60 — 100 cm hoch, der Straucharten Schlehe, Hasel, Roter und Schwarzer Holunder,
Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Purgier-Kreuzdorn, Roter Hartriegel, Schwarze
Johannisbeere, Alpen-Johannisbeere, Himbeere, Hundsrose, Weiltdorn und Heckenrose,
Pflanzflache je Strauch = 5 m?, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hiervon entfallen 1 Obstbaum und 26 Straucher auf das Grundstiick E 1 und 2 Obstbdume
und 39 Straucher auf das Grundstuick E 2.

Die Bepflanzung ist ebenfalls in der auf den Bezug der Gebaude folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Hierdurch wird in Verbindung mit den stadtebaulichen Festsetzungen ein landschafts-
vertraglicher Ubergang zum angrenzenden geschitzten Landschaftsbestandteil
.Schafersbraas" erzielt.

Durch die vorgenannten MaRRnahmen wird ein rechnerischer Vollausgleich (100%) der
Eingriffe in die Natur erzielt.

5.2.5 Okologische Bilanzierung

Die tabellarisch aufgelistete 6kologische Bilanzierung sowie die dazugehdrigen
Planunterlagen sind dieser Begriindung als Anlagen beigefligt.

Entwésserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird der Kléaranlage Rinsdorf tber eine bereits im Plangebiet vorhandene
Abwasserleitung - DN 150 - zugeleitet.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt Uber einen im Plangebiet verlaufenden
Regenwasserkanal - DN 200. Zur Minderung des Oberflachenwasseranfalls auf den privaten
Baugrundstiicken wird durch gesonderte Satzung gem. § 86 BauO NW zudem festgesetzt, dass
Stellplatzflichen und Zufahrten nur wasserdurchlassig befestigt werden dirfen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Siegerland, dem die Gemeinde Wilnsdorf
angeschlossen ist, sichergestellt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitatswerk Siegerland.

Altlasten

Laut Altlastenkataster des Staatlichen Umweltamtes Siegen befindet sich westlich auferhalb des
Plangebietes in einem Abstand von > 100 m im Bereich des Festplatzes "Schafersbras”
(ehemaliger Steinbruch) eine kleine Altdeponie, Registriernummer 5.114/012, in einer Grofie von
ca. 500 m?, auf der bis Anfang der 70er Jahre hauptsachlich Hausmdll abgelagert wurde.
Bauliche Anlagen in unmittelbarer Nahe sind nicht vorgesehen. Zudem wurde auf einer kleineren
Flache (ca. 100 m?) ca. 70 m nordwestlich des Erweiterungsbereiches — im Altlastenkataster
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11.

12.

13.

aufgrund der unbedeutenden GréRenordnung nicht erfasst — in den 50er Jahren ebenfalls
ausschlieBlich Hausmull abgelagert.

Aufgrund des Abstandes und der Art der erfolgten Ablagerungen kénnen Beeintrachtigungen
der Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Diese Angaben wurden im Gbrigen von
ortskundigen Blrgern bestatigt.

Ablagerung von Aushubmaterial

Zur Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial wird ein Massenausgleich angestrebt. Sollte
dennoch Uberschissiger Aushub anfallen, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten
oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

BodenordnungsmaBnahmen
Zur Realisierung der Planung ist keine gesetzliche Umlegung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches erforderlich.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht ber(hrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde und/oder dem West. Museum
fur Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon: 02761/1261, Fax
02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 DSchG NW).

Dieser Begriindung sind folgende Anlagen beigefiigt:

1. Darstellung des 6kologischen Bestandes
2. Darstellung der Planung
3. Okologische Bilanzierung

Diese Begrindung ist Bestandteil der Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 18 “Vorm Brand" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf.

Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 31.01.2006

Gemeinde Wilnsdorf
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SATZUNG

der Gemeinde Wilnsdorf vom 06.03.2006

tiber die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW zur Teilbereichs-
Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. S. 2023) in der zurzeit geltenden Fassung und des § 86 der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256) in der zurzeit geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung
am 23.02.2006 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften beinhaltet die im Bereich der Wendeanla-
ge der Stral’e "Auf'm Fullbaum" gelegenen Grundstiicke der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 13,
Flursticke 62, 306 (Weg, tlw.), 307 (Weg) und 355 (Stralle, tiw.).

In der nachstehenden Planskizze, Mafistab 1 : 1.250, ist das Plangebiet des Bebauungspla-
nes mit einer gestrichelten Linie umgrenzt dargestellt.
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§2
Gestaltung der Gebdude
Die Dachneigung betragt 28 — 45°.
Die festgesetzte Dachneigung darf fur max. 1/3 der Dachflache der Hauptgebdude sowie flr

Garagen und Nebenanlagen gesamtabweichend als Flachdach ausgeftihrt werden.
Folgende Dachformen sind nur zuldssig:

A 28°- 45° A 28°- 45° 28°- 45°
P A0 \}:‘n. l‘I
e A i, A N
[ Pultdach | Satteldach | | walmdach |

Aufmauerungen tiber der Erdgeschossdecke sind bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu
50 c¢m, bei Gebauden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Héhe zulassig. Quergiebel sind oh-
ne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m vor der Hausauflenwand
zulassig, wenn deren Breite weniger als 50 % der Gesamthausbreite betragt. Bei der Dach-
eindeckung sind auBer dunkel geténten Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckun-
gen alternative Materialien, wie z. B. Glas-, Zink- und Griindécher sowie Sonnenkollektoren
zulassig.

Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuléssig, liegende
Dachfenster sind allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 73 BauO NRW i. V. m. § 86 BauO NRW Pultdécher ab 20°
Dachneigung mit Aufmauerungen iber der letzten Geschossdecke von mehr als 75 cm Héhe
zugelassen werden, wenn sich die Bebauung stadtebaulich in die ndhere Umgebung einfugt.

§3
Gestaltung von Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten
Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundsttcken sind mit wasser-
durchlsssigen Beldgen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fugenbreite > 1 cm

oder dhnlichen Materialien, die gleichwertige Niederschlagswasserbeseitigung gewahrleis-
ten, herzustellen.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften gemal § 86 BauO NRW zur
Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.



Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen gegen die vorstehende Satzung nach
Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei

denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde Wilnsdorf vorher ge-

riigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

dorf, 06.03.2006
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