Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand”
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf
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Die Planunteriage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die Festsetzungen der stédtebau-
lichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Wilnsdorf, 21.03.2006

L. S. gez. Seelbach

(Offentl. best. Verm.-ing.)
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Die Aufstellung der Teilbereichs-Neufassung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18
"Vorm Brand" hat der Bauausschuss der
Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am
26.11.2006 beschlossen.

Wilnsdorf, 22.03.2006

L. S. gez. Blidenbender

Blirgermeister

Die Aufstellung der Teilbereichs-Neufassung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18
"Vorm Brand" ist gemaB § 2 BauGB am
17.09.2004 ortsiiblich 6ffentlich bekannt-
gemacht worden.

Wilnsdorf, 22.03.2006

L. S. gez. Biidenbender

Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB wurde in der Zeit vom 16.09.2004 bis
04.10.2004 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréa-
ger Sffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB er-
folgte in der Zeit vom 25.08.2004 bis 08.10.2004.

Wilnsdorf, 22.03.2006

L. 8. gez. Biildenbender

Blirgermeister

Die 1. Offenlegung der Teilbereichs-Neufassung
und Erweiterung des Bebauungsplanes gemaf
§ 3 (2) BauGB hat der Bauausschuss der Ge-
meinde In seiner Sitzung am 01.12.2004
beschlossen.

Wilnsdorf, 22.03.2006

L. S. gez. Biidenbender

Blirgermeister

Der Beschluss zur 1. Offenlegung gem. § 3 (2)
BauGB ist am 07.01.2005 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach § 3
(2) BauGB in der Zeit vom 17.01.2005 bis
18.02.2005 offentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, 22.03.2006

L. S. gez. Bildenbender

Biirgermeister

Die 2. Offenlegung der Teilbereichs-Neufassung
und Erweiterung des Bebauungsplanes gemaf
§ 3 (2) BauGB hat der Bauausschuss der Ge-
meinde in seiner Sitzung am 26.10.2005
beschlossen.

Wilnsdorf, 22.03.2006

L. S. gez. Blidenbender

Biirgermeister

Der Beschluss zur 2. Offenlegung gem. § 3 (2)
BauGB ist am 16.11.2005 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach § 3
(2) BauGB in der Zeit vom 24.11.2005 bis
23.12.2005 emeut dffentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, 22.03.2006

L. 8. gez. Blidenbender

Bilirgermeister

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner
Sitzung am 23.02.2006 den Satzungsbeschluss
fir die Teilbereichs-Neufassung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes gefasst.

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 BauGB
am 17.03.2006 oris(iblich bekanntgemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung am 17.03.2006

hat die Teilbereichs-Neufassung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Rechtsverbindlich-
keit erlangt.

Wilnsdorf, 22.03.2006

L. S. gez. Biidenbender

Biirgermeister
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666/ SGV. NRW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |, S. 137), zuletzt geandert durch Art. 1 des Geset-
zes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit den Uberleitungsvorschriften des § 244 Abs. 2 Satz 1 und der
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt.
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am  23.02.2006 die planungsrechtlichen Fest-
setzungen der Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand" der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A.

Festsetzungen gemiif § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Reines Wohngebiet gemiifl § 3 BauNVO

Zulassig sind:
1. Wohngebaude. Die Zahl der héchstzulassigen Wohnungen je Gebaude wird auf max. 2 begrenzt.
Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugren-
zen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande.
Das héchstzulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zulassig.

Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig.

Je Baugrundstick sind 2 einheimische Laubbaume mittlerer Groe, z. B. Spitzahorn, Eberesche, Hainbuche,
Traubenkirsche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne u. &. oder hochstammige Obstbaume - Stammumfang > 10 cm
- anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl, Uberschreitungen durch Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 sind unzul&ssig.
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

offene Bauweise

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
gemischt genutzte Verkehrsflache

Wirtschaftsweg/ Fulweg
Stral3enbegrenzungslinie
private Grunflachen: Bauliche Anlagen jeglicher Art sind nicht zulassig

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von heimischen Laubgehdélzen bzw. Obstbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB, privat

Auf der Flache sind 4 heimische Obstbdume, Stammumfang > 10 cm, Abstand untereinander > 10 m, sowie min-
destens 5 verschiedene Straucher ohne Ballen, 4 Triebe, 60 — 100 cm hoch, der Straucharten Schlehe, Schwarzer
Holunder, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Purgier-Kreuzdorn, Roter Hartriegel, Schwarze Johannisbeere,
Alpen-Johannisbeere, Himbeere, Hundsrose, Weildorn und Heckenrose, Pflanzflache je Strauch = 5 m?, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon entfallen 2 Obstbaume und 45 Straucher auf das Grundstuck E 1
und 2 Obstbaume und 28 Straucher auf das Grundstick E 2. Die Bepflanzung ist in der auf den Bezug der Gebau-
de folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Festsetzungen gem3iR § 1 a (3) BauGB und § 9 (1 a) BauGB — Zuordnungsflachen — Umgrenzung von Fla-
chen zum Anpflanzen von heimischen Obstbdumen sowie Busch- und Strauchwerk (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB

Auf der Flache sind 3 heimische Obstbaume, Stammumfang > 10 cm, Abstand untereinander > 10 m, sowie min-
destens 5 verschiedene Straucher ohne Ballen, 4 Triebe, 60 — 100 cm hoch, der Straucharten Schlehe, Hasel, Ro-
ter u. schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Purgier-Kreuzdorn, Roter Hartriegel, Schwarze
Johannisbeere, Alpen-Johannisheere, Himbeere, Hundsrose, Weitdorn und Heckenrose, Pflanzflache je Strauch =
5 m2, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hiervon wird eine Pflanzflache von 156 m? = 1 Obstbaum und 26 Straucher dem Grundstick E 1 sowie eine
Pflanzflache von 244 m? = 2 Obstbaume und 39 Straucher dem Grundstiick E 2 zugeordnet. Die Bepflanzung ist in
der auf den Bezug der Gebaude folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung

Die festgesetzte Dachneigung darf fir max. 1/3 der Dachflache der Hauptgebaude sowie fur Garagen und Neben-

anlagen gesamtabweichend als Flachdach ausgefuhrt werden.

Folgende Dachformen sind nur zulassig: ] (] ] ] ] 0
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| Pultdach | Satteldach | | Walmdach |
Ausnahmsweise kénnen gemal § 73 BauO NRW i. V. m. § 86 BauO NRW Pultdacher ab 20° Dachneigung mit
Aufmauerungen Uber der letzten Geschossdecke von mehr als 75 cm Hohe zugelassen werden, wenn sich die Be-
bauung stadtebaulich in die ndhere Umgebung einfugt.
Aufmauerungen Uber der Erdgeschossdecke sind bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm, bei Gebauden
ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm H6he zulassig. Quergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer
Tiefe von max. 3,0 m vor der HausaufRenwand zulassig, wenn deren Breite < 50 % der Gesamthausbreite betragt.
Bei der Dacheindeckung sind aufler dunkel geténten Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen alter-
native Materialien, wie z. B. Glas- Zink- und Grundacher sowie Sonnenkollektoren zuldssig. Dachgauben und
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig, liegende Dachfenster sind allgemein zuldssig.
Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundsticken sind mit wasserdurchlassigen Belagen,
wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fugenbreite > 1 cm oder ahnlichen Materialien, die gleichwertige
Niederschlagswasserbeseitung gewahrleisten, herzustellen.

AN
AN
L

Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
geplante Grundsticksteilung

vorhandene Gebaude

Flurstiicksnummern

Eingriffsgrundstick

Zuordnungsflache

Inkrafttreten

Die Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes tritt am Tage der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft.

Wilnsdorf, 22.03.2006
gez. Bilidenbender gez. Schneider
L. S.
Biurgermeister Schriftfuhrer
Satzung der Gemeinde Wilnhsdorf vom 06.03.2006
Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Vorm Brand" der Gemeinde Wilnsdorf,

Ortsteil Wilnsdorf

Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-




