BEGRUNDUNG

zur 6. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Aufm_Lehnscheid I" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf

01. Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung
Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 24.07.2003 fr die 6. qualifizierte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf'm Lehnscheid |" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil

Wilnsdorf, den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 u. 4 BauGB sowie die &ffentliche

Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Mit der Bebauungsplandnderung soll eine im Einmindungsbereich ,Essener
Strale/Duisburger StraRe" vor dem Betriebsgebdude ,Essener Stralle 7 befindliche
offentliche Parkplatzfliche (berwiegend in eine nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
umgewandelt werden, da auf dem Firmengrundstiick selbst dringend notwendige bauliche
Erweiterungen des Betriebsgebsudes vorgenommen werden missen und dadurch bedingt

die 6ffentliche Parkplatzflache als betriebliche Rangierflache unbedingt benétigt wird.

Aufgrund der Geringfigigkeit der Bebauungsplanédnderung kann auf die vorzeitige
Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet und die Beteiligung der Trager
ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

02. Planungsgrundlagen

Grundlage der Planung ist die 5. qual. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 7 SJAUfm
Lehnscheid 14, die am 16.11.1996 Rechtsverbindlichkeit erlangt hat.

03. Plangebiet
Der Anderungsbereich liegt an der “Essener Strate” im Einmindungsbereich der “Duisburger

StralRe” und erfasst die Grundstiicke der Gemarkung Wilnsdorf, Flur 1, Flurstiicke 244
(Parkplatzflache) und 271 (Teilbereich des Betriebsgrundsttickes).
Die PlangebietsgroRe betragt 4720 m?.

04. Inhalt der Planung
Der Bebauungsplan Nr. 7 "Auf'm Lehnscheid I" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf,
setzt die vor dem Betriebsgrundstiick ,Essener Stralle 7“ — Gemarkung Wilnsdorf, Flur 1,

Flurstiick 271 - befindliche, 316 m? groRe, gemeindeeigene Grundstlcksparzelle der

Gemarkung Wilnsdorf, Flur 1, Flurstiick 244, als éffentliche Parkplatzflache fest.
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Der hier ansassige gewerbliche Betrieb plant aus betriebswirtschaftlichen Griinden den
Umbau und die Erweiterung der bestehenden Lagerhalle im nordwestlichen Grundstlicks-

bereich bis unmittelbar an die ,Essener Strale".

Hierzu ist es erforderlich, die vor dem Betriebsgrundstiick liegende offentliche Parkplatzflache
- ca. 15 Stellplatze -, auf der bisher hauptséchlich Fahrzeuge von Beschaftigten der v. g.
Firma parken, zu erwerben, da diese nach Vollendung der geplanten baulichen Erweiterungs-
mafnahmen fir einen reibungslosen Ablauf des Rangierverkehrs auf dem Betriebsgrund-
stiick unbedingt benétigt wird.

Die gesetzlich erforderlichen Stellplatze fur den gewerblichen Betrieb sollen nach Vollendung

der BaumaRnahmen auf dem Firmengrundsttick bereitgestellt werden.

Um Planungsrecht fiir die geplanten Baumahnahmen zu schaffen, wird die Parkplatzflache
groBtenteils in nicht Uberbaubare Grundstticksflache umgewandelt.

Der zurzeit zwischen der Parkplatzflache und dem Betriebsgrundstiick verlaufende Gehweg
wird auf einer Lange von ca. 40 m wie im Ubrigen Industriegebiet unmittelbar entlang der

Fahrbahn neu angelegt.

Der erforderliche Sicherheitsabstand zwischen der geman Planentwurf moglichen Bebauung
und den im Bereich des Flurstickes 244 - ausgewiesen als nicht berbaubare
Grundstiicksflache - befindlichen Versorgungsleitungen der RWE Net AG und der RWE Gas
AG wird gewahrleistet.

Zudem wird die Gemeinde Wilnsdorf die Leitungen durch Eintragung einer beschrankten

persoénlichen Dienstbarkeit zugunsten des RWE grundbuchlich sichern.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird wie im Ursprungsplan mit 0,8, die Baumassenzahl (BMZ)

mit 9,0 festgesetzt.

Der als nutzungseingeschréanktes Industriegebiet — Gl 2 — ausgewiesene Bereich wird auf die
als Anhang beigefugte Abstandsliste NRW 1998 abgestimmt.

Allgemein zulassig sind Betriebsarten der Abstandsklassen IV = VI, Ifd. Nr. 38 - 76 u. 78 —
212.

Ausnahmsweise kénnen Betriebsarten der Abstandsklasse Ill, Ifd. Nr. 22 — 36 der
Abstandsliste 1998 und Anlagen mit &hnlichem Emmissionsgrad zugelassen werden, wenn
die von ihnen ausgehenden Emmissionen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuléssigen Anlagen Uberwiegend ausgehenden Emmissionen nicht Gberschreiten.
Zur Wahrung der Zweckbestimmung des Gebietes koénnen ausnahmsweise
Einzelhandelsbetriebe in  Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe sowie

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der
2
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Mébelhandel und der Handel mit Kfz-Teilen, zugelassen werden.

Sonstige Einzelhandelsbetriebe sowie Vergniigungsstétten sind nicht zulassig.

Der Verlauf des im Anderungsbereich befindlichen verrohrten namenlosen Bachlaufes ist
nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

In diesem Zusammenhang wird entsprechend der Ursprungsplanung festgesetzt, dass
entlang der Aussenkante der Bachverrohrung beidseits ein 3,0 m breiter Geléndestreifen von

baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhalten ist.

Zusatzliche Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen werden durch die Bebauungsplananderung
nicht erforderlich, da die Erweiterung der (lberbaubaren Flache im Bereich der bituminds
befestigten Parkplatzflache erfolgt und daher keine zusatzlichen Gelandeversiegelungen

vorgenommen werden.

Zusatzliche ErschlieBungskosten fir die Gemeinde Wilnsdorf entstehen durch die

Bebauungsplananderung nicht.

Die Kosten fiir die erforderliche Neuverlegung des Gehweges entlang der ,Essener Stralie”

sind von dem die Plananderung verursachenden gewerblichen Betrieb zu Ubernehmen.
Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht berGhrt.
Diese Begriindung ist Bestandteil der 6. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr.

7 "Auf'm Lehnscheid I" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf.

Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 12.11.2003

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

(Klockner)



Die Begriindung zur 2. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "GroRBwiese |"
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, hat gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
der Zeit vom 27.10.2003 bis einschl. 2—“?9@)3 offentlich ausgelegen.
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Wilnsdorf, den 09.01.2004 T ”{f‘;}\ Der Biirgermeiste
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Die Begriindung zur 2. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "GroRwiese |"
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner
Sitzung am 11.12.2003 beschlossen.




Die Begriindung zur 6. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf'm Lehn-
scheid I" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, hat geman § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches in der Zeit vom 06.10.2003 bis einschl. 06.11.2003 6ffentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, den 09.01.2004 Der Burgermeister
LS
gez.
Schmidt

Die Begriindung zur 6. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Aufm Lehn-
scheid I" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilnsdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in
seiner Sitzung am 11.12.2003 beschlossen.

Wilnsdorf, den 09.01.2004

LS gez. Schmidt gez. Schneider
Blrgermeister Schriftfihrer



