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in Verbindurs mit der Verordnunpg iber die bauliche lutzur

Grundsticke (Baull YO) in der Fassurg der BekanntmachuiLg voun e

09,1977 (BEB1. L. S. 176%) e
der Bauordnung Tir (as hand Nordrhein-Westialen (Baul 7
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Fledermatusgaube

¢ 4 der 1. Vercranung des Landes Neordrhein-Westfaler zur Durch-
fiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der %. Verordnung

v Q 5 3 " . S
zur anderunp der 1. Verordmung vom 18. 10. 1970 (GV. NW, 8. 545)
P S : 0 3. APR. 1985
hat der Hat der Gemeinde insdorf in seiner Sitzung am ecscsssccsoca
die planungsrachilichen Festsetzungen der 2. qualifizierten
Anderuny des Becauaungsplanss gemidl § 10 BBauG und die Gestaltungs~
vorschriften gem. & 81 Baub W als Satzung beschlessen.
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A. Festsetzungen gemal y 9 BBaus und gemdy 3aul VO
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urenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ji, gual. Anderung.
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Giebel-oder
Abgrenzung unterschiedlicher Wutzung, soweit diese nicht schon Suttelduchgaube
durch die Farbgebung, z. B. bei Griinflachen, erkennbar ist. Auch

die griinen Begrenzungslinien der Verkebrsflichen stellen Abgren-
zungen unterschiedlicher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen gelten auch
fir die Gestaltungsvorschriften.
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Allgeneines Wohngebiet gemal § 4 Baul VU ////
Zulessig sind
1. Wohngebidude, '
y v //

2o die der Versorgunyg des Sebietes dienenden Liden, Schank- und
Sveisewirtschaften sowie nicht storende lHandwerksbetriebe

5. Anlagen fur xircnliche, kultureiie, sovsiale und zesundheitliche

Zwecke. - Schleppgaube

Jon den auspahmen geme o % {3) BaulN VO ist die Z1ffer 1 (Betriebe
des Senerbur ssgewerbves) und die Ziffer 6 (Ltéile fir Kleintier-
haltung als ioehtr i Kleinsiedlungen und landwirischaiztlichen
lie benerwerbsstelilen, allgeme:n aldssig. PDie ibrigen Ausnahmen
nach Ziffer 2, %, % und 5 sind nicht zuldssig.

Die Neigungen bei der Spitzagaube,; Satteldast~ cier “eo
bei der Walmgeubs amiissen der Neigung des H, aptdazhe ea
Liegende dachfenster sind allgemein zuldss:

Klieinsiedliurg sgebiet gemad & . Baull VU
) i

Zuldssig sind

A = - Hauptfirstrichlung,; zvwingend
1o einsiediungen, landwirtscnaftliche Nebenerwerbsstellen und

H
artenbauvbetriebe

Grundstickseinfriedigungen sn

Hohe nicht iberschreiten. Im

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank=- und getroffene Festsetzung Vorra

Speimsevirischafien sowie nichi stirende lHandwerksbetbriebe.

Vonr den ausnahmen gem. & 2 (3) BauN Vu ist die 4iffer 1 (sonstige
Wonngeb®ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen) allgemein zuldssige.

Dis ubrigen Ausnahmen nachn Ziffer ¢, 3 und 4 sind nicht zuldssig.
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Spitzgaube

Walmgaube
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_402 . Honenlinien mit
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sberbauvare Grunastucksfliacien
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Die tatsdchiich bebaubaren Grundsticksfiachsen ergeben sich durch die e
gemo. & 2% Baul ¥ festgele-ter Bauyrenzen (blau} unter Beriicksichti= i : FF R T Basehung
gung der bzw. in Yerbinduny =nit den Bestimmungen der Bauordnung ‘

iber dauwicne, abstandsflichen und Gebaudeabsiinde., Das hochstzulissip

ge &
Fa. der baulichen Nutzuog wird durch § 17 Baul Vo sestimmt. : T
\Q§\ BN vorhardene Gebiude
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Nicht uberbaubare Grundstiucxsflichen i ——
'};‘
Nevenanlagen gem. . 4 (1) Baub VO sind zulissig. Garagen sind auch Do Inkrafiireten 4
auBer ier ubervaubarer Fiichen zZulassifg. s 1
audernalb der uberovaubar ilacnen zulassig : 5 3 e ¥ {or Genennizueng de
Diese Ssbzun 3 ne e ; :
= y 5 5 : o =0 b B ; i g = wnd A1t FntLzousn mids=
Bei paraileler Anordnung der Garage zur Jtralie mul =2in Abstand der Regieungspiasiug
! o8 : 2 . 5 varpntguerbiagdiice
Garagenwand zum Gehwegrand vorn mind. 3,0 m eingehalten we' leli. legung rechisVerovlad.ilie
Sichtfléchen —als Teil der nicht uberbaubaren Grundstiickafldchen— e e
sind oberhalb 2,60 m Hohe -~ vom Fahrbzhnrand semessen - von C/jfzr' sy/ 1/27
Sichthindernissen wie nau;lcnen Anlagen, Einfriedigungen, Boschungen, Wilnedext, den © ¢ fe | _
anpflanzungen usw. freizuhalten.
Grundflachenzahl?! (GRZ) C
Zeschofflichenzahl (GFZ) 5 -
i - Blrgermeister
Zanl der Vollgeschosse als Hochstgrenze o L AR
. vatBrng
. § " = e der Gamelinde
Offene Bauvweise, nur binzelbhiuser zulissig.
vie Mindestgrébe der Grundstucke mu: 90 gm betragen. Ausnahmsweise
kifnnen Grundstiicke liber 7890 gm Grdfe mit einem Doppelhaus belaut
werden, wenn die Zuschniite der nus einer Teilung :ervorgegangenen % o L N T p
Teilgrundstiicke eine rinzelhausbebauung nicht zulassen. 2o qual. anderuug i e

Gemeinde Wilasdurt

Verkehrsflidchen

Stralenbegrenzungsliinie
Gehweg

fahrbahn

Gehweg
Stralenbegrenzungslinie
Eéschung

Straenocegrenzungslinie
Fuii= bzw. dirtschnalftsweg
Strajenbegrenzungslinie

Mit Gehe, Fahr- und lLeitungsrechten zu belastende Flache zu gunstc
der Gemeinde.

Private Griinfisachen: Die privaten Grinfldchen sind mit strauch- und
Baubep{lanzung einzugrinsn.

Hiilltonnensteilipiatze flr die Gruncsticke aer Fiur 15, Flurstiick
11 = 11; '(., 1 & ac ) 31
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Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regefung des Wasserabflusses

Flachen {ur die Forstwirtschait

Innerhalb der Flache flr die forstwirtschaft sind nur Anpflanzungen
bis 2u einer Hohe von 15,0 @ zuléssig. Dis Einschridnkungen der HBhen
fir die Anpflanzungen wurde durch uvbernahme einer Baulast (Baulasten—
verzeichnis, Gemeinde Wilnsdorf, Blatt 6Z2) durch die Hauberggenossen-—
sehaft Wilnsdorf abgesichert.

FLachen tur Versorgungsantagen : Umformerstatior

B. Gestaitungsvorschriften gem. § 81 5au0 NW( nachrichtlich)

Dachneigung

ausgofithrt werden.

Folgende Dachformen sind nur zulBseigs
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Bei der 'acheindeckung sind nur Pfannen, Wellasbestplatten sowie
llatur= und Kunstschiefereindeckungen zulassiyg, die gewahlten la-
terialien miissen dunkel getdnt sein.

anfmauerungen iiber der letzten GeschoBdecke sind bei Gebduden ab
- N e ¢ a & 3 se -
35 = Dachneigung bis zu 50 cm »ulissig.

Rachgauben sind nur bei Dachneigungen von 38 3 zuldssig, wenn deren
Breite 1/3 der Trauflinge des Hauses nicht iUbersteigt, °

herden mehrere Jachgauben in einer Dachflbocne angeordnet, darf deren
Gesamtbreite 1/3 der Trauflinge des Hauses unicht iibersteigen. Uer
sbstand der Gaube zum CGesime nmull mindestens 1/6 der Trauflinge be-
tragen. Folgende Geaubernformen sind bei Dachneigungen von 3 ulissige
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vorhandene Grenzsteine und Srundstlickszgrenzen
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