PRAAMBEL =

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV..NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) und der §§ 2, 9,,10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom

08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. April 1994 (BGBI. | S. 766), in Verbindung mit der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990
(BGBI. | S. 127) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 7 & /Atg, 1595  die planungsrechtlichen
Festsetzungen der 5. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Aufm Lehnscheid I" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Wilnsdorf, gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem#8 § 9 BauGB und BauNVO

mmm @ mmm  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 5. qualifizierten Anderung der Neufassung

—®—& e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

GE I Nutzungseingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
a) Zulssig sind: '

1. Betriebsarten der Abstandsklasse VII (Iifd. Nr. 179 - 196) der beigefligten Abstandsllste 1994 (MBL NW. 1994 S. 1339)
und Anlagen mit ahnlichem oder geringerem Emissionsgrad.

2. Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
3. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

4. Tankstellen :

b) Ausnahmsweise zuldssig sind: T

1. Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 149 - 178) der beigefigten Abstandsliste 1994 und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daR sie die von den aligemem
zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht uberschrelten

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

3. Anlagen fur soziale, gesuﬁdheitliqhe und sportliche Zwecke

4. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe. Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die

nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mébelhandel und der Handel mlt Kfz-Teilen.

c) Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | - V (ifd -Nr. 1 - 148) der bengefugten Abstandsliste 1894 und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad. A

2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 4 ausnahmsweise zuldssigen.

~
N

3. Vergnigungsstatten

GE 2 ~ Nutzungseingeschridnktes Gewerbegebiet.gem. § 8 BauNVO
a) Zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen VI und VII (ifd. Nr. 149 - 196) der beigefligten Abstandsliste 1994 (MBL. NW. 1994,
S. 1339) und Anlagen mit ahnlichem oder geringerem Emissionsgrad.

2. Lagerhauser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe
3. Geschafts-; Biro- und Verwaltungsgebaude

4 Tankstellen

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 83 - 148) der beigéfﬁgten Abstandsliste 1994 und Anlagen mit ahnlichem
- Emissionsgrad, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daR sie die von den allgemem
zuléssigen Anlagen (blicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten.

2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
3. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

4. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe. Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die
nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mébelhandel und der Handel mit Kfz-Teilen.

c) Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | - IV (Ifd.-Nr. 1 - 82) der beigefiigten Abstandsliste 1994 und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad.

2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 4 ausnahmsweise zuldssigen.

3. Vergntligungsstatten

GI I Nutzungseingeschrédnktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
a) Zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen V - Vi (Ifd. Nr. 83 - 196) der beigefligten Abstandsliste 1994 (MBL. NW. 1994, S.
13389) und Anlagen mit dhnlichem oder geringerem Emissionsgrad.

2 Lagerhauser, Lagerplatze und dffentlic;hé Betriebe
3. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

1 Betriebsarten der Abstandsklasse IV (Ifd Nr. 41 - 80 und die Ifd. Nr. 82) der beigefligten Abstandsliste 1994 und Anlagen
mit ahnlichem Emissionsgrad. wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, da sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht lberschreiten.

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

3. Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

4. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe. Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die
nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mébelhandel und der Handel mit Kfz-Teilen.

c) Nicht zulassig sind:

1. Betnebsarten der Abstandsklassen | - 1l (Ifd.-Nr. 1 - 39) und aus der Abstandsklasse |V die Ifd. Nr. 40 und 81 der
beigefugten Abstandsliste 1994 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 4 ausnahmsweise zulassigen.

3. Vergnugungsstatten

GI 2 Nutzungseingeschrénktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen IV - VII (Ifd. Nr. 41 - 80 und 82 - 196) der beigefiigten Abstandsliste 1994 (MBL. NW. c
1994, S. 1339) und Anlagen mit dhnlichem oder geringerem Emissionsgrad.

2. Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betfiebe m

4. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklasse [ll (Ifd. Nr. 23 - 39) der beigefugten Abstandsliste 1994 und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daR sie die von den allgemein
zuldssigen Anlagen liblicherweise ausgehenden Emissionen nicht lberschreiten.

2. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter e
3. Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke m

4. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe. Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die
nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mobelhandel und der Handel mit Kfz-Teilen.

c) Nicht zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen f - || (Ifd.-Nr. 1 - 22) und aus der Abstandsklasse IV die Ifd. Nr. 40 und 81 der
beigefligten Abstandsliste 1994 und Anlagen mit 4hnlichem Emissionsgrad.

2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 4 ausnahmsweise zuldssigen.

3. Vergniigungsstatten

] Uberbaubare Grundstucksﬂachen (§ 23 BauNVO)

IDie tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in
lVerblndung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iiber Abstandsflachen und Geb&udeabsténde. Das héchstzulassige
IMaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ, BMZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nlebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Garagen sind auch auf3erhalb der uberbaubaren Flachen zuléssig.

Nebenanlagen und sonstige Anlagen jeglicher Art sind nicht zulassig.

--------

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.8.0,4 Grundflachenzahl

2.8_0,8 GeschoBfiachenzahl
9’0- Baumassenzahl

Z.B.n Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze : e

Hochdruckgasieitung

Fldche fiir Gemeinbedarf

gesundheitlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

Post

Flidche ﬂ_lLVersorgurig'sanlagen

Elektrizitat
Gas

Post

Sichtflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen sind oberhalb 0,60 m Héhe - vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen

Einfriedigungen, Béschungen, Anpflanzungen usw., freizuhalten.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Abfahrverbot
Offentliche Parkflachen

Stellplatzflachen

StraRenbegrenzungslinie
Gehweg
Fahrbahn Verkehrsflache
Gehweg
StralRenbegrenzungslinie
"~ Boschung
StralRenbegrenzungslinie
Wirtschaftsweg

Stral3enbegrenzungslinie

- Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache:

Private Grlnflachen:

s

Hauptsammler.

Grinanlage

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzuldssig.

. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserflache: Bachlauf

verrohrter Bachlauf

. Sonstige Darstellungen

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
vorhandene Gebaude

Béschungen

. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung der Durcthhrung"des Anzeigeverfahrens sowie von Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung an rechtsverbindlich.

der Gemeinde Wilnsdorf vom

5 qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes Nr 7 "Aufm Lehnscheid I Ortstell Wilnsdorf
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