Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Neufassung vom 19. Dez. 197k (GV. NW. 1975 8. 91), zuletzt ge-
Bndert durch Gesetz vom 11. Juli 1978 (GV. NW, 8. 290)

§ 2, 9, 10 und 13 des Bundesbaugesetzes (BBau) in der Neufassung vom
18. August 1976 (BGBL. I 8. 2256 in Verbindung mit der Verordnung liber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBL. I 8. 1773)

§ 10% (1) der Baunordnung fiir das Land Nordrhein«Westfalen (BauO NW)

in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Juli 1976 (GV. NW. 8.

264) in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Dritten Verordnung zur Anderung der Ersten Verordanung vom 21, April
1970 (GV, NW. S. 299)

hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am .50 v Teccnncense
fiie planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. vereinfachten Enderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf'm Hofacker" gemif § 10 BBauG und § 103
BauQ NW als Satzung beschlossen.
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A, Festsetzungen gem, § 9 Abs, 1 und 7 _BBauG

Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der 2. vereinfachten Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauN VO

Zul

i

Hesig sind:

Wohngebzude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe=-
triebe,

3, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § & (3) BauN VO ist die Ziffer 6

(8t#lle fiir die Kleintierhaltung als ZubehSr zu Kleineied~

lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen)allgemein
. ot

zuldesig. Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 1, 2, 3, 4 und 5
sind picht zulEssig.

iberbaubare Grundstiickefliiche

Aufgehobene Baugrenze

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Nebenanlagen gem. § 1% (1) BauN VO sind auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfliche nur als Ausnahme zulHssig.

Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuliissig. Sie miissen einen Abstand von 5,00 m vom befestigten
Fahrbahnrand einhalten., Als Ausnahme ist ein geringerer Ab-
stand zulissig, wenn die Leichtigkeit und Bicherheit des Ver-
kehrs nicht behindert wird.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein GeschoBR mehr zugelassen werden, wenn
durch Hanglage bedingt, das Kellergeschof auf die Zahl der
Vollgesachosse anzurechnen ist.

Die Traufhdhe darf dann talseitig 6,00 m und bergseitig 3,50 m
- gemessen von der natiirlichen Geléndeoberkante - nicht iiberw
schreiten.

Offene Bauwelise
Grundfléchenzahl

GeschoBfléchenzahl StraBenbegrenzungslinie
s e ; S ——— mweg i

:}’ Verkehrsfldche

B. Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO Nw

Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebiude sind nur Satteldécher zullissig.
Fiir Garagen sind auch Flachdicher oder Pultdicher bei i
Neigung zuldssig.

Dachaufbauten sind nicht zulHssig. Liegende Dachfenster sind
allgemein zulissig.

Drempel sind nicht zuldssig.

Als Dacheindeckung sind bei Satteldiicher nur dunkel getdnte
Pfanmen, dunkel getdnte Asbestzementplatten und Naturschiefer
zul8ssig.

Hauptfirstrichtung zwingend

Grundstiickseinfriedigungen entlang der Strafen und Wege diirfen
nur aus einem Spriegelzaun, einer lebenden Hecke oder aus einem
Magchendrahtzaun in Verbindung mit einer lebenden Hevke bestehen
und eine HBhe von 0,80 m nicht iiberschreiten.

Falls es die natiirlichen Gel#ndeverh#linisse erfordern, sind
Stiitzmauern zuldssig. Sie diirfen in der Huleren Ansicht nicht
aus Ziegelsteinen oder schalungsrauhem Beton hergestellt werden

C, Sonstige Darstellungen (Zeichenerklirung ohne Satzungs-
charakter

Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

Vorhandene GebZude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf'm
Hofacker"™,

Begrﬁnﬂung

Der am 12, 6. 1968 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan
Nr, 5 MAuf'm Hofacker" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wil-
gersdorf setzt fiir das Flurstiick 285, Flur 4, Gemarkung Wil-
gersdorf eine durch Baugrenzen begrenzte iiberbaubare Grund-
stiicksfléche fest.

Die Eigentiimerin beantragt, nun die festgesetzte iliberbaubare
Fliche aufzuheben und eine neue iiberbaubare Fléche in nordtst-
licher Richtung in vergriflertem Umfange festzusetzen.

Das Grundstiick hat eine GroBe von 1.229 w®. Die ausgewiesene
{iberbaubare Fliche sieht vor, dal eine Bebauung des Grunde
stliickes nur im siidwestlichen Bereich m&glich ist.

Fiir die zweckmiiBige Lage des zukiinftigen Gebiudes wird eine
VergrtBerung der iliberbaubaren Fliche in norddstlicher Rich-
tung erforderlich.

Hierdurch wird eine verniinftige Bebauung des Grundstiickes
unter Beriicksichtigung der Besonnung und Belichtung ermdglicht.

Zusitzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese verein-
fachte Anderung nicht.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als “vereinfachte Ande-
rung™ nach § 13 BBauG durchgefiihrt, weil die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt und die Anderung fiir die Nutzung der be-
troffenen und benachbarten Grundstiicke von nur unerheblicher
Bedeutung sind.

Die Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke
stimmen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes gem#f

s

€ 13 BBauG zu.

| Flur b,
Flurstlick Eigentiimer Unterschrift ’uﬂDatum
28k | Werner Kslsch gez Werner Kgisch | 27.41979
| . gez.
285 Magdalene Hartmann | Magdalene Hartmann| 15.5.1979
geb, Reichmann geb. Reichmann :
294 Margarete Winkel Margarete Winkel 15.5.1979
zeb., Bbcking geb. Bocking
4 ' : \ gez. | ,
26 P (¥ariaob Beichmana Ulrich Reichmann | 1551979




