PRAAMBEL - Begriindung:
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2. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAU-
& Aufgrund des Die seit dem 06.09.1986 rechtsverbindliche Neufassung des Bebauungsplanes

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/ oL é ”O@ere.Brgitenbach“ Jur Gewe ihoy Nilnsdorf. OTtSEe‘I wilgersdorf, Seur
SGV. NW. 2023), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 03. April 1992 (GV. NW. S. 124), und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetz- fir das im Einmlindungsbereich der StraBe “Am Lehnstlck® gelegene gemeindeeige-

: ; % (i ' ¥ 5 ine Uberbau-
P buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Of. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom ne Grundstiick der Gemarkung Wilgersdorf, Flur 21, Flurstick 465, eine U
UNGS LAN ES NR. 2 OBERE BRE I I EN - 22.04.1953 (BGBI. I S. 132) in Verbindung mit der Veropdnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung bare Grundst:cksﬂache '“;5 b iuggmfmdtder bestehenden Anbauverbotszone
” der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 127) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am vorhandensn AbStnd von 20 m zur i
die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. vereinfachiten Anderunq des Bebauungsplanes Nr. 2 "Obere Breitenhach", Ortsteil

Wilgersdorf, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Damit die aufgrund dieser Festsetzung z. Zt. nicht teilbare 1.295 m? grofile

” Parzelle in zwei etwa gleich groBe Baugrundstiicke aufgeteilt werden kann, ist
WILGERS DORF : : es erforderlich, die Uberbaubare Grundstiicksfldche in Richtung KreisstraBe um
Vi | A. Festsetzungen gem. § 9 BauiGB und BauNVO0 | ca. 6,0 m zu erweitern.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von den StraBen "Am ‘ehnstiick" und

MIBININ  Ungrenzung der 2. vereinfachten Anderung ‘ TR Wrei e
FLUR 2' mam mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltwngshereiches des Bebau z anes gem. § 9 Abs. 7 BauGB ‘ Das Westfdlische StraBenbauamt Siegen hat der Erweiterung der Uberbaubaren
g ! . : Grundstiicksfldche bereits im Wege einer vorgezogenen Beteiligung zugestimmt.
—-eo—eo—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5 BauNVO : ; : “ 0 g :
' ‘ Die sich durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksfldche ergebende.
Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsfichen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung Neuversiegelung in einer Grdfenordnung von ca. 115 m* wird im Anderungsbereich
dar. Diese Abgrenzung gelten auch fir die GestaltuSBvorschriften. selbst in Form von Flachen zum Anpflonzen von heimischen Geholzen in einer
{ Grofienordnung von co. 140 m? ousgeglichen.. (pro.3 m? ein heimischer. Strauch)
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0 1 : Die Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13
Tilbesta o4 | BauGB durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
uldssig sind | und die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheb-
1. Wohngebdude | licher Bedeutung ist.
2. die der Versorgung des_Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung
storende Handwerksbetriebe ‘ nicht
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Von den Ausnahmen gem. § 4 {3} BauNV0 ist Ziffer \Setriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie
Ziffer 3 (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportifehe Zwecke) allgemein zuidssig. Die Aus
nahmen nach Ziffer 2, 4, 5 u. 6 sind nicht zuldssig|
Uberbaubare Grundstiicksfldchen | Die Eigentlmer der betroffenen Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung

1
: : et : ] § 12
Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergebén sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.

(blau) unter Beriicksichtigung der bzw. in Verbindunj mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iber Bauwiche,
Ahstandsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hdchstzulddsige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNV0 bestimmt.

: _ | Flur 21 Eigentlmer Interschrift Datum
Nicht {berbaubare Grundstiicksfldchen Flursticke
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssia, Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen zulissigq.
Bei paralleler Anordnung der Garage zur Strafe mufl din Abstand der Garagenwand zum Gehwegrand von mindestens 388 Ehel.
1,00 m eingehalten werden. ; ‘ Hildegard u. Georg Vitt
| Obere Breitenbach 15
MaB der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | : : A

57234 Wilnsdorf

0,4 Grundfldchenzahl

- GeschofBf1dchenzahl ’ 456, 457, Gemeinde Wilnsdorf
; : : 46%, 610 Marktplatz 1

Zah]l der Vollgeschosse als H&chstgrenze 57224 Wilnsdorf (Schmidt
Gemeindedirektor

1

Es kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn dusch Hannlaage bedingt das KellergeschoR auf die 7ahl
Vollgeschosse anzurechnen ist. Die talseitige [rauffidhe darf jedoch 6,00 m nicht Uberschreiten.

der

offene Bauweise =

- Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
; 609 Kreis
4 ; Siegen-Wittgenstein
[ﬂ]”‘l Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m Héhe - vom Fahrbatnrand gemessen - von Sichthindernissen wie baulichen ; Postfach 10 02 60
Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

57069 Siegen

Private Griinfldche

Die privaten Griinfldchen sind mit Strauch- und Baumbepflanzung einzugriinen.

' Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von heimischen Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

pro 3 ml Anpflonzungsflache ein heimischer Strouch
B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Bau0 NW

220_380 Dachneigung

Flr untergeordnete Nebenaniager und Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.
MRADHOEr O e Kopie Hauptfirstrichtung, zwingend
Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Ori- Folgende Dachformen sind nur zuldssiq: ég
jinalplan und den darauf verzeichneten 283 bk
Vvermerken ({berein.
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Der Gemeindedirektor I | 3 ! 1/3
A
Blirgermeiste Ratsmitqglted Schriftfubre: £ : 5 2 ; : : : i AR,
Aufmauerungen (ber der letzten GeschoBRdecke sind bel Gebduden ab 35° Dachneigung bis zu 50 c¢cm zuldssig.
Bei der Dacheindeckung sind nur dunke! geténte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und Kunstschiefer-
eindeckungen zuldssig. :
Dachgauben sind bei einer Dachneigung von 38° zuldssic, liegende Dachfenster sind allgemein zuldssig.
Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege diirfen 80 cm H&he nicht Uberschreiten.
Stitzmauern sind nur da zullssig, wo es die Geldndeverhdltnisse erfordern.
Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.
C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)
Plarungsgrundlage Aufstel lungsbeschluB Bekanntmachung Cr///AD\\\\o Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Die Planungsgrundlage entspricht den An Die Aufstellung der 2. vereinfachter Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungs- _,,// :
forderungen des § 1 der Planzeichenver Anderung des Bebauungsplanes hat der Rat planes sowie Ort und Zeit der Auslegung //”350 Hohenlinien mit Angaben Uber NN
ordnung vom 18,12 1990, Die Festlequng der der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzun sind gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekannt-
stddtebaulichen Planung ist geometrisch ein am heschlossern. gemacht worden. Die Bebauungsplandnderurg LPHETT T
ST e R R e e e S e ' hat am Rechtsverbindlich Bdschung
keit erlangt. ;}, ‘
\ 452%22252;2 Vorhandene Gebdude
Hinsdert den ... PR Wiinsdoer @8n - .- .. i BN p T5 e NS SRR s S O
Satzung der Gemeinde Wilnsdorf
~~~~~~~~~~ : Der Burgermeiste Der Blrgermeister 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 'Obere Breitenbach", Ortsteil Wilgersdorf
Aufgestellt: sls]
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