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PRAAMBEL

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/
SGV. NW. 2023), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 03. April 1992 (GV. NW. S. 124), und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Of. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1953 (BGBl. I S. 132) in Verbindung mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.199C (BGBl. I S. 127) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am

die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. vereinfacliten Anderunq des Bebauunasplanes Nr. 2 "Ohere Rreitenhach", Ortsteil
Wilgersdorf, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 BauiGB und BauNV0

}
Umgrenzung der 2. vereinfachten Anderung ‘
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauunfsnlanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB
JauNvo
1:
I

Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfichen
dar. Diese Abgrenzung gelten auch fir die Gestaltunt

stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
svorschriften.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) &
|

2
>

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0 l

Zuldssig sind |
1. Wohngebdude (

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
st8rende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNV0 ist Ziffer | {Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie
t

Ziffer 3 (Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir sportifche Zwecke) allgemein zuidssig. Die Aus-
nahmen nach Ziffer 2, 4, 5 u. 6 sind nicht zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergebidn sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen
(blau) unter Beriicksichtigung der bzw. in Verbindunj mit den Bestimmungen der Bauordnung NW {ber Bauwiche,
Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hdchstzuldisige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNV0 bestimmt.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen ‘

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Gé%aaen sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Fldchen zuldssig.

Bei paralleler Anordnung der Garage zur Strafe mufl din Abstand der Garagenwand zum Gehwegrand von mindestens
1,00 m eingehalten werden. ;

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |

Grundfldchenzahl

- Geschof3fldchenzahl

Zah]l der Vollgeschosse als H&échstgrenze

Es kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn duseh Hanalaae bedingt das KellergeschoB auf die 7ahl der
Vollgeschosse anzurechnen ist. Die talseitige [rauffidhe darf jedoch 6,00 m nicht Uberschreiten.

offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m Hdhe - vom Fahrbaharand gemessen - von Sichthindernissen wie baulichen
Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Private Grinfldche
Die privaten Griinfldchen sind mit Strauch- und Baumbepflanzung einzugriinen.

220_380 Dachneigung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von heimischen Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

pro 3 ml Anpflonzungsflache ein heimischer Strauch
B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Bau0 NW

{
Fir untergeordnete Nebenaniager und Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.
Hauptfirstrichtung, zwingend

Folgende Dachformen sind nur zuldssig:
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Aufmauerungen Uber der letzten GeschoBRdecke sind bel Gebduden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm zuldssig.
Bei der Dacheindeckung sind nur dunke! geténte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und Kunstschiefer-
eindeckungen zuldssig. :

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von 38° zuldssio, liegende Dachfenster sind allgemein zuldssig.
Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege diirfen 80 cm H&he nicht Uberschreiten.
Stitzmauern sind nur da zul&ssiqg, wo es die Geldndeverhdltnisse erfordern.

Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

O////CL\\\O Yorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

Héhenlinien mit Angaben iber NN
B&schung

VYorhandene Gebdude
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Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 'Obere Breitenbach", Ortsteil Wilgersdorf

Aufgestel lt:

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

gggrﬁndugg:

Die seit dem 06.09.1986 rechtsverbindliche Neufassung des Bebauungsplanes

Nr. 2 “Obere Breitenbach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilgersdorf, setzt
flir das im Einmindungsbereich der StraBe "Am Lehnstlick" gelegene gemeindeeige-
ne Grundstiick der Gemarkung Wilgersdorf, Flur 21, Flurstiick 465, eine iberbau-
bare Grundsticksfldche mit einem aufgrund der bestehenden Anbauverbotszone
vorhandenen Abstand von 20 m zur K 25 fest.

Damit die aufgrund dieser Festsetzung z. Zt. nicht teilbare 1.295 m? grofle
Parzelle in zwei etwa gleich groBe Baugrundstiicke aufgeteilt werden kann, ist
es erforderlich, die Uberbaubare Grundstiicksfldche in Richtung KreisstraBe um
ca. 6,0 m 7zu erweitern.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von den StraBen "Am ‘ehnstiick" und
"Obere Breitenbach”.

Das Westfdlische StraRenbauamt Siegen hat der Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstiicksfldche bereits im Wege einer vorgezogenen Beteiligung zugestimmt.

Die sich durch die Erweiterung der {iberbaubaren Grundsticksfldche ergebende

Neuversiegelung in einer GrdBenordnung von ca. 115 m* wird im Anderungsbereich

selbst in Form von Flachen zum Anpflonzen von heimischen Gehdlzen in einer
Grofienordnung von co. 140 mZ ousgeglichen.. {pro.3 m? ein heimischer Strauch)

Die Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13
BauGB durchgefilhrt werden, da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden
und die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheb-
licher Bedeutung ist.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung
nicht.

Die Eigentimer der betroffenen Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.

Flurstiicke

Flur 21 EigentlUmer Uinterschrift Datum

388 Ehel. :
Hildegard u. Georg Vitt
Obere Breitenbach 15

57234 Wilnsdorf

456, 457, Gemeinde Wilnsdorf
465, 610 Marktplatz 1
57234 Wilnsdorf ESehmntdt)
Gemeindedirektor
12 Bélytéfcﬁtl\
609 ‘ Kreis

Siegen-Wittgenstein
Postfach 10 02 60

57069 Siegen
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