PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 Juli 1994 (GV
NW. 8. 666/SGV. NW. S. 2023) und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. April 1994 (BGBI. | S. 766) in Verbindung mit der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 127) hat der

Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 2 .MRZ. 1937 gie planungsrechtlichen Festsetzungen der 1 vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 3 "Eichwiese" der Gemeinde Wilnsdorf Ortsteil Wilgersdorf, gemafl § 10 BauGB als Satzung beschlossen
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Festsetzungen gemdR § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der 1. vereinfachten Anderung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Zulassig sind Wohngebaude.
Ausnahmsweise konnen Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie klleine Betriebe des Beherbergungsgéwerbes zugelassen werden.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Nebenanlagen gem § 14 (1) BauNVO sind zulassig. Garagen sind auch auRerhalb der uberbaubaren Flachen zuldssig wenn die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist

Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Zah! der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Grundflachenzahl, Uberschreitungen durch Vorhaben gem § 19 Abs. 4 Satz 1 sind unzulassig
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Stralle

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Laubgeholzen bzw Obstbaumen ( §9 Abs 1 Nr 25a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung

Die festgesetzte Dachneigung darf fur 1/3 der tatsachlich uberbauten Flache, fir Garagen sowie fur Nebernaniagen abweichend als
Flachdach ausgefuhrt werden.
Folgende Dachformen sind nur zuidssig:

A\
N
A
y

A
77
:

Aufmauerungen uber der letzten Geschofdecke sind bis zu 50 cm zulassig

Bei der Dacheindeckung sind nur Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zulassig
Die gewahlten Materialien mussen dunkel getént sein ;

Dachgauben sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebaude zuiassig. Liegende Dachfenster sind allgemein zulassig
Grundstuckseinfriedigungen entlang der StralBen- und Wege diirfen 80 cm Hohe nicht Gberschreiten

Haupt-Firstrichtung, zwingend
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Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

Vorhandene Gebaude

Flurstucksnummer

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 20.03.1997

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Eichwies ristell Wilgersdort

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Eichwiese" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilgersdorf, setzt
fir das Grundstuck der Gemarkung Wilgersdorf, Flur 19, Flurstiick 337, eine nicht tber-
baubare Grundsttcksflache fest.

Das Grundstiick grenzt an die gemeindeeigene Wegeparzelle 137 an.

Der Grundstickseigentimer hat einen Antrag auf vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes dahingehend gestellt, fur das Flurstiick 337 eine lberbaubare Grund-
stucksflache auszuweisen, damit hier ein Wohnhaus errichtet werden kann.

Eine Anderung des Bebauungsplanes kann unter der Voraussetzung durchgeflihrt werden,
daf} der erforderliche Ausbau der an die Stralle "Eichwiese" angebundenen
gemeindeeigenen Wegeteiiflache der Fiur 19, Flurstick 137, vom Antragsteller selbst
vorgenommen wird und nach erfolgter ErschlieBung der stdlich des Grundstlickes
geplanten Erweiterung des Wohngebietes die Zuwegung von hier zu erfolgen hat.

Die vorgenannte, uberwiegend aus Schotterrasen bestehende Wegeteilflache ist im
Bebauungsplan “Eichwiese" als nicht Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt. Die
Bebauungsplananderung setzt die Wegeflache als Verkehrsflache mit 4,0 m Breite fest.
Der Ausbau ist mit wasserdurchlassigen Bodenbeldgen vorgesehen.

Zur Erzielung des dkologischen Ausgleiches wird im westlichen Grundstiicksbereich eine
ca. 218 m? grofRe Flache zum Anpflanzen mit heimischen Laubgehdlzen festgesetzt.
Aulerdem wurde die Grundflachenzahl auf 0,3 begrenzt, wobei Uberschreitungen durch
Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 (1) nicht zugelassen werden.

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. §
'3 BauGB durchgeflhrt werden, da die Grundztige der Planung nicht berthrt werden und
die Anderung fur die Nutzung der betroffenen Grundstlicke von nur unerheblicher Bedeu-
tung ist.

Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.



