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1. Allgemeine Yorbemerkungen/Anlass der Planung

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 11.09.2008 fiir den Bebauungsplan Nr. 14
»Birkenhof* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteile Rudersdorf und Wilgersdorf- Kulturstdtte Birkenhof -,
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
10.08.2009 bis einschlieBlich 21.08.2009 in der Form durchgefiihrt, dass der Planentwurf im Rathaus
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wurde.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB sowie
der Nachbarkommunen gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.07.2009 bis einschlieBlich
11.09.2009.

Die offentliche Auslegung des liberarbeiteten Planentwurfes mit Begriindung/Umweltbericht und den
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen hat der Rat in seiner Sitzung am 04.02.2010 be-
schlossen und wurde in der Zeit vom 10.05.2010 einschlieBlich 11.10. 2010 durchgefiihrt,

Aufgrund erforderlicher Erganzungen im Planentwurf und in der Begriindung hat der Rat in seiner
Sitzung am 09.09.2010 die erneute dffentliche Auslegung des liberarbeiteten Planentwurfes mit Be-
griindung/Umweltbericht und den wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen beschlossen.

Die 2. offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom ......... einschlieBlich ......... durchgefiihrt.
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2. Planungsgrundlage

Das Plangebiet liegt im stadtebaulichen Aubenbereich gem. § 35 BauGB und ist im Fléchennutzungs-
plan als landwirtschaftliche bzw. forstwirtschaftliche Flache dargestellt. Die erforderliche Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der vorhandenen und geplanten Bebauung des , Birkenho-
fes” in Sonderbauflache gem. § 11 (1) BauNVO mit der Zweckbestimmung , Landwirtschaftliche Be-
triebsstitte mit kulturellen und sozialen Einrichtungen® sowie fiir die westlich der vorhandenen Be-
bauung befindlichen Freiflachen in Griinflache wird zeitgleich im Parallelverfahren durchgefiihrt.

3. Plangebiet

a)

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst sowohl die vorhandene Hofanlage des Birken-
hofes im nérdlichen Bereich der Gemarkung Wilgersdorf als auch eine nordlich angrenzende Er-
weiterungsfldache im siidlichen Bereich der Gemarkung Rudersdorf.

Die GroBe des etwa mittig zwischen den Ortsteilen von Wilgersdorf und Rudersdorf gelegenen
Plangebietes belauft sich auf ca. 3 ha. Hiervon entfallen ca. 2,2 ha auf die bestehende Hofanlage
sowie ca. 0,8 ha auf geplante Erweiterungsfliachen.

Das Plangebiet erfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Rudersdorf, Flur 20, Flurstiicke: 81 u. 90 (tlw.)

Gemarkung Wilgersdorf, Flur 3, Flurstiicke: 119 (tlw.), 149, 155 (tlw.), 156 (tlw.), 157 (tlw.)
162 (tlw.) 168 u. 169,

Gemarkung Wilgersdorf, Flur 23, Flurstiicke: 2 (tlw.) u. 4 (tlw.),

Das Plangebiet ist in folgende Fldachen gegliedert:

1, Uberbaubare Grundstiicksflichen (Neubebauung 3.442 m?): 8.442 m?
2. Nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen: 12.664 m?
3. Verkehrsflachen, L 904: 2.510 m?
4, Verkehrsflachen, neu, gemischt genutzt: 1.496 m?
5. Verkehrsflachen, bestehend: 574 m?
6. Wirtschaftsweg/Fulbweg: 824 m?
oA Offentliche Griinflichen - Entwésserungsmulde - : 830 m2
8. Private Griinflachen - ohne Bepflanzung - : 4,357 m?
9. Wasserflache: 306 m?
10. Flachen fur Elektrizitat: 24 m?
11. Flachen fir Abwasserbeseitigung: 4 m?
Gesamtflache: 32.031 m?

4. Inhalt der Planung

4.1

572601

Art und Umfang der baulichen Nutzung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Birkenhof“ der Gemeinde Wilnsdorf, Kulturstitte Bir-
kenhof, mit der vorhandenen und der geplanten Bebauung wird liberwiegend als ,Sonderge-
biet" gem. § 11 Abs.1 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftliche Betriebsstitte
mit kulturellen und sozialen Einrichtungen* sowie als Griinfliche - Freifliche im siidwestlichen
Planbereich - dargestellt, da der Betreiber der Hofanlage, die Landwirtschaftliche Gemein-
schaft Siegerland, beabsichtigt, den Birkenhof in Zukunft nordlich und nordwestlich der Hofan-
lage um nachfolgend aufgefiihrte bauliche Mafnahmen zu erweitern:

1. Vereinsgebdude mit Saal fiir ca. 100 Personen, Teekiiche, Hofcafé, sanitdren Anlagen,

kleinerem Raum fiir Spielgruppe und Seminare sowie ein ,Schlafboden” fiir Lehrlinge der
freien Ausbildung
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4.2
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2. Eigenstandiges Gebdude mit Altenwohnungen - 6 Einheiten fir 10 Personen -, mit
Gemeinschaftsraum und AuBenanlagen zur Freizeitgestaltung

3. Eigenstandiges Gebaude mit 2 Ferienwohnungen fiir Familien mit bis zu 3 Kindern und
Einzelraumnutzung fiir Wanderer

Angestrebt wird eine programmatische und gestalterische Abrundung des ganzheitlich angeleg-
ten Konzeptes der ,Kulturstatte Birkenhof” zu einem Lebens- und Arbeitsort fiir Menschen un-
terschiedlichen Alters.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die Grund-/Geschossflachenzahl (GRZ/GFZ) mit 0,4/0,8
festgesetzt. '

Die Geschossigkeit wird entsprechend der vorhandenen Bebauung auf zwei Vollgeschosse be-
grenzt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen (hier Firsthéhe - FH -) darf innerhalb des Sonder-
gebietes 12,00 m nicht liberschreiten.

Mit den planungsrechtlichen Vorgaben wird eine zu massive Bebauung auf den Baugrundstiicken
ausgeschlossen und ein harmonisches Einfiigen in die vorhandene Hofanlage erzielt.

Die im norddstlichen Planbereich verlaufende Achse der 110 KV-Bahnstromleitung sowie die
beidseitigen, 19 m breiten Schutzstreifen sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.
Im Bereich der Schutzstreifen sind bei einer Unterbauung/Unterpflanzung die Héhen- und Sei-
tenbeschrankungen gemah der Freileitungsnorm EN 50341 zu beachten.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet liegt Ostlich der L 904 und wird z. Zt. liber die gemeindliche Wegeparzelle 4
verkehrlich erschlossen.

Die verkehrliche Anbindung an die freie Strecke der LandstraBe soll nunmehr {iber eine neu
herzustellende Zufahrtsstrabe, die auf Hohe der Bushaltestelle ,,Birkenhof* an die LandstraBe
angebunden wird, erfolgen. Fiir den Ausbau der Zufahrtsstrabe wird die Parzelle 81 (Karren-
weg) und Teilfldchen der Parzelle 90 in Anspruch genommen.

Die Ausbaubreite soll im Einmiindungsbereich der L 904 6,05 m - Aufstellflache fiir mindestens
3 PKW - und im weiteren Verlauf 3,50 m betragen.

Zur Sicherstellung des Begegnungsverkehrs auf der ZufahrtsstraBe sollen zudem zwei weitere
Ausweichbuchten mit einer Lange von ca. 15 m und einer zusatzlichen Breite von 2,00 m ange-
ordnet werden.

Gegeniiber der bisherigen, ca. 150 m stidlich befindlichen verkehrlichen Anbindung der Hofan-
lage Uber die gemeindliche Wegeparzelle der Gemarkung Wilgersdorf, Flur 23, Flurstiick 4, er-
geben sich sowohl erhebliche Verbesserungen der Sichtverhaltnisse auf beide Seiten der Land-
strafie als auch der fuBldufigen Erreichbarkeit der Bushaltestellen.

Nach Fertigstellung der neuen ZufahrtsstraBe wird die bestehende Anbindung an die L 904 mit-
tels geeigneter baulicher MaBnahmen abgeriegelt, so dass hier keine Fahrbeziehungen mehr
maglich sind.

Die erforderlichen, oberhalb einer Hohe von 0,80 m iiber Gelandeoberflache freizuhaltenden
Sichtflachen befinden sich im Bereich von 6ffentlichen Flachen und werden im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt.

Die Fahrbahnabmessung der neuen Anbindung an die L 904 ist nach RASt 06 auf die Grundmahe
fur den Verkehrsraum von 3-achsigen Miillfahrzeugen mit Begegnungsverkehr fiir PKW mittels
Schleppkurvennachweis abgestimmt.

Zur Abfilhrung des Oberflachenwassers wird eine 1,50 m breite Versickerungsmulde am siidli-
chen Fahrbahnrand/Bankett der neuen ErschlieBungsanlage angelegt.

Die Langsneigungen der neu anzulegenden ErschlieBungsstrafie liegen zwischen ca. 3 % und
max. 10 %.

Die Querneigungen der Fahrbahnen betragen > 2,5 %, die der Bankette > 5,0 %.

Die neue Verkehrsanlage soll ohne Randeinfassungen, wie Borde etc., ausgefiihrt werden.

Die verkehrliche Neuanbindung des Baugebietes an die L 904 wurde im Vorfeld mit dem Stra-
Benbaulasttrager grundsatzlich abgestimmt.
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4.3

Aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens im Plangebiet ohne jeglichen
Durchgangsverkehr wird hier auf die Ausweisung groBziigig dimensionierter Verkehrsanlagen
verzichtet.

Das Plangebiet ist optimal, d. h. iiber kurze Wege, an den OPNV angeschlossen. Bushaltestellen
befinden sich im Plangebiet beidseits der L 904 auf Hohe der neuen Zufahrtsstrafe. Die neu
herzustellende Aufstellflache der &stlichen, bergseitigen Bushaltestelle wird im Bebauungs-
planentwurf entsprechend als Verkehrsflache festgesetzt und soll im Zuge der ErschlieBungsar-
beiten der neuen Zufahrtsstrahe ausgefiihrt werden. Die Ausfilhrung erfolgt in Abstimmung mit
dem StraBenbaulasttrager.

Larmschutz

Hinsichtlich der groBen Abstande der Hofanlage zu den bebauten Ortslagen von Rudersdorf und
Wilgersdorf sind landwirtschaftliche Emissionsbelastungen auf die jeweiligen Wohnbebauungen
nicht zu erwarten.

5. Umweltpriifung/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

5.1

Q62604

Rechtliche Vorgaben

Nach § 1 a BauGB sind im Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung der offentllchen und pri-
vaten Belange nach § 1 BauGB zu beriicksichtigen.

Bereits in der Bauleitplanung soll iiber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung - Eingriffe sind neben offentlichen BaumaBnahmen (ErschliefungsstraBen) auch private
Bauvorhaben - in den jeweiligen Plangebieten abschlieRend entschieden werden.

In diesem Zusammenhang sind auch Festlegungen iiber etwaige Ausgleichs- oder ErsatzmaB-
nahmen zu treffen, mit denen die infolge des Vollzuges eines Bebauungsplanes auftretenden
Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden.

Die Priifung der Belange des Umweltschutzes nach MaBgabe des § 2 Abs. 4 BauGB und des Ge-
setzes liber die strategische Umweltpriifung erfolgt im wesentlichen nach folgenden Vorgaben:

die Durchfiihrung des Scoping

die Durchfiihrung der Umweltpriifung (UP)

die Erstellung eines Umweltberichtes (Darlegung der Ergebnisse der UP)

die Abwagung und zusammenfassende Erklarung sowie die Umweltiiberwachung (Monito-

ring)

5.1.1 Scoping

Mit dem Scopingverfahren wird zunachst der Umfang/Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung festgelegt. Die hierbei zu beteiligenden Fachbehdrden werden daher um fundierte
Stellungnahmen zum erforderlichen Umfang der UP gebeten, um sich (gemeinsam) iiber
entscheidungsrelevante Umweltgesichtspunkte, iiber Art und Weise der notwendig wer-
denden Untersuchungen und {iber die hierfiir erforderlichen Methoden, Zeitrdume und
Fachleute zu verstandigen.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der bereits liberwiegend mit
landwirtschaftlichen Gebauden bebaut ist und die Erweiterungsflache gegeniiber dem Be-
stand untergeordnet ist, kann aus Griinden der VerhiltnismaBigkeit auf gesonderte Sco-
ping-Termine verzichtet werden.

Fiir die Durchfiihrung des Scoping wird daher die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. §
4 Abs. 1 BauGB genutzt. Die von den Fachbehorden ggf. abgegebenen relevanten um-
weltbezogenen Aussagen werden in die Umweltpriifung einbezogen bzw. in den Umwelt-
bericht {ibernommen,
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5.1.2

5.1.3

Umweltpriifung

Fiir den Planbereich des Bebauungsplanes wurde eine Umweltpriifung (UP) gem. § 2 Abs.
4 BauGB durchgefihrt. Ziel dieser Umweltpriifung ist es, die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten.

Gegenstand und Inhalt der Umweltpriifung sind alle im BauGB aufgefiihrten Umweltbe-
lange, das sind Auswirkungen der Planung auf

Menschen, Tiere und Pflanzen

Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

Kulturgiiter und sonstige Sachgliter sowie

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

Sie behandelt somit alle Belange nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB. Die Umweltpriifung
bezieht sich darauf, was nach derzeitigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priif-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Priifungstiefe richtet sich nach den Bedingungen des
Einzelfalls, die im Scoping ausgelotet werden.

Umweltbericht/Kurzfassung des vorlaufigen Ergebnisses

Im Rahmen der Umweltpriifung wird ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht, der
die Belange des Umweltschutzes darlegt, ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan und gleichzeitig ein selbstandiger Bestandteil der Abwagungsmaterialien, der im
Laufe eines Verfahrens auch fortgeschrieben werden kann. Er ist spatestens mit der Of-
fenlegung des Bebauungsplanentwurfes vorzulegen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar und besteht hauptsich-
lich aus der Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen der Pla-
nung bzw. der durch diese vorbereiteten Vorhaben.

Der Umweltbericht - Teil 2 der Begriindung (Anlage 1) - wird nach Durchfiihrung der
friihzeitigen Behordenbeteiligung bzw. des Scoping-Verfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wenn erforderlich, entsprechend fachlich ergéanzt.

5.2 Okologische Eingriffs-/Ausgleichsbewertung/-bilanzierung

GBI2601

5.2.1

5.2.2

Allgemeines

Flr die Erweiterungsflache des Plangebietes wurde eine okologische Bestandserhebung
durchgefiihrt.

Dazu wurde der Bereich hinsichtlich seiner bisherigen kologischen Beschaffenheit fli-
chenmabig erfasst und nach einem vereinfachten Verfahren gemaB der Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft der Landesregierung Nordrhein-
Westfalen bewertet.

Im Vergleich zum Ausgangszustand wurde die kiinftige Flachengestaltung entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ebenfalls nach dem vereinfachten Verfahren
gemal der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft der Landes-
regierung Nordrhein-Westfalen bilanziert.

Notwendigkeit der Eingriffe in die Natur

Die geplante Bebauung sowie die neue Verkehrsanlage stellen Eingriffe in Natur und
Landschaft dar. Die Eingriffe sind erheblich, kdénnen jedoch vollstandig im Plangebiet
selbst kompensiert werden.

Die Notwendigkeit dieser Eingriffe ergibt sich aus stadtebaulicher Sicht durch den drin-
genden Baubedarf am Standort.

In landschaftlicher Hinsicht sind die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe nicht als
gravierend anzusehen. Bei der Planung wurde auf eine harmonische Einbindung der Be-
bauung in die Umgebung geachtet.
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5.2.3

Bei dem Sondergebiet ,,Birkenhof* handelt es sich um eine Kulturstdtte, welche nordlich
und nordwestlich der bestehenden Hofanlage durch neue bauliche Mahnahmen wie Ver-
einsgebaude, Altenwohnungen und Ferienwohnungen erweitert werden soll. Angestrebt
wird eine gestalterische Abrundung des ganzheitlich angelegten Konzeptes ,Kulturstdtte
Birkenhof zu einem Lebens- und Arbeitsort fiir Menschen unterschiedlichen Alters.

Ergebnis der Bestandsbewertung

Die ca. 1 ha groBe, fiir die Neubebauung sowie eine neue Verkehrsanbindung vorgesehe-
ne nordliche Teilflache des Bebauungsplanes befindet sich wie das vorhandene Hofareal
vollstandig im Aubenbereich gem. § 35 BauGB.

Von dieser Teilflache kdnnen max. ca. 0,49 ha durch die Anlegung von Verkehrsflachen
und die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen dauerhaft versiegelt werden.

Bei den im v. g. Eingriffsbereich befindlichen Flachen handelt es sich zu ca. 75 % um un-
befestigte Wege- und Ackerflachen, die mit 2 Wertpunkten/m? bilanziert werden. Bei
den restlichen Flachen handelt es sich zu ca. 17 % um Intensivgriinland - Wertigkeit 4
WP/m? - und zu ca. 8 % um Feldgehdlze - Wertigkeit 6 WP/m?2 -,

Auf die Gesamteingriffsflache betrachtet ergibt sich somit eine mittlere dkologische Wer-
tigkeit von ca. 2,5 WP/m?2.

Nach § 62 Landschaftsgesetz NRW geschiitzte Flachen sind im Plangebiet nach der Bio-
topkartierung der Landesanstalt fiir Okologie nicht vorhanden.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Birkenhof ist es, zusatzliche Baufléachen sowie
eine Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung fir die Erweiterung der Hof- u, Kultur-
stdtte Birkenhof zu schaffen. Mit dieser Planung sind nur in geringem Umfang nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Diese basieren zundchst auf der Versiegelung
von Teilen einer bisher als Ackerland und Feldweg genutzten Flache und den damit ver-
bundenen Folgewirkungen fiir die Schutzgiiter. Von erheblicher Bedeutung ist insbeson-
dere die Versiegelung von Bodenflachen und die damit einhergehenden Auswirkungen auf
den Oberflachenabfluss und den Bodenwasserhaushalt. Dagegen sind die Folgewirkungen
fir die Tier- und Pflanzenwelt und deren Biotope, auf die Klima- und Luftverhaltnisse,
auf die Landschaft sowie auf Kultur- und sonstige Sachgiiter bei Durchfiihrung der Ver-
meidungsmabBnahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes konnen im Plangebiet selbst durch entspre-
chende Ausgleichs-, Begriinungs- und GestaltungsmaBnahmen, u. a. durch die Anlage von
Extensivrasen und Extensivrabatten und Anpflanzungen mit heimischen Stauden und Ein-
zelbaumen ausreichend kompensiert werden. De facto verbleiben allerdings (auch bei
Durchfiihrung der VermeidungsmaBnahmen) durch den irreversiblen Verlust von Boden
durch die Versiegelung/Uberbauung geringe Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes.

Eine evtl. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ware aufgrund der begrenzten Einseh-
barkeit des Bereiches allenfalls aus nordlicher Richtung gegeben. Im anschliefenden Be-
bauungsplanverfahren sind daher in diesem Bereich umfangreiche RandbegriinungsmaB-
nahmen vorgesehen, die eine landschaftlich vertragliche Einbindung der geplanten bauli-
chen Anlagen in die freie Landschaft ermdglichen, so dass in der Bilanzierung von einem
Zuschlag im Ausgangswert mit der Folge einer hoheren Ausgleichsverpflichtung abgese-
hen wird. Dariiber hinaus hat auch der Erhalt einzelner erhaltens- und schiitzenswerter
Einzelbdume im Bereich des Feldweges sowie der Erhalt eines méglichst hohen Anteils an
Geholzstreifen im Bereich der Ackerflache einen Einfluss auf die landschaftsgerechte
Einbindung der geplanten baulichen Anlagen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen und seiner Wohn- und Wohnumfeldfunktion
sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der beabsichtigten Hofgeldnde-
erweiterung und dem verkehrlichen Ausbau des Feldweges unter Beriicksichtigung der
dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgiiter verbleiben werden.
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5.2.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Als dkologischer Ausgleich fiir die Neuversiegelung der Flachen fiir die geplante Bebauung
und die neue verkehrliche Anbindung sollen umfangreiche Baum- und Strauchbepflanzun-
gen im ndrdlichen, 1 ha groBen Erweiterungsbereich des Plangebietes vorgenommen
werden.

Im einzelnen sind folgende Pflanzmaflnahmen vorgesehen:

e Je 25 m? Grundstiicksflache des Erweiterungsbereiches ist ein heimischer Strauch als
Gruppenpflanzung (mind. finf Straucher/Gruppe) - insgesamt 350 Stiick - anzupflan-
zen. Dabei sind Straucharten aus der im Anhang erstellten Liste zu verwenden.

o Je 350 m? Grundstiicksflache des Erweiterungsbereiches ist ein heimischer Laub-
baum - insgesamt 25 Stiick - anzupflanzen. Der Stammumfang muss mindestens 10
cm - in 1 m Hohe gemessen - betragen. Dabei sind Baumarten aus der im Anhang er-
stellten Liste zu verwenden.

Mit den v. g. PflanzmaBnahmen wird ein dkologischer Ausgleichsgrad von 100 % erzielt.
Die v. g. PflanzmaBnahmen sind in der auf die ErschlieBung des Gebietes folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

5.2.5 Okologische Bilanzierung

Die tabellarisch aufgelistete dkologische Bilanzierung sowie die dazugehdrigen Planunter-
lagen und Pflanzlisten sind dieser Begriindung als Anlagen 2 - 4 beigefiigt.

Entwasserung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt grundsatzlich im Trennsystem (getrennte Ableitung von Schmutz-
und Regenwasser).

Das Schmutzwasser der Erweiterungsflache wird der im Bereich der bestehenden Hofanlage befindli-
chen Kleinklaranlage, im Bebauungsplan als Flache fiir die Abwasserbeseitigung festgesetzt, zugelei-
tet. Da diese Kleinkldaranlage lediglich fiir den aktuellen Bestand konzipiert wurde, ist fiir das zu-
satzlich anfallende Schmutzwasser der Erweiterungsflaichen eine AnlagenvergroBerung bzw. eine
entsprechende Alternative (Pflanzenkléranlage) erforderlich. Die hierfiir erforderlichen abwasser-
rechtlichen Genehmigungen werden zeitnah beantragt.

Das Niederschlagswasser der Erweiterungsflachen soll ber Entwasserungs-/Versickerungsmulden,
die entlang der westlichen Plangebietsgrenze angelegt werden sollen, in die vorhandene, im sidli-
chen Plangebiet befindliche Teichanlage (Stillgewasser) gefiihrt werden. Die entsprechende Auf-
nahmekapazitit ist vorhanden. Die Teichanlage ist mit einem Uberlauf ausgestattet, der in den hier
bestehenden namenlosen Vorfluter miindet. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Ein-
leitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird eben-
falls zeitnah beantragt. -

Entlang der neuen Zuwegung wird talseits eine Entwasserungsmulde vorgesehen, in der das anfal-
lende Niederschlagswasser vor Ort versickern kann. Die Mulde soll mit einem Notiiberlauf in Rich-
tung des bestehenden Entwasserungsgrabens der L 904 versehen werden.

Wasserversorgung / Loschwasser

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Siegerland, dem die Gemeinde Wilnsdorf ange-

schlossen ist, sichergestellt.
Der gesamte Wasserbedarf fiir den Birkenhof wird z. Zt. iliber eine Hausanschlussleitung aus der

Ortslage von Wilgersdorf bereitgestellt.

Gemah den Auflagen der zuletzt im Hofgelande erteilten Baugenehmigung muss jedoch kiinftig da-
von ausgegangen werden, dass ggf. zeitweise keine ausreichende Wasserversorgung vorliegt.

Um die Versorgung fiir den gesamten Hofbereich in Zukunft zu sichern, ist der Bau einer Brunnenan-
lage geplant. Diese soll den erheblichen Wasserbedarf fiir die Viehwirtschaft abdecken, so dass dann
der gesamte Bedarf fiir die wohnbauliche Nutzung aus dem vorhandenen Leitungsnetz gesichert ist.
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Die Genehmigungsantrége fiir die Brunnenanlage werden zu gegebener Zeit bei den zustandigen Be-
horden gestellt.

Die Loschwasserversorgung wird durch den im siidlichen Planbereich befindlichen, ca. 375 m3 Volu-
men umfassenden Loschteich sichergestellt. Die erforderliche Léschwassermenge von 96 m3/h fiir 2
Std. = 192 m? kann dariiber problemlos bereitgestellt werden.

8. Stromversorgung/Telekommunikation
Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitatswerk Siegerland. Auf die vorhandenen und ge-
planten baulichen Anlagen des RWE wird Riicksicht genommen.
Die im norddstlichen Planbereich verlaufende Achse der 110 KV-Bahnstromleitung. sowie die beidsei-
tigen, 19 m breiten Schutzstreifen sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Im Bereich
der Schutzstreifen sind bei einer Unterbauung/Unterpflanzung die Hohen- und Seitenbeschrinkun-
gen gemdD der Freileitungsnorm EN 50341 zu beachten.
Die fernmeldetechnische Versorgung ist durch die Telefon- bzw. TV-Versorger sichergestellt.
Im Geltungsbereich des Plangebietes liegen oberirdische Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG.
Die BaumaBnahme wird rechtzeitig vor Baubeginn mit der Telekom und dem RWE abgestimmt.
In den nicht 6ffentlichen Bereichen sollen die Kabeltrassen im Bebauungsplan mit Geh-/ Fahr- und
Leitungsrechten gesichert werden.

9. Ablagerung von Aushubmaterial
Zur Vermeidung von uberschiissigem Erdmaterial wird ein Massenausgleich angestrebt. Sollte den-
noch tberschiissiger Aushub anfallen, ist dieser in rechtlich zuléssiger Weise zu verwerten oder auf
einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

10. Bergbau
Nach aktuellem Kenntnisstand ist im Plangebiet kein Bergbau umgegangen.

11, Altlasten |
Fir das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise iiber Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachts-
flachen oder Altlasten gem. § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes vor.

12. BodenordnungsmafBnahmen
Zur Realisierung der Planung ist keine gesetzliche Umlegung nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches erforderlich.

13. Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt.
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
West. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon:
02761/93750, Fax 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstiatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls die-
se nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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14. Dieser Begriindung sind folgende Anlagen beigefiigt:

1. Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung)

2. Eingriffsbilanzierung

3. Liste standortheimischer Straucher und Baume
4. Darstellung des dkologischen Bestandes

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.14 ,Birkenhof” der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteile Rudersdorf und Wilgersdorf.

Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 22.11.2010

Gemeinde Wilnsdorf
Die Burgermeisterin
l.A.

(Klockner)
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