Bebauungsplan Nr. 14 "Birkenhof" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteile Rudersdorf und Wilgersdorf, Kulturstitte Birkenhof | iomeiecmmnnue oo comn; creeer

Bekanntmachung vormn 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 8. 2023), geandert durch Art. 4 des
Transparenzgesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. 5. 950), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gemeinde-
wirtschaftsrechts-Revitalisierungsgesetzes vom 21.12.2010 und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) i. V. m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
< i (BGBI. | 8. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) hat der Rat

s U berS|chtS ka r‘te der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 29.09.2011die planungsrechtlichen Festsetzungen des

/ / / Bebauungsplanes Nr. 14 ,Birkenhof* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteile Rudersdorf und Wilgersdorf, gemai
M. 1:5.000 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

- - Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 Abs.1 BauNVO)

SO Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: "Landwirtschaftliche Betriebsstétte mit kulturellen und sozialen
Einrichtungen".

Zulassig sind:

1. Landwirtschaftliche Betriebsgeb&aude

2. Vereinsgebaude mit Saal fiir ca. 100 Personen, Teskiiche, Hofladen, Hofcafé, sanitdren Anlagen, kleiner
Raum fir Spielgruppen und Seminare sowie Schlafboden fiir Lehrlinge der freien Ausbildung

3. Altenwohnanlage mit max. 8 Wohnungen und 2 Gisteappartements sowie Gemeinschaftsraum - max. zul.
Gesamtwohnflidche ca. 600 m? (einschliellich Balkone)
Gemal den geltenden Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen (WFB) des Landes NRW dirfen
die Altenwohnungen ausschliel3lich von alleinstehenden Menschen, die das 60. Lebensjahr
vollendet haben, sowie von Ehepaaren und auf Dauer angelegten Lebenspartnerschaften, von
denen mindestens ein Partner das 60. Lebensjahr vollendet hat, genutzt werden. Die baulichen
Standards haben sich an den Planungsgrundlagen der DIN 18025 - Barrierefreie Wohnungen fiir
altere und behinderte Menschen - zu orientieren.

4. Eigenstandiges Gebéude mit 2 Ferienwohnungen und Einzelraumen fiir Wanderer

5. Wohngebidude/Wohnungen fiir Betriebsangehbrige

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaR § 23 festgelegten Baugrenzen

E {blau} in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW iber Abstandsfldchen und
Gebaudeabsténde. Das hichstzulassige Mall der Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch
die im Plan festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht
eingeschrankt wird.

P Im Bereich der gekennzeichneten Flache (Schutzbereich der 110 KV-Hochspannungstrasse) sind bei einer
g Unterbauung/Unterpflanzung die H8hen- und Seitenbeschrinkungen gemén der Freileitungsnomm EN 50341
einzuhalten.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

I:I Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen nicht zulassig

Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVQ)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Sichtflachen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

% el Sichtflachen sind oberhalb 0,80m Hohe - vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen wie baulichen
N LU Anlagen, Einfriedungen, Béschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.
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. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
N\ e N Abwasserbeseitigung fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
\ ]

N R Flachen fir Elektrizitat
Q \ y

Flachen flir Abwasserbeseitigung : Kldranlage (K)

N N Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Private Griinflachen: bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulassig

; : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

5/ _ ¢ Je angefangene 25m? Grundstiicksflache (Gesamtgrundstick) sind Strauchpflanzungen als Gruppenpflanzung (mind.
e \\ fiinf Straucher/Flache) - insgesamt 350 Straucher - vorzunehmen sowie insgesamt 25 Baume (pro 350m?

= WY Grundstiicksfldche 1 Baum) zu pflanzen. Der Stammumfang der zu pflanzenden Baume muf mindestens 10cm

betragen. Die zu bendtigenden B&dume und Straucharten sind aus den im Umweltbericht als Anlage beigeflgten
Listen zu verwenden.
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Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-

: wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

B\ (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
&N

Wasserflachen, Zweckbestimmung: Léschwasserteich und Regenwasserriickhaltung

o] S
/ '. |

NN S
SN GR

2‘0/69/////

/
2

)/

x_\\\\\\\\\"}p

=
o
&

b

9
4

,'i?\

F,

N N N N
% M SN % N

Umgrenzung von Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses : Entwasserungsmulde
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Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zurEntwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait
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Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne
Satzungscharakter)
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vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen zB. 156 Flursticknummem

. ———  vorhandene Flurgrenze L o8 % vorhandene Baschung

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fl&chen
(D zugunsten des RWE-Siegerland)

By Ty e S T N N My
| N NN NN

\ Vol NENENENENY
| GRS

80 Il
04 08

max. FH 8m

t\\\
/

/
&

Y |
D

T?—G
o
o
o
\

vorhandene Gebéude

R

S

" 200 Héhenschichtlinien mit Héhenangabe

/
&%
LR RN RN RN

z
i
Bo000!

" Versorger
; ) e Bestand
/ \

s Y ~ ———— RWE ——— Kanal (Schmutzwasser)
A D, S —s+—e—e— Bahn -Hochspannung 110KV- ————— Kanal (Regenwasser)

P s
A
e

s 7 e
7S50’
04709
FH 8 m W . / : . - Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Lol # 77 A X g Wilnsdorf, 24.01.2012
\//////////////\ \ ~

e
6@'@"66@ (@]

Telekom

= //
___
00

F R B S SN
o R B BN e R )
T

,
v

-

SLOY

o]

~ N ¥ C. Inkrafttreten
Ve

=
A
=
SO0 0

- gez. Schuppler gez. Jiirgens

,:\ ,; ,; ; ; ; ; ,; ;’ j j ; ; A \ / - Biirgermeisterin Schriftfilhrerin
<<:,/f 7 LA XN e Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 03.11.2011
” = ‘ 20 LD ™

51°1°]

Pl
e
L
‘5 oo

Bebauungsplan Nr. 14 "Birkenhof” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteile Rudersdorf und Wilgersdorf ,
~ Kulturstétte Birkenhof
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Plangrundlage Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1890. | "Birkenhof” hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner | Nr. 14 ist gemaR § 2 BauGB am 31.07.09 ortsiiblich § 3(1) BauGB wurde in der Zeit

Die Festsetzungen der stadtebaulichen Planung Sitzung am. 11.09.08 beschlossen. bekanntgemacht worden. vom 10.08.09 bis 21.08.09 durchgsfiihrt.

sind geometrisch eindeutig
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Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte in
der Zeit vom 24.07. bis 04.09.09

Wilnsdorf, 24.01.2012 Wilnedorf, 24.01.2012 Wilnsdorf, 24.01.2012 Wilnsdarf, 24.01.2012

L.S. gez. Seelbach L.S. gez. Schuppler L.S. gez. Schuppler L.S. gez. Schuppler

(Offentl. best. Verm.-Ing.) Birgermeisterin Biirgermeisterin Biirgermeisterin

1. Offenlegungsbeschluss Bekanntmachung 1. Offenlegungsbeschluss 2. Offenlegungsbeschluss Bekanntmachung 2. Offenlegungsbeschluss

Die 1. Offenlegung des Bebauungsplanes gemal Der Beschluss zur 1. Offenlegung gemal: § 3 (2) BauGB | Die 2. Offenlegung des Bebauungsplanes geméf Der Beschluss zur 2. Offenlegung gemél § 3 (2) BauGB \
§ 3 (2) BauGB hat der Rat der Gemeinde ist am 30.04.10 ortsiiblich bekannt gemacht worden. § 3 (2) BauGB hat der Rat der Gemeinde istam 26.11.10 ortsiiblich bekannt gemacht worden. ;
Wilngdorf in seiner Sitzung am 04.02.2010 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Wilnsdorf in seiner Sitzung am 09.09.2010 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der -
beschlossen. Begriindung/Umweltbericht hat nach § 3 (2) BauGB in beschlossen. Begriindung/Umweltbericht hat nach § 3 (2) BauGB in :
der Zeit vom 10.05.10 bis 11.06.10 offentlich der Zeit vom 06.12.10 bis 11.01.11 emeut &ffentlich i
ausgelegen. ausgelegen. “

Wilnsdorf, 24.01.2012 Wilnsdorf, 24.01.2012 Wilnsdorf, 24.01.2012 Wilnsdarf, 24.01.2012

L. S. gez. Schuppler L. 8. gez. Schuppler L.S. gez. Schuppler L. S. gez. Schuppler

3 09.05.2011 | Einmlndungsbereich und Aufweitung reduziert, E-Mulde {Karrenweg) M3 JK a
Blirgermeisterin Birgermeisterin Blirgermeisterin Burgemeisterin

entfallt, nérdliches Sondergebiet verkleinert

Datum Anderung geandert geprﬂﬁ Index

3. Offenlegungsbeschluss Bekanntmachung 3. Offenlegungsbeschluss Satzungsbeschluss/Schlussbekanntmachung

Die 3. Offenlegung des Bebauungsplanes gemal} Der Beschluss zur 3. Offenlegung gemalk § 3 (2) BauGB | Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung
§ 3 (2) BauGB hat der Rat der Gemeinde ist am 08.07.11 ortsiiblich bekannt gemacht worden. am 29.09.11den Satzungsbeschluss fiir den
Wilnsdorf in seiner Sitzung am 26.05.2011 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Bebauungsplan Nr. 14 "Birkenhof® gefasst. Aufgestellt
beschlossen. Begriindung/Umweltbericht hat nach § 3 (2) BauGB in Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 BauGB am

der Zeit vom 08.07.11 bis 18.08.11 emeut &ffentlich | 28.11.11 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Gemeinde Wilnsdorf
ausgelegen. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses -Bauamt-
gemal § 10 BauGB am28.11.11hat der Be-
bauungsplan Rechtsverbindlichkeit erlangt.

Bebauungsplan Nr.14
"Birkenhof"

der Gemeinde Wilnsdorf
Ortsteile Rudersdorf und Wilgersdorf
Kulturstatte Birkenhof

Wilnsdorf, 24.01.2012 Wilnsdorf, 24.01.2012 Wilnsdorf, 24.01.2012

L. S. gez. Schuppler L. S. gez. Schuppler L.S. gez. Schuppler
Biirgermeisterin Biirgermeisterin Birgermeisterin
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