Prdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. S. 2023), gedndert durch Ge-
setz vom 7. Mdrz 1990 (GV. NW. S. 141),der §§ 2, 9 u. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit der
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. Januar 1990 (BGBl. I S. 132) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner
Sitzung am 07 .02.1991 die planungsrechtlichen Festsetzungen der Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 "Auf'm Hofacker" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilgersdorf, gemdsB

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemd8 § 9 BauGB und BauNV0

o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Erweiterung des Bebauungsplanes

wA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO0
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW (iber
Abstandfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hochstzul&ssige MaB der baulichen Nutzung wird
durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Garagen sind auch auBerhalb der (iber-
baubaren Fldchen zulédssig.

Bei paralleler Anordnung der Garagen zur StraBe muB ein Abstand der Garagenwand zur
Verkehrsfldche von mind. 1,00 m eingehalten werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl

@ GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschossé als Hoéchstgrenze

(o] of fene Bauweise

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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‘ﬂﬂiﬂlﬂﬂlﬂﬂﬂ Sichtfl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfldchen sind oberhalb 0,80 m Hdhe - vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen
wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.

B. Ortliche Bauvorschriften gemdB § 81 BauO NW (nachrichtlich)

28‘:_45" Dachneigung

Hauptfirstrichtung

Fiir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.

Folgende Dachformen sind nur zuldssig:
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Aufmauerungen (iber der letzten GeschoBdecke sind bei Gebduden ab 35° bis zu 50 cm,

bei ‘Gebduden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm HBhe zuldssig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefer-
eindeckungen zuldssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zuldssig, liegende Dachfenster sind
allgemein zuldssig.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

o”,4}\\\\13 Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

370“\\ Héhenlinie mit Angabe {iber NN

Béschung

% Vorhandene Gebdude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
sowie von Ort und Zeit der &6ffentlichen Auslegung an rechtsverbindlich.
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Satzung

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf'm Hofacker", Ortsteil Wilgersdorf



