Priambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung flir das Lend Nordrhein-Westfalen in der Fasasung der Bekanntmachung vom

13, 8. 1984 (GV. NW, 8. 475, :

58 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom =, 8, 1976
(BGBL. I B, 2250), gedndert durch Gesetz vom 3. 12, 1976 (BaBl. 8. 3281) und vom 6. 7. 1979

(BGBl. 8. 949) in Verbindung mit der Verordnung iber die beuliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO)
in der Fassung der Bekanmtmachung vom 15. 9. 1977 (BGEl. I 5. 1763)

§ 81 der Beuordnung fir das Land Nordrhein-Westalen (Bau0 Nw)in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Juni 1984 (GV, Nw. 8. 419  ber S 532/

hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf{ in seiner Sitzung am 06 031380 (o v envensens dis planungs—
rechtlichen Festsstzungen der Neufassung des Bebsuungsplanee Nr. 2 "Obere Breitenbach' gemil § 10
BBauG und die Gestaltungsvorschriften gemsf § 871 BeuO XW als Satzung beschlossen.

A, Festsetzungen gemiif § § BBauG und gemdif BauN VO
RS R DRER Grense des riumlichen Geltungsbereiches dee Bebauungeplanes gem. § 9 Abs. 7 BBauG

e o+ o o o Abgrensung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauN VO

Auch die grilnen Begrenzungalinien der Verkehrsflichen stellen Abgrenzungen unterschisdlicher
Rutzung dar, Diese Abgrenzungen gelten auch flir die Gestaltungsvorschriften.

WA Allgemeines Wohugebiet gem. § 4 Baul VO

Zulissig sind
1. Wohngebiudse

2. die der Versorgung des CGebletes disnenden Liéden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
st8rende Handwerksbetriebe

3, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecks.
Von den Ausmahmen gem. § 4 (3) BaulN VO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherberungsgewerbes) sowiec

Ziffer 3 (Anlagen fiir Verwiltungen sowie flir spswtliche Zwecke) allgemein sullissig. Die Aus-
nahmen nach 2iffer 2, 4, S u. 6 sind nicht zullissig.

Uberbaubare Grundstiicksfllichen

Die tatslichlich bebaubaren Grundstiickafldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauN VO fest-

gelegten Baugrenzen (blau) unter Beriicksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen
der Bauordnung NV lbsr Bauwiche, Abstandsflichen und Gebidudsebstinde. Dae hdchstzulidssige Ma
der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauN VO bestimmt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauN VO sind zuliissig, Garagen sind such auBerhalb der iiberbaubaren

Flichen zuliissig.
Bei paralleler Anordnung der Garage zur StraBe muB ein Abstand der Garegenwand sum Gehwegrand
von mindestena 1,00 m eingehalten werden.

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG)

GRZ 0.4 Grundflédchenzahl

GFZ @ Geschofliflidchenzahl

][ Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Ee kann ein Ceschofl mehgrzugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschof auf
die Zahl der Vollgeschosse ansurechnen ist, Die talseitige TraufhBhe darf “jedoch 6,00 m nicht
liberschreiten.

(] offene Bauweise

Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Strafenbegrenzungslinie

{

i Straflenbegrenzungsiinie

Straflenbegrenszungslinie -
Schrasmbord

St=alenbegrenzungslinie

s

—~

M S SmM Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - —

Sichifléchen sind oberhslb 0,60 = Hthe - vom Fahrbahnradd gemessen - von Sichthindernissen wie
baulichen Anlagen, Einfriedigungen, BSschungen, Anpfianzungen usw. freizuhalten. (§ § Abs. 1
e Nr. 10 BBauQ)

Von der Bebauung freiguhaltende Schutzfliche als Fliache fir dis Forstwirtschaft.

T : . -
S z “_"\t' - Innerhaldb der Fliche flir die Forstwirtschaft sind pur Anpflanrungen bis Zu einer Hihe von 15 =m
AVAVA A AT TA zuldmsig, ( § 9 Abs. 1 Kr. 18 u. § 9 Abs. 1 Nr. IC BBEauG)
Private Griinfléche
Die privaten GriinflHchen =ind mit Strauch- und Baumbepflanzung einzugriinen.
: @ F'Hchen fir Versorgungsanlsgen: Llektrizitsat (& G Abs. 1 Nr. 12 BREzuG)

#. Nschrichtlich ibernommene Wasserflichen gem. ¥ 9 (6’ BEBauG

Fiachen flir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserahflusses

Kennzeichnung_

XX XX Fldchen, unter denen der Bergbau umgegangen ist und bei deren Detauung besondewe on: @che Unr-
; kehrungen gsgen duflere Einwirkungen oder bei denen bescndere bauliche Sicherungsua nahmen zu
XXX XXX treffen sind (§ 2 Abe. 5 BBauG ) -

D. Ortliche Bauvorschriften gem, 5 "1 Baul Ne

22238 Dachneigung
Fliir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdiche - zuldssig.

- Hauptfirstrichtung, zwingend

Folgende Dachformen sind nur zulissig:

t< 15
= 150
R2aant

Aufmauerungen lber der letzten Jescnofidecke sind bei Gebdbauden ab 75° Dachnééggrg bvis zu 5T °x
zuidssig. .

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel ge:cnta FPfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und
Kunstschiefersindeckungen zu dssig. ,

Dachgauben sind bei eirer Dachneigung von 38  zuldssig, liegende Dachfenster sind ailgemein
zZuiassig, y : :
Grundstiickseinfriedigunger entlang der Straflen und Wege diirfen 80 cm Hbhe niecht iit-rschresten,
Stlitzmauern 2ind nur da zu.ass g, wo o8 die Gelidndeverhditnisas erfordern.

Im bereich der Sichitdre.ecke hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.

E . Sonstige iarste..ungen .o chenerklarungen ohne Satzungscharakter'

o = Vorhandsne Grenzstéine und Srundsticksgrenzen
- Sdhenlinien mit Angaben liber AN

- :

BEE ‘ Bdschung

] : ¥ o ;
[ / 7 Vorhandene Gebauds

E., Inkrafttretan

Diese Setzumg wird am Tsge nach der BSaexanntmachung der lernshmiguny des Regisrungsprasidentien

sowle won Urt und Zeit der Bfferntiic¢ren Aus_ egung an re -hisverbind

xilrcederf, den ..//.%}..% '/é

-------------

satzang
der Lemeinde Wiinsdorf YoM ... =% 3 i ansa

Neufessung des Hetaunngspy . anes ST,




