PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) in
der z. Zt. gultigen Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der

’, z. Zt. geltenden Fassung, in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO» vam, 23 uar
1990 (BGBI. | S. 132) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am ¥ v ?ﬁf} ‘?§J§§ die
® ” planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 "In der Gasse" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilgersdorf, geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

DER GEMEINDE WILNSDORF, ORTSTEIL = e e

94— 89 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I LG E RS D o R I : WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
a) Zulassig sind:

1. Wohngebaude. Die Zahl der hochstzuldssigen Wohnungen je Wohngebaude wird auf max. 2 begrenzt.

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

M ASS AB l ® 50 0 3. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
I ®
Die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 3 BauNVO sind zulassig.
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/o/ U S LS Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in
Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das héchstzuldssige MaR
der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten tUberbaubaren
Grundstucksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.
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Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
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Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zulassig

Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Geschoflflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Martin - Luther-Strafle

offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

122 gemischt genutzte Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen sind oberhalb 0 60 m Hohe - vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen,
Einfriedigungen, Boschungen. Anpflanzungen usw.. freizuhalten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I S

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Offentliche Grunflachen

Private Grunflachen: Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen sind unzulassig.

Private Grunflachen Genehmigungsfreie Vorhaben gem. § 65 (1) Nr. 1 BauO NW bis 30 m? umbauter Raum sowie Aniagen
der Gartengestaltung gem. § 65 (1) Nr. 28 BauO NW und Spielgerate gem. § 65 (1) Nr. 29 BauO NW
sind zulassig. :
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Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen (Verkehrsgrun. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB), offentlich
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Festsetzungen gem. § 51 a Abs. 3 LWG - Niederschlagswasserbeseitigung -

Flachen fur die Abwasserbeseitigung:

%
313 3712 1 2 e S U
: | T R Versickerungsmulde zur Aufnahme des Niederschlagswassers von den Grundstlcken, Flur 4, Flursticke 111, 112, 114, 315
! . e jg (Weg, tlw ). 346 und 352, sowie Flur 18, Flurstucke 24, 150, 151, 174, 176. 290, 354 und 355
| Das Niederschlagswasser der Grundstlicke der Flur 4, Flurstiicke 119, 120 und 345 i1st auf den Grundstucken selbst
zu versickern (Muldenversickerung}

Jrs g Das Niederschlagswasser des westlichen Bereiches der offentlichen Verkehrsflache, Flur 4, Flurstuck 315( tlw), sowie
J ' 5% des Grundstuckes der Flur &4, Flurstuck 121, ist in den Mischwasserkanal abzufuhren
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Die festgesetzte Dachneigung darf fir 1/3 der tatsachlich Uberbaubaren Flache,fir Garagen sowie flir Nebenanlagen abweichend
als Flachdach ausgefuihrt werden.

Bie Planunterlage entspricht den Anforderun- Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 Die Offenlegung des Bebauungsplanes gem Folgende Dachformen sind nur zuldssig: AN

gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom "In der Gasse" hat der Rat der Gemeinde "In der Gasse" ist ist gem. § 2 BauGB am § 3 (2) BauGB hat der Rat der Gemeinde v

18.12.1990. Die Festsetzung der stadtebau-li- Wilnsdorf in seiner Sitzung am 06.07. 1995 14.07 1995 ortsublich offentlich Wilnsdorf in seiner Sitzung am 20.03.1997 A \ ; 5 A \\‘

chen Planung ist geometrisch eindeutig. ‘| beschlossen bekanntgemachtyworden. beschlossen. ; 15°- 48 A N
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Aufmauerungen uber der ErdgeschoRdecke sind bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm, bei Gebauden ab 40°
Dachneigung bis zu 75 cm Hohe zulassig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getonte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zulassig.

Dachgauben und Dachaufbauten sind zulassig. Liegende Dachfenster sind allgemein zulassig. Die Stellplatzflachen sowie die
Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster
mit einer Fugenbreite > 1,0 cm oder ahnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschlagswasserversickerung

gewahrleisten, herzustellen.

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner ) ; 2
Der Beschlul zur Offen!eg%ng gem. § 3 (2) Die Beteiligung der Burger gem §3 (1) Sitzung am 05.02.1998 den Satzungsbe - D. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)
BauGB istam 07 04.1997 ortsublich be- BauGB wurde in der Zeit vom 24.07.1895 |schlul des Bebauungsplanes gefaft O/Q\o o hahEhoClenrstanalnd err S keneneey
kanntgemacht worden. bis 04.08.1995 durchgefuhrt Der Satzungsbeschlufl ist gem. & 10 BauGB g
DF’; gntévurg%eg %ebazuqngsplanes L2l Die Beteiligung der Trager offentlicher am 27.02.1998 ortsiblich bekanntgemacht _ -
gis (]bz 0gu@g?m i:‘:?frenﬁ;t:;oamuségigg[‘ég.ggj Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte in worden i e b W o done Cobatle

e der Zeit vom i : Mit der Bekanntmachung am 27.02.1998 L
hat der Bebauungsplan Rechtsverbindlich- : :
g Gemeinde Wilnsdorf E. Inkrafétreten
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Wilnsdorf, den
Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekonntmdchung des Satzungsbeschlusses in Kraft
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SATZUNG
der Gemeinde Wilnsdorf vom

Bebauungsplan Nr. 12 "In der Gasse", Ortsteil Wilgersdorf




