Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-wesffalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Okt. 1979 (GV. NV, S. 594/SGV, NW. 2023)

. Begriindung
= .j oh &6 2, 9,/1% und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18, '
B Garis - f— Auge 1976 (BGBl., I 5. 2256), zuletzt geHndert durch Gesetz vom 6., Juli 1979
9 EBGBtJEitJtJQJESIQliif1£!!§'1ﬁ]i3‘| FBGBl. I S« 949) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Der am 3. 2. 1969 rechtsverbindliche Bebauungsplen Nr. 1
T Fev Grundetioks (Beull V0! in dev Fassung der Bekanntmachung vom "In der Giesenbach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortegteil Rinsdorf,

15« Sept. 1977 (BGBl.I S. 1764)
setzt fiir das Flurstiick 74, Flur 13, eine durch Baugrenzen
§ 103 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO N¥) in der i £14 o

' ‘ by Grundstiicksfliche in einer Grdfe von
Neufassung der Bekanitmachung vom 15, Juli 1976 (GV. NW. S. 264) in Verbine begrenzte iliberbaubare Grun
dung mit § 4 der 1. Verordnung des Landes NordrheineWestfalen zur Durchfithrung | cas 19 m x 9 m fest.

des Bundesbaugesetzes in der Fassung der 3., Verordnung zur Ainderung der ", Vere § { 8 idli i
) ' e g O e chen Bereich des Grundstiickes
ordnung vom 2% April 1970 (GV, NW. S. 299) Die Eigentiimerin mSchte im s

¥

einen Wohnhausanbau in einer GrdfBe von 9 m x990m errichten.

h&t der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am 0303'06'-10..100.00‘-oo-ooo 5 Das bestehende Wohnhaus hat eine Grofe von ca. 10 m x 9 Me
die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. vereinfachten lAnderung des Bee ‘ 3 4
bauungsplanes Ny. 1 "In der Giesenbach" gemiB § 10 BBauG und § 103 BauO NW ‘ Die festgesetzte liberbaubare Fliéche 1HBt im siidlichen Bereich

als Satzung beschlossen. ; nur einen Anbau in einer Gréfe von 6 m x 9 m zu, deshaldb wird

L, Testsetzungen geme. § 9 Abs. 1 und 7 BBauG - eine VergrdBerung der iiberbaubaren Fldche erforderlich.
e iy . Die Eigentiimerin beantragt, daB die tberbaubare Fliche im ndrd-
N N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungse | P '
planes ‘ lichen Bereieh um ca. 2,80 m verkleinert und im siidlichén Be-
A " reich um 3,90 m vergroBert wird, damit ein Anbau an das
. - ‘ Umgrenzung der 2, vereinfachten Lnderung ‘ b
bestehende Wohnhaus in einer lLinge von930m im siidlichen Bereich
vorgenommen werden kann.
‘ n 'A Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulN VO
; : . : Zusitzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese verein-
Zulfissig sinds goi J
1 Wohngebiude, ‘ fachte Anderung nicht.
s dig deriVersozguﬁgfies Gebietef gienenden Liden, Schanke Die Anderung des Bebauungsplanes wird als "vereinfachte Anderung"
und S sewirtsghaften sowie nicht stSrende Hand k -
triebgf sk omatbpaaionddl - - nach § 13 BBauG durchgefiihrt, weil die Grundzlige der Planung nicht
3« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesunde berithrt und die Xnderung fiir die Nutzung der betroffenmen und be-

heitliche Zwecke,
: nachbarten Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung sind.

Von den Ausnahmen geme § 4 (3) BauN VO ist die Ziffer 6
(St#lle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlune

gen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbastellen)allgemein ot Die Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke
zuldesig. Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffe 1y 2y 3, b u. 5 i stimmen der vereinfachten Knderung des Bebauungsplanes gem.
sind nicht zulissig, : ; s .
l S ’ € 132 BBauG zu.
o e Uberbaubare Grundstiickeflichen
S AN Aufgehobene Baugrenze
3 g Nicht tiberbaubare Grundstiicksfl#che s \ a Flur 13,

; H . se ¥ . » D
Nebenanlagen gems. § 14 (1) BauN VO sind zul#ssig, Garagen Flurstiick Ezgentumgr Unterschrift atum

sind auch auBerhalb der lberbaubaren Flichen zuliissigs Der |
Stauraum vor der Garage, gemessen vom Garagentor bis zum

- Elektrizitdtswerk ‘Slegerlan

\ Fahrbahnrand, muB bei senkrechter Anordnung der Garageneine | & 22 s b i B T g ot e ot g SR
fahrt zur StraBe 5,00 m betragen. Bei paralleler Anordnung | : e o :;{,4"’" Z"x /l‘”-" i s
der Garage zur StraBe muB ein Abstand der Garagenwand zum f SRS o ﬁ’ﬁ« = é"f'yjl
Gehwegrand von mind, 1,00 m eingehalten werden, In diesen !

Fdllen ist der erforderliche Stauraum von 5,00 m vor der iy '

Garage parallel zur StraBenbegrenzungslinie anzuordnen, e 7% Ricliard. Milier: £

Als Ausnahme ist ein geringerer Abstand zuldssig, wenn die | olves Wihogls - N ;
Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht behindert = | j 62244;4ﬂ/AéZgZ2; //2”%47'

wird.
Aneinander-gebaute Garagen sind in Form, HuBerem Material
und in der Farbgebung einheitlich zu gestalten.

1 Zehl der Vollgeschosse als Hochstgrenze j‘ , " : Charlotts Brgun J&E&CULQQ%%],?Ihquuy{fﬂqlq;

Ausnahmsweise kann ein GeschoR mehr zugelassen werden, wean j_ gebs Pieek : :
durch Hanglage bedingt das KellergeschoB auf die Zahl der | : j 843
Vollgeschosse anzurechnen ist. Die Traufhthe darf dann tale
seitig 6,00 m u. bergseitig 3,40 m, gemessen von der natiire | | (
lichen Geléndeoberkante, nicht iiberschreiten. fin £ A
i " - i o Offene Bauweise , 5% j StraBenbegrenzungslinie
| A e Rt , F———— cehweg
‘ : 7 Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem ] 04 Grundfléchenzahl i R " otrake Vereh et :
_ Wilnsdorf d /é, ‘7 /4 Originalplan und den darauf ver- ' S | Gehweg i | \ \ |
Sensscssssevsessssssnssnsse en .;.....2-.... i : y i ol i m i -
. s ’ zeichreten Vermerken iiberein. [ : GeschoRfléchenzahl » ;
/ i iyl f ; ! i |
& ‘)’\, 5 w 9 7{, . o.oollpooertco..o’ den .4000‘].‘4./.,‘4.322'4 i X : : i ‘ : : For :
(Q : Sehl | - ool R B, Gestaltur iften gems § 103 BauO N - | ok
. ; Ck.cLiz 4//( ' 5 W o R A altungsvorschriften gem. § 103 BauQ NU ; ;
eister . Ratsmitglied Schriftfiihrer ' ~g ) 25~ 35° ' Dachneigung :
Als Dachform der Hauptgebiude sind nur Satteldiicher zuliise
> sige Flir Garagen sind auch Flachdécher oder Pultdicher bis |
50 Neigung zuldssig. x _ ‘ : ; ‘
: ‘Dachaufbauten sind nicht zuldssig, Liegende Dachfenster j
. : sind allgemein zulédssig. i AT
Planuy sndlage Aufatellvagabasohing Als Dacheindeckung sind bei‘Sattéld§che? nur Pfagnen, We;l- f ’i
nggﬁfsgszggh*as‘ eSS , asbestplatten sowie Natur- und Kunstschiefer zuldssig, die v
dle anungsgrundlage entspricht Die Aufstellung der 2. vereinfache-| Die 2. vereinfachte Anderung des Be= gewdhlten Materialien miissen dunkel getdnt sein, %
en Anforderungen des § 1 der ten Lnderung des Bebauungsplanes bauungsplanes sowie Ort und Zeit denl , : : e
flgnzesghegvererdaung Ve 19: Te hat der Rat der Gemeinde Vilnsdorf Auslegung sind gem. § 12 BBauG ortse | Grundstilickseinfriedigungen entlang der StraBen und Vege
12 i. Pi gstlzgung derkstadtebau- in seiner Sitzung am ..9:.?:.j9§2 iiblich bekanntgemacht worden. Die Bep diirfen nur aus einem Spriegelzaun, einer lebenden Hecke
5 ¥ ctzn anung ist geometrisch eine beschlossen, *®°® | bauungsplaninderung hat am tb&aﬂﬁk"& oder aus einem Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer §
[ Reutige , : Rechtsverbindlichkeit erlangt. , : lebenden Hecke bestehen.und eine Hohe von 0,00 m nicht
; a 2wt & . ' 2 e 1 {iberschreiten.
-.00..'}0.0..‘:.0..0009 'den {{;ﬁa ooooolo[r3§d.'rftcooooc den/oéo'g'.{% ....W‘I.ID.S.d.O.r'f.V..""'. den .&ZJ//Q ‘ Falls es die natﬁr}i(:hm‘G‘en’lande"@rhaltnj.85e erfordern! 81'.“6
A o 2 : e Stiitzmavuern zullssig. Sie diirfen in der HuBeren Ansicht
nicht aus Ziegelsteinen oder schalungsrauhem Beton herge= b : el o :
e stellt werden, foy : | , N e
o Biirgermeister ; ~ f < =

' /’ : L ’i C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklirung ohne Satzungge Wi
' SN charakter) Ve dl

B, Grundstiicksgrengzen und vorhandene Grenzsteine s T
7////////% Vorhandene Gebiude : ot

' Hghenlinielmit Hohenangabe iiber NN 37.: L
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. Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

b 2. vereinfachte lnderung des Bebauungsplanes Nr. 1
- : e s "In der Giesenbach", ,




