PrHambel : 3

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrheinelestfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Okt. 1979 (GV. NW. S. 594/SGV. NW. 2023)

| Begriindung
86 2, 9, 10 und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18, .
Auge 1976 (BGBl, I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGBls I 5. 949) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Der am 3. 2. 1969 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1
Nutzung der Grundstiicke (BaulN VO) in der Fassung der Bekanntmachung von "Tn der Giesenbach" der Gemeinde Wilnsdorf, Orteteil Rinsdorf,

15e Lent. 1977 (BGBl1.1 8. 1764%)
setzt fiir das Flurstiick 7k, Flur‘13, eine durch Baugrenzen

§ 103 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der ‘ = ; 3 ;

i er Grofe von
Neufassung der Bekanhtmachung vom 75, Juli 1976 (GV. NW. S. 264) in Verbine begrenzte iiberbaubare Grundstiicksfldche in einer Grofle 2
dung mit § 4 der 1. Verordnung des Landes NordrheineWestfalen zur Durchfithrung | ca. 19 mx 9 m fest,
des Bundesbaugesetzes in der Fassung der 3, Verordnung zur Lnderung der ". Vers Die Eigentiimerin mSchte im siidlichen Bereich des Grundstiickes

ordnung vom 21. April 1970 (GV, NW. S. 299)
einen Wohnhausanbau in einer Grifie von 9 m x%990m errichten.

hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am 3.6.1981 ' ‘ &
; H Gse00eeeRvecerenOen0Le : on ca. 10 m x 9 m.
die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. vereinfachten Anderung des Bee ‘ Dag beetehends Webnbame ML Biee WETRRor v ?
bauvungsplanes Ny, 1 "In der Giesenbach" gemdB § 10 BBauG und § 103 BauO NV Die festgesetzte liberbaubare Fliche 1HBt im siidlichen Bereich
TR 05 tesoilossen. ? nur einen Anbau in einer Grdfe von 6 m x 9 m zu, deshalb wird
L, TFestsetzungen geme. § 9 Abs. 1 und 7 BBauG ‘ eine VergrdBerung der iiberbaubaren Flidche erforderlich.
ki Die Eigentiimerin beantragt, daB die liberbaubare Fliéche im nSrd-
e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungse | s . . . i
planes i lichen Bereieh um ca. 2,80 m verkleinert und im siidlichen Be-
" | ich u 90 m vergrofert wird, damit ein Anbau an das
el - Umgrenzung der 2. vereinfachten lnderung re m 3y g s
bestehende Wohnhaus in einer Linge von990m im stidlichen Bereich
vorgenommen werden kann.
u\’\ﬂl\ Allgemeines Wohngebiet geme § 4 BauN VO
B it . : Zusitzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese verein-
Zulissig sindi ‘ J
1. Wohngeb#ude, fachte Anderung nicht.
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schanke | Die Anderung des Bebauungsplanes wird als "vereinfachte Anderung"
und Speisewirtsichaften sowie nicht stdrende Handwerksbe-‘ " : "
triebe, nach § 13 BBauG durchgefiihrt, weil die Grundzlige der Planung nicht
5 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesunde berithrt und die Xnderung fiir die Nutzung der betroffenen und be-

heitliche Zwecke, ‘
: nachbarten Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung sind.

Von den Ausnahmen geme § 4 (3) BauN VO ist die Ziffer 6
(Stélle fiir Kleintierhaltung als ZubehSr zu Kleinsiedlune , s
gen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbastellen)allgemein Die Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke
zuldssig. Die iibrigen Ausnehmen nach Ziff, 1, 2, 3, b v, 5 o stimmen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes gem.
sind nicht zulissig, : N ; :

§ 1% BBauG zu.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

SaEve—Ne e 3 Aufgehobene Baugrenze .

L 4] Nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche ' SR { i Flur 13, ‘ , »
Flurstiick Eigentiimer Unterschrift Datum

Nebenanlagen gems. § 14 (1) BauN VO sind zul#ssig, Garagen
sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zuldssig. Der
Stauraum vor der Garage, gemessen vom Garagentor bis zum

Elektrlzlwtswerk Slegerignd

Fahrbahnrand, muB bei senkrechter Anordnung der Garageneine | e Sl e RWE, Fesen . : Rh Be;;‘febsvﬁ“"a"“"gjt';‘“ gy T
fahrt sur Strafe 5,00 m betragen. Bei paralleler Anordnung | ; § A Rkl mm awcin e 1
der CGarage zur StraBe muB ein Abstand der Garagenwand zum & RIS SRS : . /qénﬁeyw

Gehwegrand von mind, 1,00 m eingehalten werden, In diesen
FHllen ist der erforderliche Stauraum von 5,00 m vor der
Garage parallel zur StraBenbegrenzungslinie anzuordnen,

et ; J 73 (Ricliard Miller: ‘
Als Ausnahme ist ein geringerer Abstand zullssig, wenn die Glrel Hhogls - . .
Leichtigkeit und Sicherhelt des Verkehrs nicht behmndert i ‘ 62&64;4#(4224é§ /Afﬂ%d%
wird, i ‘ : 2

Aneznander-gebaute Garagen sind in Form, HuBerem Material
und in der Farbgebung einheitlich zu gestalten.

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze i | 7h Cha?lotﬁp Brgun JUZ&CUU?@&( %}MMA)DH
Ausnahmsweise kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wemn | ‘ : " " geby Pieek | 1 G L
durch Hanglage bedingt das KellergeschoB auf die Zahl der ;‘ & : ! . : ; 84
Vollgeschosse anzurechnen ist. Die TraufhBhe darf dann tale il o 5
seitig 6,00 m u., bergseitig 3,40 m, gemessen von der natiire | |
lichen Geliéindeoberkante, nicht iiberschreiten. Fe e ; oA e

StraBenbegrenzungslinie
F————— cehweq }

fo) Offene Bauweise

04 Grundfléchenzahl | ,| Fahrbahn Verkehrs- | : git!
- : A»f tdche ‘ .

| R tetwiey |
; Geschoffldchenzahl : G

B, Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauQ NV

28° - 35° Dachneigung 4
Als Dachform der Hauptgebiude sind nur Satteldiicher zullse |
sig. Flir Garagen sind auch Flachdicher oder Pultducher bis | 1 , ; , :
50 Neigung zuldssig. i 4 : : s : ‘ .
‘Dachaufbauten sind nicht zul#siig, Liegende Dachfenster G b ‘
sind allgemein zulédssig. ' i
Alg Dacheindeckung sind bei Sattéldicher nur Pfannen, Uel&n 1o 4
asbestplatten sgowie Natur- und Kunstschiefer zuldssig, die | ‘ .
gewshlten Materialien miissen dunkel getSnt sein, 2

Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBen und Vege
diirfen nur asus einem Spriegelzaun, einer lebenden Hecke

oder aus einem Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer k
lebenden Hecke bestehen.und eine HBhe von 0,00 m nicht
liberschreitens

Falls es die natlirlichei Gelidndeverh#ltnisse erfordern, sind
Stiitzmavern zullssig. Sie ‘dlirfen in der HuBeren Ansicht
nicht aus Ziegelsteinen oder schalungsrauhem Beton herge=
stellt werden,

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklirung ohne uatzungag rid
charakter) , T R

Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

N
\)
§

Vorhandene Gebiude

o 'Hohenlinie|mit Hihemangabe iiber NN i

: Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

2. vereinfachte lnderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"In der Giesenbach", ,




