PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) in der z. Zt.
geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezennber 1986 (BGBI. | S. 2253) in der z. Zt. geltenden
Fassung, in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNWO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der z.
Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 04.12.1997 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 6.

vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "In der Giesenbach” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf, gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
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Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der 6. vereinfachten Anderung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande.

Das hochst zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Garagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Sie
mussen einen Abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.
Als Ausnahme ist ein geringerer Abstand zuléssig, wenn die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht behindert wird.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gescholflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahméweise kann ein Gescho3 mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das KellergeschoR auf die Zahi der

Vollgeschosse anzurechnen ist. :
Die Traufhéhe darf dann talseitig 6,0 m und bergseitig 3,40 m, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberkante, nicht (iberschreiten.

offene Bauweise
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung

Als Dachform der Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher zulassig. Fir Garagen sind auch Flachdacher und Pultdacher bis 5° Neigung
zulassig.

Dachgauben sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebadude zuldssig. Liegende Dachfenster sind aligemein zuldssig.

Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zulassig.

Grundstlckseinfriedigungen entlang der StraRen und Wege dirfen nur aus einem Spriegelzaun, einer lebenden Hecke oder aus einem
Maschendrahtzaun in Verbindung mit der lebenden Hecke bestehen und eine Héhe von 0,80 m nicht tGberschreiten.

Falls es die naturlichen Gelandeverhaltnisse erfordern, sind Stitzmauern zulassig. Sie durfen in der 2ueren Ansicht nicht aus Ziegelsteinen
oder schalungsrauhem Beton hergestellt werden.

Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

Aufgehobene Baugrenze

geplante Grundsticksgrenze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 10.12.1997

6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "In der Giesenbach", Ortsteil Rinsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf -

- Bauamt -

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 1 "In der Giesenbach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf, setzt fir das
gesamte gemeindeeigene Grundstick der Gemarkung Rinsdorf, Flur 13, Flurstiick 137, Flache fur

Gemeinbedarf fest.

Da die im sidlichen Bereich gelegene, ca. 1.100 m? groRRe Grundstlicksflache fir 6ffentliche Zwecke

nicht mehr benétigt wird, kénnen hier zwei etwa 550 m? groRe Baugrundstiicke geschaffen werden.

Hierfur ist die Ausweisung "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO mit tberbaubaren Grund-
stiicksflachen baul.nutzb. 450 m? entsprechend der im Baugebiet "In der Giesenbach” festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 erforderlich. :

Zur ErschlieBung des hinterliegenden Grundstlickes wird ein 3,0 m breiter Grundstiicksstreifen als

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen sind nicht erforderlicth, da der Ursprungsplan bereits Gberbaubare

Grundstucksflachen mit einer Grundflachenzahl von 0,8 vorsah.

Die beamt aute Anderung kann als vereinfachte Anderwing des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB
durchgefuhrt werden, da die Grundziige der Planung niicht beriihrt werden und die Anderung fiir die
Nutzung der betroffenen Grundstlicke von nur unerhebllicher Bedeutung ist.

S

Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diesse vereinfachte Anderung nicht.



