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Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475 / SGV. NW. S. 2023), gedndert durch Gesetz vom

07. Mdrz 1990 (GV. NW. S. 141), der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990
{BGBL. 1 5. 132}

hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am DS-HRZ-ﬂgz die planungsrechtlichen
Festsetzungen der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "In der Giesenbach" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf, gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und BauNVO0

i R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HIBIRIE Abgrenzung der 5. vereinfachten Anderung

w A Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Zulessig sinu:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowle nicht
storende Handwerksbetriebe

w

. Anlagen fir kirchliche, kultureile, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festge-
legten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW (ber Abstandsfldchen
und Gebdudeabstdnde. Das hdchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO be-
stimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldchen und Aus-
nutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNV0O sind zuiassig, Garagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Sie missen einen Abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand
einhalten. Als Ausnahme ist ein geringerer Abstand zuldssig, wenn die Leichtigkeit und Sicher-
heit des Verkehrs nicht behindert wird.

(’, & Grundflachenzahl (GRZ)
GeschofBfiachenzah!l (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein GeschoR mehr zugelassen werden, wenn durch Manglage bedingt das Keller-
geschoB auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Die Traufhfhe darf dann talseitig

6,00 m und bergseitig 3,40 m, gemessen von der naturiichen Geladndeoberkante, nicht Uberschreiten.

(o) Offene Bauwelse

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

28° - 35° Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zuldssig. Fir Garagen sind auch Flach-
dacher und Pultdédcher bis 5° Neigung zuldssig.

Dachgauben sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebdude zuldssig.

Liegende Dachfenster sind allgemein zuldssig.

Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen
zuldssig.

Grundstuckseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege durfen nur aus einem Spriegelzaun,
einer lebenden Hecke oder aus einem Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer lebenden Hecke
bestehen und eine HGhe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Falls es die natirlichen Geldndeverhdltnisse erfordern, sind Stutzmauern zuldssig. Sie durfen
in der auBeren Ansicht nicht aus Ziegelsteinen oder schalungsrauhem Beton hergestellt werden.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)

Grundsticksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

e Z//// Vorhandene Gebdude
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Hohenlinie mit Hohenangabe Uber NN
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Aufgehobene Baugrenze

SATZUNG der Gemeinde HWHilnsdorf

5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr R der Giesenbach", Ortsteil
Rinsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -

BEGRUNDUNSG

Der am 03.02.1969 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 1 "In der Giesenbach" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf, setzt u. a. fiir das Flurstick 4 der Flur 13 eine durch
Baugrenzen begrenzte Uberbaubare Grundstiicksfldche fest.

Die Eheleute Michael und Heike Baldus, Wielandsweg 30, 5901 Wilnsdorf-Oberdielfen, haben einen

Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahingehend gestellt, die festgesetzte

iberbaubare Grundstiicksfldche um 2,0 m in ndrdlicher Richtung zu erweitern.

Grund der beantragten Anderung ist ein geplanter Wohnhausanbau der Eheleute Baldus an das
elterliche Haus, der wirtschaftlich nur in diesem Grundstiicksbereich zu realisieren ist.

Die vorgesehene Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und die Anderung fir
die Nutzung der betroffenen Grundsticke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentimer der betroffenen Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes zu.
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