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Begrindung
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,”%/ el P e : Priasbal ‘ Der am 03.02.1969 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 1 "In der Giesenbach" der Gemeinde
y o8 / Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf, setzt u. a. flir die Flursticke 107 und 111 - 114 der Flur 13 durch

—

,) //// "’/ —'// 74 : |
bt DER , GEME'NDE 1 Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt- Baugrenzen begrenzt iberbaubare Grundstiicksfldchen fest.
St g machung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475 / SGV. NW. S. 2023), gedndert durch Gesetz vom 7. Mirz 1990 :
e ,-:#";// (GV. NW. S. 141), der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Die Eheleute Elke u. Uwe Siegemund, Am Vogelsang 1, 5901 Wilnsdorf-Rinsdorf, als Eigentimer der
= F e - 7% vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Flurstiicke 113 und 114, haben einen Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahin-
Y 4//////////”//’// ¢ Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBl. I S. 132) : ; gehend gestellt, die festgesetzte liberbaubare Grundsticksfliche zur dffentlichen Verkehrsfliche
L I : i i
b 7 ///?“r,g,‘;yh/a}fs/ hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 0.9.DEZ. 1890 .. die planungsrechtlichen Fest- _ hin (bisheriger Mindestabstand 10,50 m) zu erweitern.
ol i ) 7 setzungen der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "In :
2 e e LA . der Giesenbach® der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf, gemd8 § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Grund der beantragten Anderung ist ein geplanter Wohnhausneubau der Eheleute Siegemund, der auf-
// S s ek . grund der extremen Hanglage des Grundstiickes innerhalb der bisher ausgewiesenen berbaubaren
¢ 4/ /// it ; i ; b L
Y A. Festsetzungen gemi8 § 9 BauGB und BauliVO : Fliche nur mit unverh&ltnismdBig hohen Baukosten zu realisieren ist, der zu dem stddtebaulich
zur StraBe " Im Giessenbach ™ hin wilirde ein 3-geschossiges Gebdude entstehen - nicht vertretbar
R R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes e
Da die gleichen Fakten auch fir die Nachbargrundstiicke 107, 111 und 112 zu treffen, werden diese
HiEmIEIE Abgrenzung der 4. vereinfachten Anderung Grundstlicke in die beantragte Anderung einbezogen.
WA Allgemeines Wohngebiet gem38 § 4 Baulv0 Die vorgesehene Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 13 BauGB
Zuldssig sind: ' durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderung fir die
1. Wohngebdude Nutzung der betroffenen Grundstlicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe :

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Die Ausnahmen gem. &8 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch die vereinfachte‘ Anderung nicht.

R e o Aufgehobene Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflichen : Die Eigentiimer der betroffenen Grundstlcke stimmen der vereinfachten Anderung
Die tatsichlich bebaubaren Grundstlcksflichen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten gem3B § 13 BauGB zu:

Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauQ NW Ober Abstandsflichen und Geblude-
abstdnde. Das hOchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNV0 bestimmt, soweit es
durch die im Plan festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ)-
nicht eingeschréinkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen : Flur 13 Eigentimer Unterschrift Datum
%/” & Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNV0 sind zul#ssig, Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund- Flurstiicke ‘ N
Wilnsdorf , den _ /11 % (0 stiicksflichen zul¥ssig. Sie miissen einen Abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. . .
Als Ausnahme ist ein geringerer Abstand zuldssig, wenn die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs /é% /(/ l}
nicht behindert wird. 45, 115, 116 cemeinde Wilnsdorf , / , / ] f/é
0,4 Grundflachenzahl (6RZ) , BRENAm 1
: 5901 Wilnsdorf
@ Geschofflichenzahl (GFZ) - 4 Q q
T Zah]l der Vollgeschosse als Hichstgrenze ' (/M— 0
; Ausnahmsweise kann ein GeschoB8 mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergescho8
i j ( auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Die Traufhbhe darf dann talseitig 6,00 m und berg-
: l seitig 3,40 m, gemessen von der natirlichen Geldndeoberkante, nicht {berschreiten. 106 Enelont
| Q/Q/ &Qfl& / o) eleute
4l SO R 17 2 offene Bauweise Heinrich Georg u. Barbe! :
- ‘ /// /%/// ' ' \ Schenk 49 14 9%
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer B. Ortliche i 81 M (nachrichtlich) : : . 4% Rigehach 53
. Bauvorschriften gem. § 81 Bau0 c 5901 Wilnsdorf-Rinsdorf B gl
y ‘ . . b #8
28°- 35 Dachneigung ‘ 107, 111, 112 Eheleute /5 4/0ij f//(cf(\)
Kopie Planungsgrundlage : Als Dachform der Hauptgebdude sind nur Satteldéicher zulldssig. Fir Garagen sind auch Flachdicher und Hans Walter u. Birgit Hofer | ~ =/ ) & it
Pultdécher bis §° Neigung zuldssig. _ Birkenweg 36 /
Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Originalplan Die Planungsgrundlage entspricht den Anforde- : Dachgauben sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebdude zuldssig. egen
und den darauf verzeichneten Vermerken {berein r des § 1 der Pl fch . Lisghiie SuchVummne 2inG aiiuin suibnesg. e o
iV ungen s r Planzeichenverordnung vom Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zuldssig. 108 : e
30.07.1981. Die Festlegung der stidtebaulichen Grundstlckseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege diirfen nur aus einem Spriegelzaun, einer lebenden
4 Hecke oder aus einem Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer lebenden Hecke bestehen und eine HGhe Heinrich
Planung:/islt geometrisch eindeutig. von 0,80 m nicht Oberschreiten. , Schenk 49 44. 9o
. 0 S , i Falls es die natlrlichen Geldndeverhiltnisse erfordern, sind Stitzmauern zuldssig. Sie dirfen in der Im GieBenbach 7
.a...anﬁﬁiW'!'ﬁ??.r.f....... den .Z:J‘N.DVBN .........’:.?7......,......... den /{ﬁf’& : : juBeren Ansicht nicht aus Ziegelsteinen oder schalungsrauhem Beton hergestellt werden.
, ’ 5901 Wilnsdorf-Rinsdorf
Der Gemeindedirektor C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter) et it 72l ; /“‘V /ﬁf/
1. A Uwe u. Elke Siegemund %/3( (0 s AG 4. 20
[ - ) - P i | Vogelsang 1 Pk el f? |
vZ /?S_\/ o Grundstlicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine 5901 Wilnsdorf-Rinsdorf /
O-Q‘p;bm:,DQEDieurooo-o.o uoouyc'.."-:.‘.o-ooc eevsoceoe 5 . ////% vorha sebaude g ‘ '
- o Hohenlinie mit H8henangabe (iber NN ‘ .
Aufstel lungsbeschluB e
Die Aufstellung der 4. vereinfachten Anderung des Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Satzung der Gemeinde Wilnsdorf
Bebauungsplanes hat derﬁa}.ﬁde&&reinde Wilnsdorf sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. § 12 BauGB 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "In der Giesenbach",
in seiner Sitzung am 0% ORI- 183 _ peschiossen. ortsiblich bekanntgemacht worden. Die Bebauungsplan- Ortsteil Rinsdorf
o inderung hat am 21D£L'ﬂm Rechtsverbindlich- |
Coe (} - keit erlangt.
é////‘/ /}(éM "4, i “1’ /) 7 . e o / - Q ;
(/%/ ees dOM /}d L B Misdort . TG O 2T Aufgestellt:
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Gemeinde Wilnsdorf
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