PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666/ SGV. NRW. §. 2023), gedndert durch Artikel 4 des Transparenzgesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gemeindewirtschaftsrechts-Revitalisierungsgesetzes vom 21.12.2010 und der 85 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 15. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL. 15. 2585) in Verbindung mit
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1'5. 127) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. |S. 466), hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung
am 26.05.2011 die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Dutenbach” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf, gemah §
10 BauGB als Satzung beschlossen.

Zuordnungsflachen gema’h § 1 a (3) und § 9 (1 a) BauGB

er gemal Abschnitt B:

Bebauungsplan Nr. 6 "Dutenbach™
Gemeinde Wilnsdorf, OT Rinsdorf

MafRstab 1 : 500

A. Festsetzungen gemal § 9 BauGB und BauNVO

1. Gewasserrenaturierungsmabnahme des Heckebaches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (5 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

Allgemeines Wohngebiet gemah § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

/ 1. Wohngebdude, max. 2 Wohnungen je Gebdude zuldssig. Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit 2 Stellplitze anzulegen.
/' 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
s 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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Von den Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie die Ziffer 2 (sonstige nicht stGren-
de Gewerbebetriebe) zuldssig.
Die Ziffern 3, 4 und 5 sind nicht zul&ssig.

Je angefangene 150 m? Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum mittlerer GroBe, z. B. Spitzahorn, Eberesche, Hainbuche, Trauben-
kirsche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne o. d. oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muss min-
destens 10 cm betragen. Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefasst, zuge-
lassen werden, sofern sich die Gruppe liber mindestens 5 m? erstreckt.

N <\ Zudem ist bei den Grundstiicken ohne Randbegriinung je angefangene 25 m? Grundstiicksfliche ein heimischer Strauch, z. B. Schneeball, Rote
o ‘ Johannisbeere, Himbeere, Brombeere, Hundsrose o. &. anzupflanzen.
§ Die Bepflanzung ist in der auf die Fertigstellung der Geb&ude folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
g m Uberbaubare Grundstiicksflichen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) &
o ' 2 . e g 4
%, e / G ‘ > Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gemaB § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit
\> den Bestimmungen der Bauordnung NRW iiber Abstandsflichen und Gebaudeabstinde. Das héchstzuldssige MaB der baulichen Mutzung wird
durch § 17 der BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ,
GFZ) nicht eingeschrankt wird.
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
g / Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen und Nebenanlagen unzul&ssig.
O L2 Nebenanlagen und sonstige Anlagen jeglicher Art sind nicht zuléssig.
;g / %; V?%, MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNV0)
3 o]
S % 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
G Geschossflachenzahl (GFZ)
(]
9 : Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
=3
\\ / I I Staffelgeschosse sind nicht zul&ssig.
] o offene Bauweise ;‘;::MM%?:
% ¥
° ‘ Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
s Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: gemischt genutzte Verkehrsfliche
5 ‘5 @ Die Riickenstiitzen der Randeinfassungen der Verkehrsanlagen sind auf den Privatgrundstiicken anzulegen.
e %@ StraBenbegrenzungslinie
& S - Fahrbahn
Schrammbord
%,} StraBenbegrenzungslinie
%, ; Sichtflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGBE)
% (¥
> % % Sichtflachen sind oberhalb 0,80 m Hohe - vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, Bo-
= schungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.
e Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Griinflachen: bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulassig. HIST 159 Am Handscheiderwen p 70
e
: Offentliche Griinflichen: Griinanlage
- . .
Offentliche Griinflachen: Verkehrsgriin
N <3 :
\§ % Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von heimischen Laubgehdlzen -Busch- und Strauchwerk- (Randbegriinung) (5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
A\ S P DG \Ner O ANYINEY O N\ N T AN ey : Je angefangene 25 m? Grundstiicksfliche (Gesamtagrundstiick) ist ein heimischer Strauch z. B. Schneeball, Rote Johannisbeere, Himbeere,
'\%\ ‘ : Brombeere, Hundsrose o. d. anzupflanzen. Die Bepflanzung ist in der auf den Bezug der Gebdude folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
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- g Flachen fiir Versorgungsanlagen: Elektrizitat
v ©
-\ A.'| N — Hauptversorgungsleitung -Wasser-, unterirdisch
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s o & \ B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB o Sunnenbo
Ay
N \ S < \\ ' ——————— Verrohrter Bachlauf -Dutenbach-
¥ %
\\‘\" “&e%' < %‘. i3 2, C. Festsetzungen gem3B 5§ 1 a(3) BauGB und § 9 (1 a) BauGB -Zuordnungsmalnahmen-
. - &,
Y ‘ 5 g - Gewasserrenaturierungsmabnahme des Heckebaches in den Ortsteilen Rinsdorf und Wilnsdorf entlang des Gewerbegebietes ,Auf 'm Lehn-
e 2 »6\0\. /® scheid” bis vor die Ortslage Rinsdorf -Zuordnungsanteil 6.545 Wertpunkte-
Moo =T o 0 - Anpflanzung von 7 heimischen Laubbaumen 2. Ordnung auf dem Grundstiick der Gemarkung Wilgersdorf, Flur 4, Flurstiick 272 -Friedhof-
% (o) gy & 00 Zuordnungsanteil 1.680 Wertpunkte
N 5 4 @o - Wiederherrichtung des Fledermausstollens Stiefelstollen - Gemarkung Wilgersdorf, Flur 12, Flurstiick 90 (tlw.) -Zuordnungsanteil 1.500
% X, A % 6 Wertpunkte
i s X eo
Sy l| o % 6 Die PflanzungsmabBnahmen sind in der auf die ErschlieBung des Gebietes folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.
; = D. Ortliche Bauvorschriften gem3ah § 86 BauO NRW (nachrichtlich) 329
P gema
&, /N . o
o o_ o Dachneigung fiir Gebdaude in eingeschossiger Bauausfiihrung sowie in den Fillen, in denen durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die - &
- 20 45 Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. o Gemarku ng WI IgerSdorf
20°- 25° Dachneigung fiir Gebaude in zweigeschossiger Bauausfiihrung ohne Anrechnung des Kellergeschosses. \ ' - @ Flur 4 é
. . . X e . . . ./ Unter Weilendckern .
& Die festgesetzte Dachneigung darf fiir max. 1/3 der tatsdchlich iberbaubaren Dachflache der Hauptgebdude sowie fiir Garagen und Nebenanla- AN 307 Flurstuck 272 24
A gen gesamtabweichend als Flachdach ausgefiihrt werden. AN ) e
‘ Folgende Dachformen sind nur zul@ssig: 65 Q(\ ; MaRstab 1 : 2.000
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N 5 e > " Pultdach | [ satteldach | " walmdach | 3. Wiederherstellung des Fledermausstollens "Stiefelstollen
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N < % Bei eingeschossiger Bauausfiihrung sowie in den Fallen, in denen durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss zum 2. Vollgeschoss wird, sind
R £ Aufmauerungen iiber der Erdgeschossdecke bei Gebdauden ab 30° Dachneigung bis zu 50 cm, bei Gebduden ab 35° Dachneigung bis zu 75 cm -
Yy . und bei Gebduden ab 40° Dachneigung bis zu 100 cm Hohe zuldssig. Bei Dachneigungen < 30° sind Aufmauerungen liber der letzten Geschoss- X
e Y N N . decke unzuldssig. Ausnahmsweise kbnnen gemal § 73 BauO NRW i. V. mit § 86 BauO NRW Pultdacher mit Aufmauerungen iliber der letzten Ge- @ ‘
RS p % schossdecke = 75 cm Hohe zugelassen werden, wenn sich die Bebauung stddtebaulich in die ndhere Umgebung einfiigt. e -
N '3 Dachaufbauten sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebdude zuldssig, liegende Dachfenster sind allgemein zul&ssig. - N -
N 2 )\ ¢ Quergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m vor der HausauBenwand zul&ssig, wenn deren Breite < 50 o
Yo S > % der Gesamthausbreite betrégt. i = =
--------- iz Bei der Dacheindeckung sind auBer dunkel getdnten Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen alternative Materialien wie z. B. Freibad
.................. '%% Glas- und Griindacher sowie Sonnenkollektoren zulassig.
__________________ 2 % Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, wie z. B. Rasengittersteinen, Wil ersdorf
"""""""""" Pflaster mit einer Fugenbreite von > 1 cm oder dhnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschlagswasserbeseitigung gewahrleisten, o g b
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OIL‘% """"""""""" RS % 4 E. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter) = 4f5v3 /ML + 4 A
O/O\O vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
- | | | | | StraBenbdschung
Plangrundlage Aufstellungsbeschluss/Bekanntmachung Friihzeitige Beteiligungen Offentlichkeit Offenlegungsbeschluss Bekanntmachung/ Offenlegungsbeschluss Satzungsbeschluss/ Schlussbekanntmachung
. . . . . ———— geplante Grundstiicksgrenzen
Die Planunterlage entspricht den Anforderun- | Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 | Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | Die Offenlegung des Bebauungsplanes gemal § | Der Beschluss zur Offenlegung gemalB § 3 (2) D_E" Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner
gen des 5 1 der Planzeichenverordnung vom | ,Dutenbach“ gem3h § 2 (1) BauGB hat der Rat | gemaB § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom | 3 (2) BauGB hat der Rat der Gemeinde | BauGB ist am 16.02.2011 ortsiiblich bekannt- | Sitzung am 26.05.2011 den SatZU"ngESChlUSf vorhandene Gebaude
18.12.1990. der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am | 29.11.2010 bis 10.12.2010 durchgefiihrt. Wilnsdorf in seiner Sitzung am 10.02.2011 | semacht worden. fir den Bebauungsplan Nr. 6 ,Dutenbach )
Die Festsetzungen der stadtebaulichen Planung | 24.04.2008 beschlossen. Die Beteilicung der Behtrden und sonstigen | beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit | gefasst. z8. 150 Flurstiicksnummern
sind geometrisch eindeutig. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- | Trager offentlicher Belange gemah § 4 (1) Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB in der Zeit [ Mit der Bekanntmachung des Satzungsbe- e i R Erbach A
planes Nr. 6 , Dutenbach“ ist gem&h § 2 BauGB | BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.11.2010 vom 24.02.2011 bis 24.03.2011 &ffentlich | schlusses gemab S 10 BauGB am 11.07.2011 z8. 313.45 s, 4 K \l/k Hal
am 19.11.2010 ortsiiblich bekanntgemacht | bis 23.12.2010. ausgelegen. hat der Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit 4 arm
worden. erlangt. F. Inkrafttreten
. Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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