BEGRUNDUNG

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auf'm Lehnscheid II" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf

Fur die im sidlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 , Auf m Lehnscheid [I“ der

Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf, an der ,Bochumer StraBe“ gelegene, straBennah
-bebaute Betriebsflache der Gemarkung Rinsdorf, Flur 3, Flurstiicke 375 u. 400, ist eine
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB dahingehend beantragt wor-
den, die Uberbaubare Grundstiicksflache in siidostlicher Richtung geringfligig zu erweitern.

Beabsichtigt ist hier die Errichtung einer Lager- und Abstellhalle mit Unterkellerung von
16,40 m Liange und 9,40 m Breite. Mit dem gewiinschten Standort wird ein reibungsloser
Betriebsablauf auf dem gewerblichen Grundstiick gewadhrleistet. Die verkehrliche Anbin-
dung erfolgt iiber das Betriebsgrundstiick. Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt im
Trennsystem durch Anschluss an die vorhandene Gebaudeentwasserung.

Um das Vorhaben verw1rkhchen zu konnen, soll die iiberbaubare Grundstiicksflache in std-
licher Richtung um eine Flache von ca. 110 m? erweitert werden. Hiervon entfallen ca. 40
m? auf bereits befestigte nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen und ca. 70 m2 auf tlw. mit
Schlagflur bewachsene private Grunflachen

Die beantragte Plan'ainderung ist stadtebaulich unproblematisch. Die gemaB Ursprungsplan
festgesetzte max. zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 wird auch durch die vorgesehene
BaumaRnahme nicht annahernd ausgenutzt.

Der okologische Ausgleich fiir die Versiegelung der v. g. Grundstiicksflachen soll durch An-
pflanzung von 3 heimischen Laubbdumen auf dem Friedhof Wilden (s. Anlage 1 Eingriffsbi-
lanzierung) erfolgen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des Gebaudes
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Artenschutzrechtliche Belange werden durch die
Anderung nicht beriihrt, da planungsrelevante T1er und Pflanzenarten im Grundstucksbe
reich nicht vermutet werden. -

Die Anderung des Bebauungsplanes wird in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB durchgefiihrt, da. :

1. durch die Anderung des Bebauungsplanes (Schaffung von Planungsrecht fir die Errich-
tung einer untergeordneten Lager- und Abstellhalle) die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden -

2. das im Anderungsbereich geplante Bauvorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 des UVPG. sowie nach Landesrecht
NRW unterliegt

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b

" BauGB - Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogelschutzgebie-
tei. S. des Buhdesnaturschutzgesetzes - gegeben sind.

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB kann damit auf eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB und auf
einen Umweltbericht gem. § 2a (2) BauGB verzichtet werden.

Diése Begriindung ist Bestandteil der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanés Nr.3
L Auf m Lehnscheid I1“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf.
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