Anlage Nr., 1 2zur Niederschrift liber die Sitzung des Rates
Gemeinde Wilnsdorf .am 6. Juni 1991

BEGRUNDUNG

zur 2. qualifizierten Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auf’m
Lehnscheid II" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 01.03.1990 die Auf-
stellung der 2., qualifizierten Anderung der seit dem 13.01.1984 rechtsver-
bindlichen Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auf’m Lehnscheid II", Gemar-
kung Rinsdorf, beschlossen,

Grund der Anderung ist die Erweiterung der {berbaubaren Grundsticksfldchen
entlang der ErschlieBungsstraBen bis an die Grundstlcksgrenze bzw. im hinteren
Bereich zwischen den an der "Essener- und Bochumer StraBe” gelegenen Grund-
stlicken um 4,0 m bzw. 4,50 m, um den ansdssigen Firmen im Industriegebiet die
Mdglichkeit der BetriebsvergrdBerung zu gewdhrleisten, zumal bereits die
bebaubaren Fldchen von einigen Firmen ausgeschdpft sind.

Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflachen betrdgt insgesamt 1,34 ha.

AuBerdem wurde die im westlichen Plangebiet befindliche, bisher als offent-
liche Parkfldche ausgewiesene gemeindeeigene Parzelle der Gemarkung Rinsdorf,
Flur 3, Flurstlck 358, in eine liberbaubare Grundstiicksfldche umgewandelt -
ein angrenzender Betrieb hat einen Antrag auf Erwerb dieser Fldche gestellt -
da in diesem Planbereich genligend Parkfldchen auf offentlichen bzw. privaten
Fldchen zur Verfiligung stehen und das Flurstiick 358 als Parkfldche nicht
frequentiert wird.

Der Bereich der 2. qualifizierten Anderung umfaBt das gesamte Plangebiet der
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auf’m Lehnscheid II", Gemarkung
Rinsdorf.

Der Bebauungsplanentwurf wurde zwischenzeitlich auf die Abstandsliste 1990 zum
RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 wie folgt abgestimmt:

der
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GI-1 — Nutzungseingeschrianktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

a) zulassig sind:

1.

3.

Betriebsarten der Abstandsklassen IV bis VII, 1fd. Nr. 41 - 80 und
82 - 196, der beigeflgten Abstandsliste 1990, Anhang zum Runderlag
des Ministers fUr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990, und Anlagen mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad.

Lagerh&duser, lLagerpldtze und &ffentliche Betriebe

Tankstellen

b) ausnahmsweise zuldssig sind:

1.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unterge-
ordnet sind.

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Einzelhandelshetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe,
Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant
sind, wie z. B. der Mdbelhandel und der Handel mit KFZ-Teilen.

c¢) nicht zuldssig sind:

1.

Betriebsarten der Abstandsklassen I - III, 1fd. Nr. 1 - 39 sowie aus
der Abstandsklasse IV die 1fd. Nr. 40 (Heizkraftwerke und Heizwerke
mit Feuerungsanlagen flr den Einsatz von festen, fllssigen oder
gasfdormigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswdrmeleistung a) bei
Heizkraftwerken von 100 MW - 300 MW, b) bei Heizwerken mehr als 100
MW betrdgt) und die 1fd. Nr. 81 (Autokinos der beigefiligten Ab-
standsliste 1990)

Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 3
ausnahmsweise zuldssigen

Vergnlgungsstatten
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GI-2 — Nutzungseingeschrianktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen IV - VII, 1fd.-Nr. 41 - 47, 49 -
50, 53 - 80 u. 82 - 196 der beigefligten Abstandsliste 1990, Anhang
zum RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 21.03.1990, und Anlagen mit &hnlichem oder geringerem
Emissionsgrad.

2 Lagerhduser, Laéerplﬁtze und &ffentliche Betriebe
3. Tankstellen
b) Ausnahmsweise zulassig sind:

1 Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

3. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe,
Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant
sind, wie z. B. der Mobelhandel und der Handel mit KFZ-Teilen.

c) Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen I - III, 1fd.-Nr. 1 - 39 sowie aus
der Abstandsklasse IV die 1fd.-Nr. 40 (Heizkraftwerke und Heizwerke
mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder
gasformigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswdrmeleistung a) bei
Heizkraftwerken von 100 MW - 300 MW, b) bei Heizwerken mehr als 100
MW betrdgt), die 1fd.-Nr. 48 (Anlagen zur Herstellung oder zum
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Teersplittanlagen, von denen den Umstﬁhden nach zu erwarten ist, daB
sie langer als wédhrend der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme
folgen, an dem selben Ort betrieben werden), die 1fd.-Nr. 51
(Schmiede-, Hammer- und Fallwerke), die 1fd.-Nr. 52 (Anlagen zum
Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen mit einer Nennleistung des
Rotorantriebes von 100 KW oder mehr) und die 1fd.-Nr. 81 (Autokinos)
der beigefiigten Abstandsliste 1990.

2. Einzelhandelshetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 3
ausnahmsweise zuldssigen

B Vergnlgungsstétten

GI-3 - Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

Im GI-3-Gebiet sind die Betriebe wie im GI-2-Gebiet zuldssig, die max. zulds-

sige Gebdudehdhe von 8,0 m in diesem Bereich darf nicht Uberschritten werden.

Bezugspunkt der Abstandsregelung ist die Wohnbebauung entlang der B 54 in
Wilnsdorf.

Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art kdnnen, unabhingig von ihrer GroBe, nicht
zugelassen werden, da durch ihre Ansiedlung wesentliche nachteilige Auswir-
kungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde Wilnsdorf
zU erwarten sind. Es werden nur solche Betriebe ausnahmsweise zugelassen, die
in Verbindung mit dem produzierenden Handwerk stehen bzw. Sortimente fihren,
die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mdbelhandel und der Handel
mit KFZ-Teilen.

Die Gemeinde Wilnsdorf hat jeweils mit finanzieller Fdrderung des Landes
Nordrhein-Westfalen das Industriegebiet "Auf’m Lehnscheid II" erschlossen und
die férmlich festgelegte "SanierungsmaBnahme Krombach Wilnsdorf" durchgefiihrt.

In dem Industriegebiet sollen gewerbliche und industrielle Flidchen fiur die
Ansiedlung entsprechender Betriebe bereitgestellt und Arbeitspldtze geschaffen
werden.
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Die SanierungsmaBnahme "Krombach"” dient der Aufnahme der zentral-&rtlichen
Einrichtungen flr die Versorgung der Gesamtbevdlkerung der Gemeinde Wilnsdorf,
wobei 1im Bedarfsfalle noch umfangreiche Ergdnzungsfldchen fiir gebotene Erwei-
terungen zur Verfligung gestellt werden konnen.

Un diese zwangsldufig vorgegebenen Zweckbestimmungen dieser Plangebiete
einzuhalten und insbesondere auch den vom Land Nordrhein-Westfalen verfolgten
Forderungszwecken gerecht zu werden, ist es erforderlich, unerwiinschte stid-
tebauliche Entwicklungen auszuschalten und insbesondere Fehlbelegungen von
Fldchen in den einzelnen Gebieten zu unterbinden.

Einzelhandelsbetriebe sind von ihrer Zweckbestimmung her auf die bestmdgliche
Erreichbarkeit fiir alle Bevdlkerungskreise auch im Rahmen des &ffentlichen
Personennahverkehrs angewiesen, wie dies hinsichtlich des Sanierungsgebietes
"Krombach" gewdhrleistet ist. Das Industriegebiet "Auf’m Lehnscheid II" jst
jedoch fiir weite Teile der Bevdlkerung der Gemeinde Wilnsdorf im &ffentlichen
Personennahverkehr nicht zu erreichen, so daB Uberdrtliche Versorgung, wie sie

durch solche Betriebe erfolgen soll, verkehrlich nicht abgesichert ist.

Vergnligungsstédtten, wie Nachtlokale, Diskotheken und dergleichen sind unzu-
l4ssig, da wegen des vor allem in den Nacht- und Abendstunden stattfindenden
Betriebes unzumutbare Belastungen, insbesondere fiir die Inhaber der in diesem
Industriegebiet befindlichen Wohnungen, entstehen wiirden.

Un die Betriebsabldufe der in den als GI-2- und GI-3- festgesetzten Teilbe-
reichen des Bebauungsplanes angesiedelten Industriebetrieben mit ihren quali-
fizierten technischen Ausstattungen und sensiblen MeBgerdten nicht zu beein-
trédchtigen, und damit die wirtschaftliche Leistungsfdhigkeit dieser Betriebe
auf Dauer zu sichern, ist es aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich,
folgende gemd@B Abstandsliste 1990 1in der Abstandsklasse IV aufgelisteten
Betriebsarten zu untersagen:
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1. Schmiede-, Hammer— und Fallwerke

2. Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschl. Aufbereitungsanlagen
fir bitumindse StraBenbaustoffe und Teersplittanlagen, von denen den
Umstdnden nach zu erwarten ist, daB sie Tdnger als wahrend der 12
Monate, die auf die Inbetriebnahme folgen, an dem selben Ort
betrieben werden.

3. Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit einer
Nennleistung des Rotorantriebes von 100 KW oder mehr.

Im Hinblick auf die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs sowohl auf
der A 45 als auch auf der L 907 sind im gesamten Planbereich folgende gemdR
Abstands1iste 1990 1in der Abstandsklasse IV aufgelisteten Betriebsarten
untersagt:

1.  Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz
von festen, flUssigen oder gasfdrmigen Brennstoffen, soweit die
Feuerungswarmeleistung a) bei Heizkraftwerken von 100 MW - 300 MW,
b) bei Heizwerken mehr als 100 MW betridgt.

2 Autokinos

Forstwirtschaftliche bzw. wassertechnische Belange werden von der Plandnderung
nicht berihrt.

Das Plangehiet umfaBt eine Flache von insgesamt 24,22 ha.

Das Gebiet teilt sich in folgende Fl&chen auf:

1.

2
3
4,
5

Verkehrsfldchen (StraBen- u. Wegefldchen): 32.134 m?

. Forstwirtschaftliche Fl&dchen: 8.872 m*?
. Bachlauf und Graben: 1.887 m?
Grinfldchen (Bdschungsflichen): 41.180 m?

. Uberbaubare u. nichtiberbaubare Grundsticksflédchen: 158.122 m?
insgesamt: 242.195 m®
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Die ErschlieBung des Plangebietes ist komplett hergestelilt.
Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber
auch Verdnderungen und Verfédrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkm@lern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem
Westf. Museum flr Archdologie / Amt flr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761-1261 FAX 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdek-
kungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§
15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und filr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Alle anderen Festsetzungen der seit dem 13.01.1984 rechtsverbindlichen Neu-
fassung und der seit dem 26.04.1989 rechtsverbindlichen 1. qualifizierten
Anderung werden (bernommen.

Diese Begrindung ist Bestandteil der 2. qualifizierten Anderung der Neufassung

des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auf’m Lehnscheid II" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Rinsdorf.

Aufgestellt: 5901 Wilnsdorf, 20.02,1991

Gemeinde Wilnsdorf
-~ Bauabteilung -

N,

|
(Metz)
Dipl.-Ing.
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Die Begrindung zur 2. qualifizierten Anderung der Neufassung des Bebauungs-
planes Nr. 3 "Auf’m Lehnscheid II" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf,
hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05. November 1990 bis einschliep-
lich 06. Dezember 1990 &ffentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, den 13. Mai 1991

Gemeindedirektor
I. V.

(Droege)
1. Beigeordnete

Die Uberarbeitete Begriindung zur 2. qualifizierten Anderung der Neufassung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Auf’m Lehnscheid II" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Rinsdorf hat in der Zeit vom 08. April 1991 bis einschlieBlich 10. Mai 1991
gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, den 13. Mai 1991

Der Gemgindedirektor

(Droege) (H/

1. Beigeordneter 1
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Die Begriindung zur 2. qualifizierten Anderung der Neufassung des Bebauuhgs—

planes Nr. 3 "Auf’m Lehnscheid II" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rinsdorf
hat der Rat in seiner Sitzung am beschlossen.

Wilnsdorf, den

Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Als Anlage zur Niederschrift mitunterzeichnet:

Wilnsdorf, 6. Juni 1991

%Le,oé,r é@wm

Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfﬁhrer?é




