23. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 2 DER GEMEINDE WILNSDOREF,

ORTSTEIL OBERSDORF
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Birgermeister
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Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Original-
plan und den darauf verzeichneten Vermerken
Uberein.

Wilnsdorf, 06.06.2002
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(Dipl.-Ing.)

Planungsgrundlage

Die Planungsgrundiage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. 12.1990. »

Die Festlegung der staddtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Wilnsdorf

g

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

A13.G6.20072

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 23. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes hat der BA der Gemeinde
Wilnsdorf in seiner Sitzung am 15.11. 2001
beschlossen.

Bekanntmachung

Die 23. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gemafR
§ 10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Bebauungsplananderung hat am 14.06.2002
Rechtsverbindlichkeit erlangt.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV.
NW. S. 666/ SGV. NW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der z. Zt. geltenden Fassung in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in ~
seiner Sitzung am  02.05. 2002 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 23. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, gemaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen geméR § 9 BauGB und BauNVO
sum mmm msm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ot T mIEIEE Umgrenzung der 23. vereinfachten Anderung
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Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO

Zulassig sind: Wohngeb&ude
. j Die Ausnahme gemé&R § 3 (3) BauNVO ist aligemein zuléssig.
o e Uberbaubare Grundstiicksflaiche

S Die tatsachlich Uberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaR § 23 BauNVO
i / festgelegten Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot) in Verbindung mit den Bestimrhungen der Bau-
e e ordnung NW Uber Abstandsflachen und Geb&ude abstdnde. Das hdchstzuldssige Mal der bauli-
Y chen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten tber-

. /5 . baubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind zuléassig. Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel
zur Verkehrsflache sind Garagen unzuléssig.

Zahl! der Voligeschosse (Héchstgrenze)

Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das
Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Die Traufhdhe darf dann talseitig
6,0 m und bergseitig 3,40 m, gemessen von der natiidichen Gelandeoberkante, nicht Giberschrei-
- ten.

7t
i & Einzelhausbebauung
0’4 Grundflachenzahl
o Geschossflachenzahl

B. Gestaltungsvorschriften gemaR § 81 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung
‘\ Als Dachform der Hauptbaukérper sind nur Satteldacher zuléssig. Fur Garagen sind auch Flach-

dacher oder Pultdécher bis 5° Neigung zuldssig. Als Dacheindeckungen sind nur Pfannen sowie
Natur- und Kunstschiefer zulassig, die gewéhlten Materialien miussen dunkel getdnt sein.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklérungen ohne Satzungscharakter)
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\ ! : Grundsticksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

vorhandene Geb&ude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom _ 28.05. 2002

23. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Ortsteil Obersdorf

Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf

-Bauamt-

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, setzt fir das am ,Inselweg“ gelegene, 2.216 m? groBe Grundstiick der Gemarkung O-
bersdorf, Flur 3, Flurstiick 424 — aktuelle Flurstiicksnummern 778 — 780 —~ eine durch Baugrenzen begrenzte (iberbaubare Grundstiicksflache von lediglich ca.
365 m? im Bereich des im nérdlichen Teil —Flurstiick 778 — befindlichen Wohnhauses fest.

Die zeichnerisch festgesetzte iberbaubare Grundstiicksfliche entspricht einer Grundflachenzahl von ca. 0,16, so dass die gemaR Ursprungsplan grundsatz-
lich zulassige Grundflachenzahi von 0,4 die eine Gberbaubare Flache von 886 m? ermdglichen wiirde, nicht anndhernd ausgenutzt werden kann.

Um die Vorhaben verwirklichen zu kdnnen wird hier eine zusétzliche tiberbaubare Grundstiicksfliche von ca. 485 m? Gréfe ausgewiesen, so dass die vorge-
gebene Grundflachenzahl von 0,4 ausgenutzt werden kann.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine volistandig erschiossene Bauliicke innerhalb der gewachsenen Bebauung. Im Umfeld des Anderungsbe-
reiches befinden sich mehrere Baugrundstiicke, deren Groen teilweise erheblich unter den geplanten Grundstiicksgréf3en von ca. 600 m? liegen.

Aufgrund der festgesetzten eingeschossigen Bauweise — zuldssig sind nur Einzelh&duser entsprechend der vorhandenen Bebauung mit einer Dachneigung von
max. 30° - sowie der sich durch die festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen ergebenden Abstande von ca. 20 m zu der 6stlich und sidlich befindli-
chen Bebauung ist davon auszugehen, dass von der neuen Bebauung keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf die vorhandenen Wohngebaude zu er-
warten sind.

Die geplanten GrundstiicksgroRen sowie die vorgesehene Bebauung fiigen sich vielmehr nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die iberbaut werden kann, in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die im nordlichen Bereich des Flurstiickes 779 verlaufende private Entwasserungsleitung fir das Gebaude ,Inselweg 16, deren Lage nicht exakt bestimmt
werden kann, ist durch eine Grunddienstbarkeit gesichert.

Eine evtl. erforderliche, technisch aber unproblematische Verlegung der Leitung aufgrund der geplanten Baumafinahmen wére privatrechtlich zu regein.
Aufgrund der unbestimmten Lage der Abwassereitung und der technischen Méglichkeit zur Verlegung der Abwasserleitung ist eine Verschiebung der Gber-
baubaren Grundstiicksflache in den siidlichen Grundstiicksbereich nicht erforderlich und auch nicht sinnvoll, weil aus Griinden einer optimalen Besonnung die
geplanten Geb&dude am besten im nérdlichen Bereich der Flurstiicke 779 und 780 errichtet werden.

Okologische Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich, da die zulassige Grundflachenzahl nicht tiberschritten wird.

Die beantragte Andemng kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB durchgefithrt werden, da die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden.

Zuséatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentimer der im Anderunngéreich gelegenen bzw. an den Anderungsbereich angrenzenden Grundstiicke der Gemarkung Obersdorf, Flur 3, Flurstlicke
209, 332, 253, 448, 478, 479, 732, 778 — 780 und 788, wurden im Zuge eines eingeschrankten Beteiligungsverfahrens gema § 13 BauGB beteiligt.



