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Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem
Originalplan und den darauf verzeich-
neten Vermerken tberein.

Planungsgrundlage

Die Planungsgrundlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Fest-
legung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Aufstellungsbeschiuf

Die Aufstellung der 22. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes hat der Rat
der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung
suny .. 260610997 .. beschlossen.

Bekanntmachung

Die 22. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind gem. § 12 BauGB orts-
tiblich bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplananderung hat am
............ 10.0).1997. ... Rechtsverbindlichkeit

\ 1
827\ ——
ﬁmT
m |
X
\: : - 569 T
: //
| /
% // ngfroﬂe/// ,/
pase - |
7{ /// 789 ,’I
Kopie

530

PRAAMBEL

| Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994
" (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBIL | S. 2253) in der z. Zt.
geltenden Fassung, in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132) in dg—;‘g~ Zt. geltenden Fassung
hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 4 g, 9L fie planungsrechtlichen
Festsetzungen der 22. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der 22. vereinfachten Anderung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Zuldssig sind:
Wohngebaude

Die Ausnahme gem. § 3 (3) BauNVO ist aligemein zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot) in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das héchstzuldssige MaR
der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht
eingeschrankt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig. Auf einem Streifen von 1,0 m Breite
parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig.

I ~Zeht der Vollgesehosse-(Hochstigrenze)

Ausnahmsweise kann ein Geschol mehr zugelassen werden, wenn durch Hangalge bedingt
das Kellergeschol auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Die Traufhéhe darf dann
talseitig 6,0 m und bergseitig 3,40 m, gemessen von der natirlichen Gelandeoberkante,
nicht Uberschreiten.

o Offene Bauweise
Grundflachenzahl

Gescholiflachenzahl
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. B. Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)
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Dachneigung

Als Dachform der Hauptbaukoérper sind nur Satteldacher zuldssig. Fur Garagen sind auch

Flachdacher oder Pultdacher bis 5° Neigung zuldssig. Als Dacheindeckung sind nur Pfannen
sowie Natur- und Kunstschiefer zulassig, die gewahlten Materialien missen dunkel getont

sein.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

o/o\ Grundstlicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine
i
V.
W// vorhandene Gebéaude
A

—¥x —-%—=%  Aufgehobene Baugrenze

22. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Ortsteil Obersdorf

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, setzt fir die am ”.lnselweg"
gelegenen, ca. 1.790 m? groRRen Grundstiicke der Gemarkung Obersdorf, Flur 12, Flurstiicke 495 und
788, eine uberbaubare Grundstlcksflache von lediglich 260 m? fest, die einen Abstand von ca. 80 1m
zum "Inselweg" aufweist, wobei das vorhandene Wohnhaus vollstandig auRerhalb der Giberbaubaren

Grundstucksflache liegt.

Fur die o. g. Grundstlicke ist ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahinge-
hend gestellt worden, die Uberbaubare Flache derart zu erweitern, dal® sowohl das vorhandene
Wohngeb&ude erfal’t wird als auch der an der &stlichen Gebaudeseite geplante Wohnhausanbau
errichtet werden kann.

Zudem sollte eine Verschiebung der im westlichen Grundstiicksbereich ausgewiesenen Uberbaubaren
Flache in Richtung "Inselweg" erfolgen, damit auch hier die Mdoglichkeit eines Wohnhausanbaus

gewahrleistet ist.

Durch die Bebauungsplaninderung ergibt sich eine Erweiterung der tberbaubaren Grundstlicksflache

von ca. 280 m? auf 510 m2
Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB
durchgefihrt werden, da die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden und die Anderung far die

Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung

gem. § 13 BauGB zu.

Gemarkung Obers- Eigentimer Unterschrift Datum
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Flur 3, Gemeinde Wilnsdorf | = FO 1497
Flurstiicke 728, 738 Marktplatz 1 »
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