19. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BE-
BAUUNGSPLANES NR. 2, O.T. OBERSDORF
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Kopie Planungsgrundlage Aufstel lungsbeschiu

Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Original-| Die Planungsgrundlage entspricht den Anfor- Die Aufstellung der 19. vereinfachten
derungen des § 1 der Planreichenvararﬂnung
vom 18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung am  22.09.1994
ist geometrisch eindeutig.

Enderung des Bebauungsplanes hat der Rat
der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung
beschlossen.
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plan und den darauf verzeichneten Vermer-
ken iiberein..

Bekanntmachung

Die 19. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes sowie Ort und Zeit der Auslegung

sind gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Die Bebauungsplandnderung
hat am 03.05.1995 Rechtsverbindlich-
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Aufgrund des

§F der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023).. -
\ _ ., und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetz-

buches (BauGB) in der Fas»ung der Bekanntmachung vom 08 Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom |08.04.1994, BGB1. S. 766 ___in Verbindung mit der
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 127) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in
der Sitzung am die planungsrechtlichen Festsetzungen der 19. verein-
fachten Anderung des Bebaluungsplanes Nr. 2 fiir den Ortsteil Obersdorf gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNV0

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Umgrenzung der 19. vereinfachten Anderung
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVvO

Zuldssig sind:

Wohngebdude
Die Ausnahme gem. § 3 ( ) BauNV0 ist allgemein zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsdchlich bebaubiren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23
BauNV0O festgelegten Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung NW iiber Abstandsflédchen und Geb&udeabstédnde.

Das hichstzuldssige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten {iberbaubaren Grundsticksfldchen und
Ausnutzungsziffern (GRI, GFZ) nicht eingeschréankt wird.

Nichtiiberbaubare Grund,tiicksfldchen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig. Auf einem Streifen von 1,0 m
Breite, parallel zur Verkehrsfldche, sind Garagen unzuldssig.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt
das KellergeschoB auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Die Traufhdhe
darf dann talseitig 6,00 m und bergseitig 3,40 m, gemessen von der natiirlichen
Gelandeoberkante, nich1 iberschreiten.

Offene Bauweise
Grundfldchenzahl
GeschoBflachenzahl

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von heimischen Baumen, Strduchern und
sonstigen 3epflanzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB) - pro 3 m* ein heimischer
Strauch - / ¢

. Eestaltungsvorsckrifteq gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebaude sind nur Sattelddcher zuldssig. Fiir Garagen sind
auch Flachddcher oder Pultddcher bis 5° Neigung zulédssig.

Als Dacheindeckung 31né nur Pfannen, sowie Natur- und Kunstschiefer zuldssig,
die gewdhlten Materialien miissen dunkel getént sein.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarung ohne Satzungscharakter)

o/////xk\\\o Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

Vorhandene Gebdude

Aufgehobene Baugrenze

Satzung der Gemeinde Hilnsdorf

19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Ortsteil Obersdorf

Auf geste 11t

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

Begriindung:

Fir den stidlichen, ca. 600 m? groBen Bereich des Grundstiickes der Gemarkung
Oberscorf, Flur 12, Flurstlck 576, ist die Ausweisung einer iiberbaubaren Grund-
stlicksfldche von ca. 12,0 m x 20,0 m Gr6Be beantragt worden, um hier ein zu-
sdtzliches Wohnhaus errichten zu kdnnen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 2 der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf; die verkehrliche
Anbincung erfolgt liber die "BogenstraBe".

Der tkologische Ausgleich wird auf dem Baugrundstiick selbst in Form von An-
pflanzungen heimischer Strducher erbracht - pro 3 m? ein heimischer Strauch -.

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 13 BauGB durchgefilhrt werden, da die Grundziige der Planung nicht be-
riihrt werden und die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke
von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese veireinfachte Anderung
nicht.

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen Grundstilicke stimmen der ver-

einfachten Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB :zu.

Flur 12 Eigentiimer Unters«chrift Datum
Flurstiicke
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546 Gemeinde Wilnsdorf
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