PRAAMBEL

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 03. April 1992 (GV. NW. S. 124), und der 88 2,9,10 und 13 des Bougesetzbuches (BouGB)
in der Fossung der Bekanntmachung vom 08.0ezember 1986 (BGBI I S. 2253), zuletzt

geandert durch Gesetz vom22.04.1993 (BGB(15.132) in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Q1ﬁ§9%? (BGB1. I S. 127) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung
am 22 SLt . %die planungsrechtlichen Festsetzungen der 17. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir den Ortsteil Obersdorf gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 Bau6B und BauNV0

EiIEIEIE Umgrenzung der 17. vereinfachten Anderung

w R Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Zuldssig sind:

Wohngebdude
Die Ausnahme gem. § 3 (3) BauNVO ist allgemein zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléachen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch

die gem. § 23 BauNV0O festgelegten Baugrenzen (blau)und Baulinien (rot) in Verbin-
dung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW {iber Abstandsflichen

und Gebdudeabstdnde. Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung

wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Pian fest-

gesetzten {berbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern

(GRZ, GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

Nicht uberbaubare Grundsticksfldc!

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNV0 sind zuldssig. Auf einem Streifen
von 1,0 m Breite, parallel zur Verkehrsfldche, sind Garagen unzu-
ldssig.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn durch
Hanglage bedingt das KellergeschoR auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen ist. Die TraufhShe darf dann talseitig 6,00 m und berg-
seitig 3,40 m, gemessen von der natiirlichen Geldndeoberkante, nicht
{iberschreiten.

Verkehrsflache: Fghrbahn
Offene Bauweise

Grundflachenzahl

@ * Geschofiflachenzaohl

B. Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

00- 30° Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebdude sind nur Satteldicher zulédssig. s
Fiir Garagen sind auch Flachddcher oder Pultddcher his 5° -
Neigung zulédssig. ‘

Als Dacheindeckung sind nur Pfannen, sowie Natur- und Kunst-
schiefer zuldssig, die gewdhlten Materialien miissen dunkel.

getdnt sein. :

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungs-
charakter

Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

% VYorhandene Geb&ude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

17. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2,
Ortsteil Obersdorf

Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf
Bauamt

Begriindung

Fir die im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2, Ortsteil Obers-
dorf, gelegenen Grundstiicke der Gemeinde Obersdorf, Flur 12, Flurstiicke 537 und 787, ist
die Ausweisung einer {iberbaubaren Grundstiicksfl&che von ca. 200 m? GroBe siidlich des vor-
handenen Wohnhauses beantragt worden, um hier ein zus&tzliches Wohnhaus errichten zu kén-
nen.

Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke erfolgt tiber den "Gewannweg".

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung dles Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB
durchgeflhrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderung
flr die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.
Zusdtzliche Kosten entstehen der>Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen Grundsticke stimmen der vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.

Flur 12 Eigentiimer Unterschrift Datum
Flursticke

347 Gemeinde Wilnsdorf
Marktplatz 1
57234 Wilnsdorf

458 Eheleute
Hermann-Josef und

Martina Krdmer
Bogenstrafe 2

57234 Wilnsdorf-
Obersdorf

537, 787 Eheleute 244@ z p/éléy?

Renate und Gerd Maass
BogenstraBe 8

7 /7
57234 Wilnsdorf- ////

Obersdorf

555, 798, 799 Frau Ak, ﬁwmj 0.8 9

7.7 Adele Lummerich

Heidenbachswald 30

57234 Wilnsdorf-
Obersdorf

576 \Eﬁg}ggte - ‘g : % ,;ngﬂﬁéeé/

L1&selsreund

Ernst Blecher //%;Mn/¢ ‘ o

BogenstraBe 6

~5723L Wilnsdorf-
Obersdorf
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