BEGRUNDUNG

zur 1. qualifizierten Anderung der 2. Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 18.06.1998 die Aufstellung der 1. qualifizier-
ten Anderung der seit dem 09.09.1992 rechtskraftigen 2. Neufassung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, gem. § 2 (1 und 4) BauGB sowie zur
Sicherstellung der Planung eine Veranderungssperre gem. §§ 14 und 16 BauGB fiir den Anderungs-
bereich beschlossen.

Der Anderungsbereich liegt im nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes und umfait die Grundstiicke
der Gemarkung Obersdorf, Flur 12, Flurstiicke 555 und 798, Gesamtflache 1.618 m?, sowie eine ca.
100 m? groRe Teilfldche der gememdllchen Wegeparzelle 827, Flur 12.

Die Flurstiicke 555 und 798 sollen mit einer Reihenhauswohnanlage mit max. 6 Wohneinheiten bebaut
werden.

Die verkehrliche ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt tGber den als Stichstralle ohne Wendeanlage
auslaufenden "Gewannweg", der im Ursprungsplan mit 4,0 m Fahrbahnbreite festgesetzt und im
Bereich der betroffenen Grundstiicke noch nicht ausgebaut ist.

Da mit der geplanten Baumaflnahme insgesamt ca. 15 Wohneinheiten liber den ca. 60 m langen
Stichweg verkehrlich erschlossen werden, wird zur Gewéahrleistung einer geordneten Erschlielung
eine Wendeanlage - ausgelegt fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug - gemaR der Empfehlung fir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE) im stidwestlichen Anderungsbereich festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird entsprechend reduziert und mit einem Abstand von 3,0 m
zur Verkehrsflache ausgewiesen.

Fir den Anderungsbereich wurde eine ékologische Bestandserhebung durchgefiihrt, d. h., die Flachen
~ wurden entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bewertet.

Im Vergleich hierzu wurde die zukilinftige Planung gemal den Festsetzungen der 1. qualifizierten
Anderung bilanziert.

Diese Bilanzierung ergab, dass die zusatzlich erforderliche, geringfigige Verkehrsflachenversiegelung
durch die Anpflanzung von zwei heimischen Laubbdumen (max. Kronenflache > 30 m?) ausgeglichen
werden kann.

Alle sonstigen Festsetzungen der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes - allgemeines Wohn-
gebiet, GRZ = 0,4, GFZ = 0,5, max. zulassig 1 Vollgeschol} - werden Gbernommen.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung von Niederschlagswasser im Anderungs-
bereich problematisch.

Zudem werden die im Anderungsbereich liegenden Grundstiicke durch eine betriebsfertige Misch-
wasserleitung erschlossen, die an die offentliche Abwasserbehandlungsanlage im Ortsteil Rinsdorf
angeschlossen ist.

Zuséatzliche MaRnahmen einer getrennten Niederschlagswasserbeseitigung waren technisch und
wirtschaftlich unverhaltnismanig im Sinne von § 51 Abs. 4 Satz 2 LWG.

Das Abwasser soll daher (iber die bestehende Mischwasserkanalisation abgeleitet werden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattirlichen
Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem Westf. Museum flir Archéologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261 FAX 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).
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Die Kosten fiir die Herstellung der Wendeanlage und der noch auszubauenden Wegeteilflache
belaufen sich auf ca. 50.000 DM.

Diese Begriindung ist Bestandteil der 1. qualifizierten Anderung der 2. Neufassung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf.

AUFGESTELLT:

57234 Wilnsdorf, den 15.02.1999
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Die Begriindung zur 1. qualifizierten Anderung der 2. Neufassung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 1-der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.03.1999 bis einschlieRlich 22.04.1999 bei der Gemeinde Wilnsdorf 6ffentlich ausgelegen.
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planes Nr. 1 der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in
seiner Sitzting am 10.06.1999 beschlossen.

Wilnsdorf, den 15.06.1999
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