Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. "Kellergarten"

der Gemeinde 0Obersdorf

Der Rat der Gemeinde Obersdorf hat am 25. 8. 1966 beschlossen, fir das Ge-

biet "Kellergarten" einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iUber eine AnliegerstraBe von
5,0 m breiter Fahrbahn, 1,5 m breitem FuBweg sowie 0,5 m breitem Schrammbord.
-Diese Breiten wurden entsprechend der RAST Teil Abschn. C & Bild 27 fir aus-

reichend erachtet.

Durch die Planung soll eine stadtebaulich einwandfreie Bebauung ermdglicht
und sichergestellt werden. Die Fldche ist als reines Wohngebiet in einge-
schossiger, offener Bauweise festgesetzt. Oberhalb der StraBe sind Haubergs-
flédchen. Auf der vorgesehenen Wohnbauflidche kdnnen 4 Hauser erfichtet wer-

den.

Die GesamtgrdBe des Plangebietes betrigt rd. 5,16 ha. Davon entfallen auf

Wohnbaufliche = 4 ha
StraBenverkehrsfliache = 0,6 ha
Waldfliche = 0,56 ha.

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht erforderlich. Die Kosten der Auf-

schlieBung des Gebietes werden schdtzungsweise betragen:

StraBe 75 ifdm. 5,0 + 1,5 + 0,5 = 7,0 m

323 % 75 & 24.375,=-= DIl

Uasserleitung 75 x 30 = 2.250,-~ D

Schmutzwasser 75 x 195 = 13.125,~- DM

Zuschlag fiur Wendehammer = 5.250,==_Dii
45.0P0,~~ DM

Auf die Gemeinde entfallen = 23.000,~-~ DM

Ausgearbeitet im November 1966
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Bebauungsplan Nr. - "Kellergarten"
der Gemeinde Obersdorf, Kreis Siegen

GemdB § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der

Fassung der Bekanntmachung der Landesregierung vom 28. 10. 1952 (GS. NU.

S. 167), § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBl. I S. 341) und

§ 4 der Ersten Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes vom 29. 1ll.
1960 (GV. NWU. S. 433) hat der Rat der Gemeinde Obersdorf am L0 160967

folgendes beschlossen:

§ 1
Das Plangebiet ist als allgemeindes Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsver-
ordnung vom 26. Juni 1962 (BGBLl. I Nr. 23 S. 429) festgesetzt.

Allgemein zuldssig sinds

Stille 'fir Kleintierhaltung als Zubehdr zur Kleinsiedlung und lardvirt-

schaftlichen Nebenerwerbsstelle.

§ 2

(1) Das MaB der baulichen Nutzung darf nach § 17 der Baunutzungsverordnung

hochstens betragens
bei eingeschossiger Bauweise: GRZ (Grundflichenzahl) 0,4
GFZ (GeschoBflachenzahl) 0,4.
(2) Die Traufhohe darf hdchstens betragen:

bei eingeschossiger Bauweise: an der Bergseite 3,25 m
an der Talseite 6,00 m.

(3) Fir die Dacher ist folgendes vorgeschrieben:

1. Satteldach mit 25 bis 35 Grad Neigung.
2. Die Firstrichtungen sind aus dem Plan zu entnehmen.

3. Nls Dacheindeckungen sind zu verwendens:

M5glichst braun getdnte Pfannen, ausnahmsweise Schiefer oder

in Schieferton gefarbte Asbestzement-Schieferschablonen.

§ 3
Die innerhalb der Baugrenzen liegenden Grundstiicksflachen sind iberbaubare

Grundstiicksflichen. Die in der Schraffur des Baugebietes dargestellten

Fliachen sind nicht Uberbaubare Grundstiicksfléchen.



§ 4

Ausnahmen

(1) Um bei der vorgeschriebenen eingeschossigen Bauweise die wirtschaftliche
Ausnutzung der Untergeschosse zu erleichtern, ist, soweit diese Unterge-
schosse gem. § 2 (5) 2 der Landesbauordnung auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen sind, auspahmsweise die zweigeschossige Bauweise zugelassen.
Die in § 2 der Satzung genannten Hochstwerte fiir die Traufhohe dicfen je-

doch nicht iiberschritten werden.

(2) Garagen sind auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldche zulédssig.
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Birgermeister ¢ Ratsmitglied hriftfihrer

1. Nachtrag zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 “Kellergarten"
der Gemeinde Obersdorf, Krs. Siegen vom 371. 1. 1967/

GemdB § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung der Landesregierung vom 28.10.1952
(GS. NW S. 167), § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBL.
T S. 341) und § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
desbaugesetzes vom 29. 11. 1960 (GV. NW. S. 4%%) hat der Rat der
Gemeinde Obersdorf am 7. 3. 1967 folgendes beschlossen:

(1) Um bei der vorgeschriebenen eingeschossigen Bauweise die wirt-
schaftliche Ausnutzung der Untergeschosse zu erleichtern, ist,
soweit diese Untergeschosse gem. § 2 (5) 2 der Landesbauordnung
auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen sind, ausnahmsweise
die zweigeschossige Bauweise zugelassen, sofern die Grundfla-
chenzahl und GeschoBfliachenzahl der eingeschossigen Bauweise
nicht iberschritten werden.

Die in § 2 der Satzung genannten Hochstwerte fiir die Traufho-
he diirfen jedoch nicht Uberschritten werden.
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