ACHTE ANDERUNG DES BEBAU-

 MEINDE} WILNSDORF, ”OT OBERSDORF\

1713

FLUR 5 | \
M 1:500! ;

\
| \

\W \‘
\ \
\ Y
/ / \
\ e
i
| / /

-
>
o S
)
B v

g5 \

e

¢

T R T
194704 ¢ [
§

C

’

-

K

Brennerfeld

Am

oo

B 1

\
i

/

Y 73 §

{
|

Lee=—"—

y

C} SRR ¢

144

Kopie

Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem
Originalplan und den darauf verzeichneten
Vermerken Uberein.

Der Burgermeister |

Blrgermeister

/ Schriftfihrer

Planungsgrundlage AufstellunasbeschiuB

Bekanntmachung

Die Planungsgrundlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Fest-
legung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes hat der Rat der Gemeinde

Wilnsdorf in seiner Sitzung am] 8. (8. 199ke-
schlossen.

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes sowie Ort und,Zeit der Auslegung sind
gem. § 10 BauGB ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Die Bebauungsplananderung hat am 2 9; vjﬁﬁa 1999
Rechtsverbindlichkeit erlangt.

2 8, Jan, 1999

Wilnsdorf, den . 08 Dez 1998

Wilnsdorf, den

Gg/b

urgermeister Burdermeister
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023), in der z. Zt.
gliltigen Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z. Zt. gliltigen Fassung,
in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. gultigen
Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am{ (], Dez. 18@8 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 “Hofwiese" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemafR § 9 BauGB und BauNVO

mam mmm mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WR

Umgrenzung der 2. vereinfachten Anderung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
Zulassig sind Wohngebaude, max. zulassig sind 2 Wohnungen je Gebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flur die Bewohner des
Gebietes dienen. Die restlichen Ausnahmen sind nicht zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegien Baugrenzen (blau) unter
Berticksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Besummungen der Bauordnung NW uber Bauwiche, Abstandsflachen und
Gebaudeabstande.

Das hoéchst zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein Geschold mehr zugelassen werden. wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschofk auf die Zahl der
Vollgeschosse anzurechnen ist.

Die talseitige Traufhohe darf jedoch 6 0 m, vom naturlichen Gelande gemessen. nicht Uberschreiten.
Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl

6 Einzelhausbebauung

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung, auBer Flachdachern sind auch gleichseitig geneigte Sattel- und Walmdacher zuldssig. Dachgauben sind bei38° Dachneigung
zulassig, Aufmauerungen Uber der letzten GeschoRdecke sind ab 35” Dachneigung bis 50 cm Hohe zulassig.

Als Dacheindeckung sind nur dunkel geténte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefer in den Farben grau, braun oder oliv zulassig.

Grundstickseinfriedigungen entlang der Stralten und Wege dirfen nur aus einem Spriegelzaun oder aus einer lebenden Hecke bestehen.
Der Zaun darf eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Ausnahmsweise kdnnen Stutzmauern errichtet werden. Diese sind jedoch aus Bruchsteinen, Waschbeton, Sichtbeton oder
Klinkerverblendung herzustelien.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakier)

g
/i

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 1 2 Jan, 1999

Grundstlicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

vorhandene Gebaude

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Hofwiese", Ortsteil Obersdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Hofwiese" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, setzt fir das an der StraRe "Hofwiese" gelegene, 1.116 m? gro3e
Grundstlck der Gemarkung Obersdorf, Flur 5, Flurstick 147, nicht Gberbaubare Grundstlicksflache fest.

Fur das o. g. Grundstiick ist ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahingehend gestellt worden, hier eine tberbaubare Grund-
stiicksflache auszuweisen, damit eine bauliche Nutzung vorgenommen werden kann.

Um in dem aufgelockert bebauten Bereich eine zu massive Bebauung im vorhinein auszuschlielen, wird flr das 1.116 m? groe Grundstlck eine

Uberbaubare Flache von ca. 220 m? festgesetzt. Aulerdem wird eine Einzelhausbebauung vorgeschrieben, wobei die Anzahl der Wohnungen auf max.
2 beschrankt wird.

Okologische AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da die im Baugebiet zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 durch die festgesetzte iberbaubare
Grundstucksflache unterschritten wird.

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB durchgeflihrt werden, da die Grundzlge der Planung
nicht beriihrt werden und die Anderung fur die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.



