1. VEREINFACHTE ANDERUNG DER NEUFASSUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 , AM ROSENWALD "~

DER GEMEINDE WILNSDORF, O.T. OBERSDORF
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Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Original-
plan und den darauf verzeichneten Vermerken
iberein.

Wilnstort dan, B s e ..

Der Gemeindedirektor

Die Planungsgrundlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18.12.1990. Die Festlegung

der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

==

Die Aufstellung der 1. vereinf. Anderung der
Neufassung des Bebauungsplanes hat der Rat
der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung
am 03 0F7 992 .. beschlossen.

...............

)Urgermeister

: ¢ SR
Blirgermeister Ratsmitglied Schyiftfiithrer { :
Diplom-ingenieur
Planungsgrundlage Aufstel lungsbeschluB Bekanntmachung

Die 1.vereinf. Anderung der Neufassung des Bebauungs-
planes sowie Ort und Zeit der Auslegung sind
gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht
worden. Die Bebauungsplandnderung hat am

18. MRZ. 1993 Rechtsverbindlichkeit

.....................

erlangt.

Wilnedorf  den oroi. R S

Der Biirgermeister

P

rdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in Fassung
der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07. Mdrz 1990 (GV. NW. S. 141) sowie

der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.09.1990
(BGB1. II S. 885), in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-

st

hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am Géi.Ft .

icke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 127)
£08. 189 die planungs-

rechtlichen Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Am Rosenwald" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

A.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNV0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Neufassung ( 8 9 Abs 7 BaouGB )

Abgrenzung der 1 vereinfachten Anderung

Abgrenzurigen unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO. Auch die griinen Be-
grenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
dar.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zuléésig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfl&chen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauQ NW iber
Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hdochstzuldssige MaR der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbau-
baren Grundsticksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrédnkt wird.
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB miissen in dem an die B 54 anbindenden WA-Gebiet die Off-

nungen von Schlafrdumen zur ldrmabgewandten Seite - hier nach Osten - angelegt werden.

Nichtiiberbaubare Grundsticksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zul&ssig, Garagen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zuldssig, wenn die Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet

e .

Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsfldche sind Garagen unzu-
Lassiag.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNV0)

Grundfldchenzahl
GeschoBfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

offene Bauweise

Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Bau0 NW (nachrichtlich)

Dachneigung
Fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.
Folgende Dachformen sind nur zuldssig:

28 - 45°
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Aufmauerungen iber der letzten GeschoBdecke sind bei Gebduden ab 35° bis zu

50 cm, bei Gebduden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Hohe zulédssig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunst-
schiefereindeckungen zulédssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zuldssig, liegende Dachfenster
sind allgemein zuldssig.

- Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Hohenlinie mit Angabe (iber NN

Bdschung

aufgehobene Baugrenze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

4
|

. vereinfachte Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Rosenwald"

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -

Begriindung

Die Neufassung deg Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Rosenwald" der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, hat am 11.03.198% Rechtsverbindlichkeit

erlangt.

Fiir die beiden Baugrundstiicke "B" und "C" im von der StraRe "Am Rosenwald"

erschlossenen siidlichen Teilbereich - es handelt sich hier um zwei Teil-

grundstiicke der Parzelle 202, Flur 6, die noch nicht parzelliert sind -

ist ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahingehend

gestellt worden, die lberbaubaren Grundstiicksfl&chen um 3,0 m bzw. 9,0 m

in nérdlicher Richtung zu erweitern, um eine bessere Staffelung der Bebauung

mit dem Ergebnis einer Sichtverbesserung erzielen zu k&nnen.

Die vorgesehene Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht

bertihrt werden und die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen Grumdstlcke

von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung

nicht.

Die Eigentimer der betroffenen Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.

Gemarkung Obersdorf
Flur 6, Flurstiick

Eigentimer

Unterschrift

Datum

202

Firma

Wert u. Hous GmbH
Geschaftsfuhrerin
Frau [vonne Freisen
Bohnhofstrafle 55
5905 Freudenberg
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Bautrégergeselischaft
GartenstraBe 5
5905 Freudenberg
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