BEGRUNDUNG

zur 2. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Marienhain" der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf ;

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 27.06.1996 die Aufstellung der 2. qua-
lifizierten Anderung des seit dem 31.01.1987 rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 9 "Marien-
hain" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, gem. § 2 (1 und 4) BauGB sowie zur Sicher-
stellung der Planung eine Veranderungssperre gem. §§ 14 und 16 BauGB fiir den Anderungs-
bereich beschlossen. o

Der Anderungsbereich umfaRt die zwischen der "Rédgener Strake" (L 909) und der Strale "Am
StoR" befindlichen Grundstiicke der Gemarkung Obersdorf, Flur 13, Flurstlicke 594 - 596.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9 "Marienhain" setzt bereits im stdlichen Planbereich flr
die Grundstlicke entlang der StraRe "Am Gorn" u. a. MindestgréRen von 520 m? sowie eine
Einzelhausbebauung fest.

Mit diesen Festsetzungen stand ausweislich die Zielsetzung im Vordergrund, in diesem z. Zt. der
damaligen Plandnderung noch unbebauten Bereich eine zu starke bauliche Verdichtung im
ansonsten aufgelockert bebauten Planbereich zu vermeiden.

Die tatsachliche Bebauung (im gesamten Plangebiet befinden sich ausschlieBlich Ein- und
Zweifamilienh&user) entspricht dieser grundséatzlichen Planungsintention.

Grund der Bebauungsplanénderung ist es, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB die MindestgréRe
der Baugrundstlicke auf 520 m?2 festzulegen sowie eine Einzelhausbebauung auszuweisen, um
hier abzusehende Grundstiicksteilungen mit der Folge einer erheblichen baulichen Verdichtung
zu verhindern. _

Diese wirden in dem noch unbebauten Anderungsbereich eine stidtebaulich nicht gewollte
Bebauung in der zweiten Reihe erméglichen, die den Charakter des Plangebietes entgegen der
urspriinglichen Planungsintention grundlegend andern wiirde.

Eine homogene und aufgelockerte Bebauung des Plangebietes ware nicht mehr gewahrleistet.
Stattdessen wiirde durch die méglichen Vorhaben in der zweiten Reihe die Wohndichte erhéht
und eine stadtebauliche "Unruhe" in das Plangebiet hineingetragen.

Zudem ist der das Flurstiick 595 sowie das benachbarte Flurstlick 700 erschlieBende Stichweg
(Parzelle 792) aufgrund seines Ausbaues und der Topographie (stark abschiissig in Richtung
"Rodgener Stralle") fir eine von 3 Wohngebduden ausgehende Verkehrsbelastung nicht
geeignet.
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Den vorgenannten &ffentlichen Belangen ist hier im Vergleich mit dem ebenfalls zu beriicksichti-
genden Bedirfnis der Bevdlkerung nach Schaffuhg von Wohnraum im Rahmen des der Ge-
meinde zustehenden Planungsermessens aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation
Vorrang einzurdumen.

Die stadtebauliche Entwicklung, wie sie seitens der Gemeinde Wilnsdorf fiir den Planbereich
"Marienhain" beabsichtigt war, wirde durch die Zulassung von Wohngebé&uden in der "zweiten

Reihe" zerstort werden.

Alle sonstigen Festsetzungen der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Marienhain"
werden Ubernommen, d. h. Veradnderungen der Verkehrsflichen, des MaRes der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Flachen erfolgen nicht.

Ausgleichs- und Ersatzflachen sind daher nicht erforderlich, Erhhungen der Oberflachenwasser-

abfllisse gegenuiber dem Ursprungsplan sind ausgeschlossen.

Eine getrennte Beseitigung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Topographie (starke
Hanglage) problematisch.

Zudem werden die im Anderungsbereich liegenden Grundstiicke durch eine betriebsfertige
Mischwasserleitung erschlossen, die an die &ffentliche Abwasserbehandlungsanlage im Ortsteil -
Rinsdorf angeschlossen ist.

Zuséatzliche MalRnahmen einer getrennten Niederschlagswasserbeseitigung waren technisch und
wirtschaftlich unverhéltnismaRig im Sinne von § 51 Abs. 4 Satz 2 LWG.

Das Abwasser soll daher Uber die bestehende Mischwasserkanalisation abgeleitet werden.

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planédnderung nicht berihrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /
oder pflanzlichen l.ebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Deﬁkmalbehérde und / oder dem Westf. Museum
fur Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261 FAX 02761-
2466) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverédndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Diese Begriindung ist Bestandteil der 2. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Marienhain" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf. ‘

Aufgestellt: | 57234 Wilnsdorf, 28.10.1996

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

1[\/\/\'9- /

(Metz)

Die Begriindung zur 2. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Marienhain" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 27.01.1997 bis einschl. 27.02.1997 é6ffentlich ausgelegen.

~ Wilnsdorf, den 04.04.199L
SEWILNASN

2OV . ,Y\S\‘.’)}. Der

Ay — 'ﬂh{%ﬁ'\ ‘a".J,"‘-,\'

emeindedirektor

"(
>
O «’ 2 .‘.:v {
A R ) / :
G, AW ¢/ (Schmidt)

< \Yy’

Die Begrundung zur 2. qualifzierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Marienhain" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung
ami 5, MA| 1987 beschlossen.

Wilnsdorf, den 07 JU1 14097
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Schriftfihrer



