2. QUALIFIZIERTE ANDERUNG DES BEBAUUNGS -
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Die Offenlegung der 2. qualifizierten Anderung des

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festsetzung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Wilnsdorf, den ............ ot e

Die Aufstellung der 2 qualifizierten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Marienhain" hat der Rat
der.Gemeinde in seiner Sitzung am .27.06.1996

beschlossen

~§ 2 BauGB am _
- kanntgemacht worden.

Die Aufstellung der 2. qualifizierten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Marienhain" ist gem.
25.07 1996 ortstiblich be-

Die aligemeinen Ziele und Zwecke der 2. quali-
fizierten Anderung des Bebauungsplares Nr. 9
"Marienhain" wurden gem. § 3(1) BauGB

in Form einer Auslegung vom 01.08.1996

bis 16.08.1996 dargelegt.

Wilnsdorf, den ol (ngZ ......
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Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB hat der Rat
der Gemeinde in seiner Sitzung am 05.12.1996

beschlossen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach §
(2) BauGB in der Zeitvom 27 01.1997
/S 27.02.1997 - offentlich ausgelegen.
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Das Anzeigeverfahren gemaf § 11 BauGB wurde
ordnungsgemal durchgefiihrt.

urgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens sowie

Ort und Zeit der Auslegung sind gemaR § 12 BauGB

ortsublich bekanntgemacht wo dgn.
Der Bebauungsplan hat am é Appil -
Rechtsverbindlichkeit erlangt.
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Wililnsdorf, den L S EEI0 MO B

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -
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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-\W/ len in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
666/SGV. NW. S. 2023) und der §§ 2, 9 und 10 des Baugeseizb B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1
S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S.
Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
(BGBL. | S. 766) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in sein
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Marienhain" der Gemeince \

fale
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), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
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122.04.1935

Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vor
1 15.05.97 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. quali
orf, Ortsteil Obersdorf, gemanR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdR § 9 BauGB und BauNVO

Abgrenzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Anderungsbereich der 2. qualifizierten Anderung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

erbergungsgewerbes) und Ziffer 3 (Anlagen fur Verwaltungen sowie-far
, 5 e=8=sind nicht zulassig.

von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betrietie de
sporRiiche-Zwecke) allgemein zulassig. Die Ausnahmen nach Ziif

Uberbaubare Grundstlicksflachen

durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter Berlcksichtigung
die Bauwiche, Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzuldssige Malk

uic

Die tatsachlich bebaubaren Grundstticksflachen ergeben sich
der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NWV
der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt
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Nichtlberbaubare Grundsticksflachen

“Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Garagen sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
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Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

| der Vollgeschosse als Hochstgrenze

~i1f die 7ahl Aer \/nlineaerhacens an—
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Es kann ein Geschold mehr zugelassen werden, wenn durch |
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offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.

Die MindestgroRe der Grundstiicke im Bereich der Einzelhausbebauung muld 520 m?® betragen.

Verkehrsflachen (§ € Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereiche chne Ein- und Ausfahrt

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung: flr untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdacher zuldssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig, wenn deren

Aufmauerungen (ber der letzten GescholRdecke sind bis zu 50
Breite 1/3 der Trauflange des Hauses nicht Uberschreitet, liegend

ind allgemein zulassig.

Bl

- und Kunstschiefereindeckungen zulassig.
rschreiten.

besipiatien s
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Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getonte Pfannen, Wellast
Grundstuckseinfriedigungen entlang der Strallen und Wege diirfen 80 cm Hohe n
Stltzmauern sind nur da zulassig, wo es die Gelandeverhaltnisse erfordem.

Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakier)

/\ Vorhandene Grenzsteine und Grundstlcksgrenzen

Vorhandene Gebaude
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Boschung

D. Inkrafttreten
Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung

an rechtsverbindlich.

ahe 16 dpril 1998

Saxzﬁ%g der Gemeinde Wilnsdorf vom

sdorf, Ortsteil Obersdorf
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/" 2. qualfizierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Marienhain" der Gem



