BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Oberer Hohenweg“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Obersdorf

1.

Anlass der Planung

Die am nordlichen Ortsende von Obersdorf verlaufende Anliegerstrahe ,,Hohenweg“
bedarf ab der Einmundung der ,PfarrwaldstraBe“ fur das in westlicher Richtung
abzweigende Teilstlick, mit der die im stadtebaulichen Innenbereich gem. § 34 BauGB
gelegenen Hausgrundstiicke ,,Hohenweg 35“ u. ,Hohenweg 37“ sowie das unbebaute
Grundstick der Gemarkung Obersdorf, Flur 3, Flurstiick 373 erschlossen werden, noch
eines endglltigen Ausbaues.

Das Teilstiick der Verkehrsflache ist bisher nicht befestigt (Schotteroberflache) und
weist eine Lange von ca. 165 m auf.

Planungsziel

Die Schaffung von Baurecht fir den Wegeausbau erfordert.grunds'aitzlich einen
Bebauungsplan.

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat daher in seiner Sitzung am 11.12.2014 gemaB § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22
,Oberer Hohenweg" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, einzuleiten.

Planungsziel ist es, mit dem Bebauungsplan die ab der Einmindung der
»PfarrwaldstraBe“ in westlicher Richtung verlaufende, ca. 165 m lange Teilflache des
»,Hohenweges“ als Verkehrsflache auszuweisen, um Planungsrecht fur den endgiiltigen
Ausbau dieses StraBenteilstiickes zu schaffen.

Der Ausbauabschnitt liegt im stadtebaulichen AuBenbereich gem. § 35 BauGB.

Der auszubauende Bereich des ,,Hohenweges“ umfasst die Grundstlicke der Gemarkung
Obersdorf, Flur 2, Flurstiick 1 (tlw.), Flur 3, Flurstiick 730 (tlw.) und Flur 4, Flurstiick
246 (tlw.) und weist zurzeit noch den Charakter eines uberwiegend geschotterten
Wirtschaftsweges ohne ausreichenden Unter-/Oberbau auf. Der Ausbau ist
erforderlich, um eine dauerhafte, ordnungsgemaBe verkehrliche ErschlieBung der
Anliegergrundstiicke sicherzustellen und standige Unterhaltungsarbeiten der Gemeinde
ohne substanzverbessernde Wirkung zu vermeiden. :

Auf eine Umweltpriifung gemah § 2 Abs. 4 BauGB und auf einen Umweltbericht gem. §
2a (2) BauGB kann aufgrund der Geringfugigkeit der Planung (Befestigung einer ca. 165
m langen, bisher wassergebundenen Wegeflache verzichtet werden.

Planungsgrundlagen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf st der Planbereich als
Wohnbauflache dargestellt.

Plangebiet

Der Planbereich liegt im nordlichen Teil des Ortsteiles Obersdorf und erfasst die
Grundstiicke der Gemarkung Obersdorf, Flur 2, Flurstiick 1 (tlw.), Flur 3, Flurstiick 730
(tlw.) und Flur 4, Flurstiick 246 (tlw.).



5.

Das Plangebiet ist in folgende Flachen gegliedert:

1. Verkehrsflachen Fahrbahn : 910 m?
2. Verkehrsflachen Fubweg i 15 m?
3. Grinflaichen mit Baumbestand : 680 m?
4. Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht : 130 m?

Gesamtflache :1.735 m?

Verkehrsflache

Das zur verkehrlichen Erschliebung der 2 bebauten Wohnbaugrundstiicke - Flurstiicke
476 u. 774 - sowie des noch unbebauten Flurstiickes 373 dienende Teilstiick des
,Hohenweges* wird auf einer Léange von ca. 165 m und einer Gesamtbreite von 3,96 m

“einschlieBlich beidseitiger Borde als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die

StichstraBe endet in einer vergroBerten Wendeanlage in Anlehnung an Bild 55 RASt 06,
die fiir 3-achsige Miillfahrzeuge ausgelegt ist.

Der Ausbauquerschnitt ist wie folgt vorgesehen: :
Asphaltierte Fahrbahnflache mit 3,50 m Breite sowie einseitiger Rinnenstein mit 0,16
m Breite, d. h. Fahrbahngesamtbreite 3,66 m, zudem beidseitige Rundborde von
jeweils 0,15 m Breite = Gesamtbreite der Verkehrsflache von 3,96 m.

Der Aufbau ist wie folgt vorgesehen: 36 cm Frostschutzmineralgemisch, 0/45 mm, 10
cm Asphalttragschicht 0/22 mm, 4 cm Asphaltbeton 0/8 mm.

Die Verkehrsflache soll mit einem Quergefalle von 2,5 % Uberwiegend in nordlicher
Richtung (Waldflache) angelegt werden. Insgesamt sind im Ausbaubereich 4
StraBenlampen vorgesehen. :

Die Verkehrsflache ist mit Blick auf die geringe Verkehrsbedeutung flir einspurigen
Verkehr ausgelegt. Etwa auf halber Lange ist eine Ausweiche flr den
Begegnungsverkehr mit einer Fahrbahnbreite von 5,16 m vorgesehen.

Die nach dem StraBenausbau verbleibenden Restflachen zwischen der Verkehrsflache
und den Grundstiicksgrenzen der Wohnbaugrundstiicke werden in den Bereichen der
Grundstiickszufahrten/Zugange als Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte,
ansonsten als Verkehrsgriin festgesetzt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/Artenschutz
Rechtliche Vorgaben

Nach § 1 a BauGB sind im Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergianzung und
Aufhebung von Bauleitplénen die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung
der offentlichen und privaten Belange nach § 1 BauGB zu bericksichtigen.

Bereits in der Bauleitplanung soll iiber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen
Fingriffsregelung in den jeweiligen Plangebieten abschlieBend entschieden werden.

In diesem Zusammenhang sind auch Festlegungen uber etwaige Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen zu treffen, mit denen die infolge des Vollzuges eines
Bebauungsplanes auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden
sollen.

Beschreibung des Eingriffs

Der zum Ausbau vorgesehene ca. 165 m lange und 3,96 m breite Teilabschnitt des
»,Hohenweges" ist aktuell mit einer wassergebundenen Decke versehen und damit
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bereits stark verdichtet. Im Bereich der geplanten StraBenausbautrasse sind ca. 20
heimische Laubbdaume, mittlere Kronenflache ca. 25 m?, zu beseitigen. Die Laubbaume
wurden mit dem Wertfaktor 6 bilanziert. Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsdefizit
von 3.455 Wertpunkten. Da im Planbereich selbst der Okologische Ausgleich nicht
erbracht werden kann, soll das Defizit auf Zuordnungsflachen auBerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden.

Schiitzenswerte Flachen sind im Planbereich nicht vorhanden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen/Artenschutz

Zur Erzielung des okologischen Eingriffs sind daher die nachfolgend aufgefiihrten
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planbereiches auf Zuordnungsflachen gemab § 1
a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB vorgesehen:

e  Anpflanzung von 2 heimischen Laubbaumen 2. Ordnung auf dem Grundstiick der
Gemarkung Rudersdorf, Flur 7, Flurstiick 188 - Friedhof -

e Anpflanzung von 5 heimischen Laubbaumen 2. Ordnung auf dem Grundstiick der
Gemarkung Wilden, Flur 45, Flurstiick 85 - Friedhof -

e Anpflanzung von 5 heimischen Laubbdumen 2. Ordnung auf dem Grundstiick der
Gemarkung Wilgersdorf, Flur 4, Flurstiick 272 - Friedhof -

e Anpflanzung von 3 heimischen Laubbaumen 2. Ordnung auf dem Grundstiick der
Gemarkung Wilnsdorf, Flur 12, Flurstick 167 - Friedhof -, zukinftige
Kronenflache/Baum = 40 m?, Stammumfang in 1 m Hohe 18 - 20 cm.

Durch die Anpflanzung der Laubbaume auf den v. g. Zuordnungsflachen - Aufwertung
6 Wertpunkte/m? - wird insgesamt rechnerisch okologischer Vollausgleich erzielt.

Die Bepflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Verkehrsflache folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Die tabellarisch aufgelistete okologische Bilanzierung ist dieser Begriindung als Anlage
Nr. 1 beigefiigt.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Planung nicht beriihrt, da planungs-
relevante Tier- und Pflanzenarten im Planbereich nicht vermutet werden.

Durch die BaumaBnahme selbst sowie auch die Vorbereitung derselben darf nicht
gegen die im BNatSchG formulierten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden,
welche u. a. fur alle europaischen geschiitzten Arten gelten (z. B. fiur alle
einheimischen Vogel- und Fledermausarten sowie einige andere Kleinsauger,
Amphibien und Reptilien). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u. a. verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die Bubgeld- und Strafvorschriften nach BNatSchG. Daher
ist vor allen BaumaBnahmen zu priifen, ob durch die Arbeiten Tiere der o. g. Arten
betroffen sind. Eine Fortfilhrung der Arbeiten ist erst dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass durch die Bautitigkeiten keine zum Ubernachten, zum
Uberwintern oder zur Brutpflege Schutz suchenden Vogel, Kleinsduger oder
Fledermiuse zu schaden kommen. Weitere Informationen zum naturschutzrechtlichen
Artenschutz sind zu finden im Fachinformationssystem "Geschiitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen" - www.naturschutzfachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/de-Liste
der geschiitzten Arten in NRW) des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW oder zu erhalten bei der Unteren Landschaftsbehorde des
Kreises Siegen-Wittgenstein.




7. Entwasserung
Die StraBenentwasserung soll an die vorhandene Kanalisation angeschlossen werden.

8. Stromversorgung/Telekommunikation

Auf die vorhandenen baulichen Anlagen der Versorgungstrager wird Riicksicht
genommen. Die BaumaBnahme wird rechtzeitig vor Baubeginn abgestimmt.

9. Abfallentsorgung

Die Stichstrahfe kann von MU[lfahrzeugen befahren werden, da an deren Ende eine
Wendeanlage fiir diese geplant ist.

10. Reiniqung/Winterdienét

Die Ausbauplanung ermdglicht maschinellen Winterdienst auf der StichstraBe.

11. Bergbau
Nach aktuellem Kenntnisstand ist im Planbereich kein Bergbau umgegangen.
12, Altlasten

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise ({ber Bodenverunreinigungen,
Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
vor. '

13. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Oberer Hohenweg“ der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf.

Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 29.08.2016

Gemeinde Wilnsdorf
Die Birgermeisterin
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Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 22 ,,Oberer Hohenweg“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil

Obersdorf

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7
Nr. Biotoptyp Fliche | Grundwert Gesamt- Gesamtwert | Einzelflichen-
(m?) korrekturfaktor | Sp. 4 x Sp. 5 | wert Sp. 3 x Sp. 6
1 Verkehrsflache, wassergebunden 910 0,5 1 0,5 455
2 20 heimische Laubbaume, mittlere (500) 6 1 6 3.000
Kronenfldche/Baum = 25 m?
Fldche gesamt Gesamtflaichenwert A 3.455

B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen der Bebauungsplanidnderung

1 2

3

4

5

6

7

Nr. Biotoptyp

Flache
(m?)

Grundwert

Gesamt-
korrekturfaktor

Gesamtwert
Sp.4x8Sp.5

Einzelflichen-
wert Sp. 3 x Sp. 6

1 Verkehrsflache, befestigt

910

1

0

0

2 Ausgleichsflachen auRerhalb des
Plangebietes:

Anpflanzung von

Flur 45, Flurstiick 85 (Friedhof)

Anpflanzung von

Anpflanzung von

hof),

Zuordnungsanteil
I

Anpflanzung von 2 heimischen
Laubbdumen 2. Ordnung auf dem
Grundstiick der Gemarkung Ruders-
dorf, Flur 7, Flurstiick 188 (Friedhof)

5 heimischen
Laubbdumen 2. Ordnung auf.dem
Grundstick der Gemarkung Wilden,

5 heimischen
Laubbdumen 2. Ordnung auf dem
Grundstick der Gemarkung Wilgers-
dorf, Flur 4, Flurstiick 272 (Friedhof)

3 heimischen
Laubbdumen 2. Ordnung auf dem
Grundstiick der Gemarkung Wilns-
dorf, Flur 12, Flurstiick 167 (Fried-

Stammumfang in 1 m Héhe 18 — 20
cm, zuk. Kronenflaiche/Baum = 40 m?
= 240 WP/Baum = 3.600 Wertpunkie

(600)

3.600

Flache gesamt

910

Gesamtflachenwert B

3.600

C. Gesamtbilanz

Gesamtflachenwert B (3.600) — Gesamtflachenwert A (3.455) = + 145 Wertpunkte, d. h. Vollausgleich

Anlage 1
zur Begriindung des

Bebauungsplanes Nr. 22 ,Oberer Hhenweg", OT Obersdorf




Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 "Oberer Hohenweg" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Obersdorf, hat gemah § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 12.09.2016
bis einschl. 12.10.2016 offentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, 15.12.2016 Die Biurgermeisterin

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 "Oberer Hohenweg" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Obersdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 08.12.2016

beschlossen.

Wilnsdorf, 15.12.2016
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Burdermeisterin Schriftfuhrer



Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 "Oberer Hohenweg" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Obersdorf, hat gemaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 12.09.2016

bis einschl. 12.10.2016 offentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, 15.12.2016 Die Biirgermeisterin
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 "Oberer Hohenweg" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Obersdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 08.12.2016

beschlossen.
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