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Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 30.06.2005 fir den Bebauungs-
plan Nr. 21 "Am untersten Johannes" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, den Auf-
stellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die Grolke des zwischen der B 54, den Anliegerstrafien ,Am Marienhain® und ,Am oberen
Johannes" sowie der L 909 gelegenen Plangebietes belauft sich auf ca. 4,45 ha.

Eine Erganzung des Aufstellungsbeschlusses um Flachen fir die Abwasserbeseitigung ost-
lich der B 54 hat der Rat in seiner Sitzung am 14.06.2007 beschlossen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
04.04.2008 bis einschlieRlich 18.04.2008 in der Form durchgefiihrt, dass der Planentwurf im
Rathaus wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wurde.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1



BauGB sowie der Nachbarkommunen gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
18.03.2008 bis einschliefilich 25.04.2008.

Die offentliche Auslegung des Uberarbeiteten Planentwurfes mit Begriindung/Umweltbericht
und den wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen hat der Rat in seiner Sitzung am
19.06.2008 beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan soll fir den ca. 4,45 ha groften Planbereich beidseits der Einmtn-
dung B 54/L 909 Planungsrecht zur Errichtung von ca. 45 Wohngeb&uden geschaffen wer-
den. Hierdurch soll das Wohnbauflachenangebot fur den als Wohnstandort attraktiven
Ortsteil Obersdorf weiter verbessert werden.

Die Gemeinde mdochte hier Wohnbauflachen in topographisch glinstiger Lage mit sehr guter
Verkehrsanbindung anbieten, um den Ortsteil weiterzuentwickeln und auch vor dem Hinter-
grund demographischer Restriktionen fir eine langfristige Auslastung der gewachsenen Inf-
rastruktur sorgen.

Die Eigentlimerin der Uberwiegenden Anzahl der Grundstlicke im Plangebiet, die ev. Kir-
chengemeinde Obersdorf-Rédgen, beabsichtigt, die Grundstiicke in Erbpacht zu vermark-
ten. Dies kann unter sozialen Aspekten einen Anreiz insbesondere fur junge Familien dar-
stellen, den Wunsch nach Wohneigentum hier realisieren zu kénnen.

Entsprechende Alternativen hierzu bestehen in der Gemeinde Wilnsdorf nicht.

Darliber hinaus soll mit dem Bebauungsplan Planungsrecht fiir einen Lebensmittel-
Verbrauchermarkt geschaffen werden, der zur Grundversorgung des Ortsteiles Obersdorf in
verkehrsglinstiger Lage dienen und die ortsnahe Versorgung mit Produkten des téglichen
Bedarfs verbessern soll.

Zwar befindet sich ein ca. 1,2 ha groker, im nordlichen Teil des Plangebietes gelegener Be-
reich bereits innerhalb der bebauten Ortslage gem. § 34 BauGB; jedoch bedarf dieser Be-
reich aufgrund der fehlenden Verkehrserschlieung einer stadtebaulichen Ordnung.

Planungsgrundlage

Im Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg — Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe —
ist der Bereich als Wohnsiedlungsbereich dargestelit.

Im Fladchennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf ist der Bereich der geplanten Bebauung
liberwiegend als Wohnbauflache und zu einem untergeordneten Teil als Mischbauflache
sowie der Bereich des entlang der B 54 befindlichen Laubbaumbestandes — zurzeit noch
geschitzter Landschaftsbestandteil (LB) - als Grunflache dargestelit.

Plangebiet
a) Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der verkehrsglinstig gelegene, nahezu komplett von vorhandener Bebauung umschlos-
sene 4,45 ha grol3e Planbereich grenzt unmittelbar an die dstlich verlaufende B 54 an
und befindet sich beidseits des Einmiindungsbereiches B 54/L 909.

Ostlich der B 54 befindet sich eine weitere Teilfliche des Plangebietes zur Anlegung ei-
ner Niederschlagswasserbeseitigungsanlage — unterirdischer Stauraumkanal mit den er-
forderlichen technischen Einrichtungen — in einer Grdle von ca. 0,3 ha.

Das Plangebiet fiir die Wohnbebauung ist bis auf einen flachenmafiig untergeordneten
Bereich im ndrdlichen Teil — hier ist das Gelande leicht nach Sudosten geneigt - nahezu



eben und bietet sich daher gréftenteils fir die Errichtung von kostengiinstigen Wohnge-
bduden ohne Unterkellerung an.

Der Bebauungsplan wird wie folat begrenzt:

im Norden:  von den tlw. bebauten Grundstiicken der Gemarkung Obersdorf, Flur 4,
Flurstlicke 223, 229 und 238 sowie der Stralke ,Am oberen Johannes"“

im Osten: von der B 54

im Siden: von der Wirtschaftswegeparzelle 349 der Flur 4

im Westen:  von der Stralle ,Am Marienhain® und den bebauten Grundstiicken &stlich
der ,Pfarrwaldstralle”

Das Plangebiet (Bereich der Wohnbebauung) erfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Obersdorf, Flur 4, Flurstiicke: 130, 144, 152, 173, 184 (Weg), 204, 239,
243, 244 (Strale), 245, 251, 252, 255, 264,
330, 331 und 619

Das Plangebiet der externen Naturausgleichsfliche — Waldverbesserungsmafnahme -
erfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Niederdielfen, Flur 3, Flurstiick 82 und 83 (beide tiw.)

Das Plangebiet der Niederschlagswasserbeseitigungsanlage — Stauraumkanal - erfasst
folgende Grundstiicke:

Gemarkung Obersdorf, Flur 7, Flurstlicke 245 und 291 (beide tlw.)

Das Plangebiet ist in folgende Flachen gegliedert:

1, Uberbaubare Grundstiicksflachen: 8.853 m?
2. Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen: 19.863 m?
3. Verkehrsflachen, L 909 u. Buswende: 2.828 m?
4. Verkehrsflachen, neu, gemischt genutzt: 3.616 m?
5. Ful®- u. Wirtschaftswege: 277 m?
6. Verkehrsgriin: 772 m?
7. Geschiutzter Landschaftsbestandteil/Naturdenkmal: 3.788 m?
8. Anpflanzungsflachen flr heimische Gehdlze: 1.955 m?
9. Offentliche Griinflichen mit erhaltenswerten und neu
anzupflanzenden heimischen Laubbdumen: 1.151 m?
10. Private Grinflachen — ohne Bepflanzung - : 275 m?
11. Bolzplatz/Kleinkinderspielplatz: 1.220 m?
Gesamtflache: 44.558 m?

Die aullerhalb des eigentlichen Plangebietes, jedoch ebenfalls im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegende, zur Optimierung des Gkologischen Ausgleichs zusétzlich er-
forderliche Flache fiir Waldverbesserungsmaflnahmen in Niederdielfen - Flur 3, Flursti-
cke 82 und 83 (beide tlw.) - umfasst eine GréRenordnung von ca. 12.120 m2.

Die ebenfalls auflerhalb des eigentlichen Plangebietes, jedoch auch im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegende Fldche fir die Abwasserbeseitigung - unterirdischer
Stauraumkanal mit den erforderlichen technischen Einrichtungen und Bewirtschaftungs-



4.

rdumen - in der Gemarkung Obersdorf, Flur 7, Flurstiicke 245 und 291 (beide tiw.), um-
fasst eine Flache von ca. 3.000 m?.

Inhalt der Planung

|. Art und Umfang der baulichen Nutzung

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am untersten Johannes“ der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, wird als ,Allgemeines Wohngebiet® gem. § 4 BauNVO festge-
setzf.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, Ziffer 1 ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes”
sowie Ziffer 2 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe“ kénnen zugelassen werden. Die
Ausnahmen nach den Ziffern 3 — 5 sind nicht zuldssig.

Der Bebauungsplanentwurf sieht beidseits der L 909 durch Baugrenzen begrenzte Uber-
baubare Grundstlicksflichen fur insgesamt ca. 45 Wohngebdude in grundsatzlich einge-
schossiger Bauweise - ca. 65 Wohnungen mit 180 Einwohner - sowie im Kreuzungsbereich
B 54/L909 in duRerst verkehrsglinstiger Lage eine ca. 3.000 m? grofRe Flache zur Ansied-
lung eines fiir den Ortsteil Obersdorf dringend erforderlichen Lebensmittelverbrauchermark-
tes vor.

Die Plangebietsflache betragt einschlieflich der Griinflaichen im 6stlichen und sudlichen
Planbereich ca. 4,45 ha; somit ergibt sich eine Wohndichte von ca. 40 EW/ha.

Der Abstand der Baufléche von 5 Baugrundstiicken, die ostlich an den entlang der B 54 ge-
legenen, im Planentwurf nachrichtlich als zurzeit naturgeschiitzter Baumbestand — LB — dar-
gestellten alten Eichenbestand angrenzen, betragt - vom Kronenbereich der Baume gemes-
sen - 7 m. Dieser Abstand wurde mit der zustdndigen Fachbehérde im Vorfeld der Planung
abgestimmt.

Als Mafy der baulichen Nutzung wird die Grund-/Geschossflachenzahl (GRZ/GFZ) im Be-
reich der Wohnbebauung mit 0,3, im Bereich des Lebensmittelmarktes mit 0,4 festgesetzt,
wobei im Bereich der Wohnbebauung die zuldssige Grundfléache fiir Garagen, Stellplatze
und untergeordnete bauliche Nebenanlagen um bis zu 50 % (max. 0,45) sowie im Bereich
der Geschéaftshebauung um bis zu 100 % (max. 0,8) Uiberschritten werden darf.

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen/Gebaude wird auf max. 2, die Geschossigkeit ana-
log der umgebenden Bebauung auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Mit den planungsrechtlichen Vorgaben wird eine zu massive Bebauung auf den Bau-
grundstiicken ausgeschlossen und ein harmonisches Einfligen in die vorhandene umlie-
gende Bebauung erzielt.

Ausnahmsweise kann fiir den leicht ansteigenden Bereich nérdlich der L 909 ein Geschoss
mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die Zahl
der Vollgeschosse anzurechnen ist. In diesem Fall wird die GeschoRflachenzahl (GFZ) auf
0,6 erhdht.

Als Dachformen sollen entsprechend der umliegenden Bebauung Sattel-, Walm- und Pult-
dacher mit einer Dachneigung von 20° — 45° grundsatzlich zugelassen werden.

Aufmauerungen lber der Erdgeschossdecke sind bei Gebduden ab 30° Dachneigung bis zu
50 cm, bei Gebiduden ab 35° Dachneigung bis zu 75 cm und bei Geb&uden ab 40° Dach-
neigung bis zu 100 cm Hohe zulassig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 73 BauO NRW i. v. m. § 86 BauO NRW Pultdacher ab 20°
Dachneigung mit Aufmauerungen Uber der letzten Geschossdecke > 75 cm Héhe zugelas-
sen werden, wenn sich die Bebauung stadtebaulich in die ndhere Umgebung einflgt.



Quergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m vor
der HausauRenwand zuléssig, wenn deren Breite < 50 % der Gesamthausbreite betragt.

Bei der Dacheindeckung sind auRer dunkel geténten Pfannen sowie Natur- und Kunstschie-
fereindeckungen alternative Materialien wie z. B. Glas- und Griindécher sowie Sonnenkol-
lektoren zuldssig, um die Nutzung regenerativer Energien sowie eine moderne Baugestal-
tung zu ermdglichen. Ebenso sind Dachgauben und Dachaufbauten zulassig, um die Dach-
geschosse effektiv ausnutzen zu konnen.

Metalldacher sind aus wasserrechtlichen Griinden (zur Vermeidung von Schadstoffeintra-
gen Uiber das Regenwasser in das weiterfiihrende Gewésser) nicht zulassig.

Im dstlichen Planbereich befinden sich zwei zurzeit noch naturgeschiitzte Objekte. Hierbei
handelt es sich um einen alten Eichenbestand parallel zur B 54, der nachrichtlich als ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil — LB — im Planentwurf festgesetzt ist, sowie um einen
markanten Einzelbaum, ebenfalls nachrichtlich als Naturdenkmal — ND — festgesetzt.

Die ansonsten im Plangebiet vorhandene hauptséchlich entlang der Rédgener Stralte (L
909) im Bereich der Buswende befindliche Baum- und Strauchbepflanzung soll weitestge-
hend erhalten bleiben und wird daher als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ausgewiesen.
Zudem sind entlang der libergeordneten Verkehrsflachen — B 54, L 909 - zusatzliche An-
pflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen vorgesehen, um eine optische Abschottung des
Baugebietes von diesen Verkehrsanlagen zu schaffen.

Der im siidlichen Planbereich vorhandene Bolzplatz soll erhalten bleiben und wird ebenfalls
wie der unmittelbar angrenzend geplante Kleinkinderspielplatz als 6ffentliche Griinflache mit
der Hauptzweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt. Zur Wohnbebauung wird ein Sicht-
schutz in Form eines anzulegenden Gringirtels aus heimischen Baum- und Strauchgehdl-
zen festgesetzt.

Um eine direkte fuRldufige Verbindung vom nérdlichen Teil des Baugebietes Richtung Bus-
wende und vom siidlichen Teil in Richtung der Anliegerstrate ,Am Marienhain® zu ermogli-
chen, werden hier FuBwege mit Gesamtbreiten von jeweils 3,0 m festgesetzt.

Il. Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des liberwiegenden Teiles des Baugebietes erfolgt von der
,Rodgener Stralke“ - L 909 - ca. 70 m westlich der Einmiindung der Landstrale in die B 54
tiber einen Stralenknoten mit jeweiligen Linksabbiegerspuren auf der Landstrale.

Aufgrund der groRziigigen Ausbaubreite der L 909 sind hierflir nur geringfligige Verande-
rungen am StraRenquerschnitt in den Zufahrtsbereichen zum Neubaugebiet erforderlich.
Die erforderlichen, oberhalb einer Hohe von 0,80 m Uber Gelandeoberfliche freizuhalten-
den Sichtflachen, befinden sich im Bereich von offentlichen Fldchen und sind im Planent-
wurf entsprechend festgesetzt.

Die aufgrund der verkehrlichen Neuanbindung des Baugebietes an die L 909 erforderliche
Verwaltungsvereinbarung wird friihzeitig mit dem StraRenbaulasttréger abgestimmt. Die
durch die Neuanbindung verursachten Kosten werden von der Gemeinde bzw. dem Projekt-
/Erschlieungstrager getragen.

Zur verkehrlichen Erschlieung des stdlichen Planbereiches — Wohnbebauung und Le-
bensmittelmarkt - ist eine ca. 180 m lange Stichstralle (A), die in einer Wendeanlage gem.
EAE 85/95, Bild 32 (Wendeanlagentyp 3) auslauft und fir 3-achsige Mllfahrzeuge ausge-
legt ist, vorgesehen. Die Verkehrsfliche wird lediglich im Einmiindungsbereich zur L 909



beidseitig mit Gehwegen versehen und bis auf Héhe der siidlichen Grundstiicksgrenze des
geplanten Lebensmittelmarktes mit 5,50 m Fahrbahnbreite festgesetzt, wobei der grofiten-
teils einseitige Gehweg mit 1,75 m Breite auf der westlichen Straflenseite angelegt werden
soll. Die Gehwege werden hier zur Fahrbahn hin mit Flachborden begrenzt.

Ab der siidlichen Grundstlicksgrenze des geplanten Verbrauchermarktes im Bereich der ei-
gentlichen Wohnbebauung wird die Stichstralle A als gemischt genutzte Verkehrsflache mit
einer Ausbaubreite von 6,50 m, hiervon entfallen 4,75 m auf die eigentliche Fahrbahn sowie
1,75 m auf einen hohengleichen Mehrzweckstreifen fur den Fuligangerverkehr, weiterge-
flhrt.

Durch die Anlegung der Gehwegflachen in der beschriebenen Form wird die Erreichbarkeit
des Lebensmittelmarktes fir den fuBlaufigen Verkehr aus den Obersdorfer Ortslagen si-
chergestellt.

Die gemischt genutzte Verkehrsflache wird hdhengleich mit unterschiedlichen Belagen aus-
geflihrt, wobei die Fahrbahnflache in Asphaltbeton und der Mehrzweckstreifen in Beton-
pflaster ausgefiihrt werden soll.

Im Begegnungsfall LKW/LKW kann der Mehrzweckstreifen flr den Fahrverkehr mit in An-
spruch genommen werden.

Zur Abfiihrung des Oberflaichenwassers wird zwischen Mehrzweckstreifen und Fahrbahn
eine 2-zeilige Rinne eingebaut.

Aufgrund der groRziigigen Dimensionierung der Wendeanlage ist ein problemloses Wenden
der Millfahrzeuge sichergestellt.

Von dieser StichstralRe zweigen jeweils 2 kleinere Stichwege ab, die mit 5,0 m Gesamtbreite
festgesetzt sind und in Betonpflaster ausgefiihrt werden sollen.

Der nahe der L 909 geplante, mit A 2 gekennzeichnete Stichweg zur Erschliefung von 2
rickwartigen Baugrundstlicken lauft in einer Wendeanlage gem. Bild 31 EAE 85/95 aus, die
fur kleinere 2-achsige LKW ausgelegt ist.

Mulltonnen missen zur Abholung im Einmundungsbereich zur Ubergeordneten Stichstralle
abgestellt werden.

Der etwa mittig des sldlichen Planbereiches abzweigende Stichweg A 1 zur Erschlieltung
von 4 Baugrundstiicken endet in einer mit Baum- und Strauchbewuchs sowie Ruhebanken
ausgestatteten Platzanlage von ca. 18 m Durchmesser, die zum Ruhen und Verweilen ein-
|&dt. Die Platzanlage ist zum Wenden flr 3-achsige MUllfahrzeuge ausgelegt.

Insgesamt werden Uber die v. g. ErschlieBungsanlagen ca. 20 der 30 in diesem Bereich
vorgesehenen Baugrundstiicke sowie der im Einmindungsbereich B 54/L909 geplante Le-
bensmittelmarkt erschlossen. Die restlichen 10 Grundstiicke werden aufgrund ihrer angren-
zenden Lage an die vorhandene und mit 6 m Fahrbahnbreite sowie beidseitigen, jeweils
1,50 m breiten Gehwegen grofzligig ausgebaute Stralte ,Am Marienhain“ angebunden.

Zwischen Wendeanlage und dem an der siidlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Wirt-
schaftsweg ist eine fultlaufige Verbindung mit 3,0 m Breite festgesetzt. Uber diese Wegefla-
che sind auch die in diesem Bereich festgesetzten Spielplatzflachen zu erreichen.

Der nordlich der L 909 befindliche, insgesamt ca. 18 Baugrundstiicke umfassende Teilbe-
reich wird ebenfalls Gber StichstralRen erschlossen.

Die an die L 909 in Héhe der Buswende angebundene Stichstralte B, die max. 8§ Bau-
grundstiicke in diesem Bereich erschlie3t, soll ab der Buswendeanlage als gemischt ge-



nutzte Verkehrsflache mit einer Fahrbahnbreite von 4,25 m und einem Mehrzweckstreifen
von 1,75 m ausgefuhrt werden.

Die an die Strale ,Am oberen Johannes* angebundene Stichstralte C, liber die ca. 10 Bau-
grundstiicke einschlieRlich des vorhandenen Wohngebéudes ,Am oberen Johannes 1“ er-
schlossen werden, wird ebenfalls als gemischt genutzte Verkehrsflache mit einer Fahrbahn-
breite von 4,25 m und einem Mehrzweckstreifen von 1,75 m festgesetzt.

Beide Stichstraken enden in einer vergréferten Wendeanlage in Anlehnung an Bild 30 EAE
85/95, die fiir 3-achsige Millfahrzeuge ausgelegt ist.

Die beiden Stichstraften sind mit einem FuBweg verbunden, um eine direkte fuBlaufige An-
bindung zur Buswendeanlage an der ,Rédgener Strafte” zu schaffen.

Die Langsneigungen der Stichstralten liegen zwischen ca. 1 % (Stichstrafle A) und max. 11
% im ndrdlichen Bereich der Stichstralie C.

Die Querneigungen der Fahrbahnen betragen > 2,5 %, die der Mehrzweckstreifen in Rich-
tung der dazwischen geplanten zweizeiligen Rinnen 3 %.

In den Einmiindungsbereichen der abzweigenden Verkehrsflachen sind die erforderlichen
Sichtdreiecke mit Ausschluss von Sichthindernissen > 80 cm Hohe festgesetzt.

Die Riickenstiitzen der Randeinfassungen fiir die Straen sollen auf den Baugrundstiicken
angelegt werden.

Aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens in den geplanten Wohnberei-
chen ohne jeglichen Durchgangsverkehr wird hier auf die Ausweisung groftzligig dimensio-
nierter Verkehrsanlagen verzichtet.

Das gesamte Baugebiet ist optimal, d. h. mit kurzen Wegen, an den OPNV angeschlossen.
Bushaltestellen befinden sich im Plangebiet beidseits der L 909 auf Hohe der Buswendean-
lage und an der B 54 im Einmiindungsbereich zur Anliegerstraie ,Am oberen Johannes®.
Die Buswendeanlage soll im éstlichen Bereich so verdndert werden, dass die bisher unter
etwa 45° verlaufende Einfahrt von der ,Rédgener Strafe“ rechtwinklig erfolgt und die Auf-
stellfliche fiir die Busse auf das erforderliche MaR verléngert wird. Mittig der Wendeanlage
wird eine Fliche fiir die Errichtung eines neuen Buswartehduschens festgesetzt. Die vor-
handenen Buswartehduschen an der ,Rédgener Strake” — L 909 - dstlich der Einmiindung
der Stralke ,Am Marienhain“ und der B 54 im Einmiindungsbereich der Stralle ,Am oberen
Johannes® werden im Planentwurf entsprechend festgesetzt.

Vor Baubeginn wird gepriift, inwieweit die Haltestellenbereiche behindertengerecht ausge-
baut werden konnen.

Das Neubaugebiet liegt in angemessener Entfernung zu den infrastrukturellen Einrichtun-
gen Grundschule, Kindergarten und Biirgerraum (ca. 600 m), ev./kath. Kirche, ev. Gemein-
dezentrum Rédgener Str., kath. Gemeindezentrum Inselweg, Friedhof (ca. 700 m) und
Sportplatz (ca. 1.000 m). Diese Einrichtungen sind lber vorwiegend vorhandene sowie ge-
plante Fufwege gut zu erreichen, wobei die Querung der L 909 durch einen westlich der
Einmiindung ,Am Marienhain® befindlichen FuRgéangerliberweg gesichert ist.

Beidseits des Einmiindungsbereiches der L 909 in die B 54 werden umfangreiche offentli-
che Griinflichen als Verkehrsgriin festsetzt. Durch die Freihaltung dieser Fldchen von bau-
lichen Nutzungsméglichkeiten ist gewéhrleistet, dass der Kreuzungsbereich im Bedarfsfall
zu einem Kreisverkehrsplatz umgebaut werden kann.



. LArmschutz

Das Baugebiet ,Am untersten Johannes* grenzt mit seiner gesamten Gstlichen Plangebiets-
grenze an die B 54 an. Da zudem die L 909 in West-Ost-Richtung durch das Plangebiet ver-
lduft, ist mit LArmemissionen von den bestehenden (ibergeordneten Verkehrsanlagen auf
die geplante Wohnbebauung - Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO - zu rech-
nen. Daher wurde abgeschatzt, ob und inwieweit Vorkehrungen zum Schutz der Bebauung
vor Verkehrslarm zu treffen sind.

Die Beurteilung der akustischen Verhaltnisse zum Schutz von Wohnbebauung vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen erfolgt auf der Grundlage der _Schalltechnischen Orientierungs-
werte* gemal DIN 18005-1. Diese Norm gibt allgemeine Hinweise zur Schallausbreitung
sowie zu grundsatzlich moglichen Manahmen zur Minderung der Schallimmissionen.

Die DIN 18005 ist in erster Linie ein Instrument zur Abschatzung von Immissionsbelastun-
gen, die von Verkehrswegen und Gewerbegebieten ausgehen. Nach der DIN ware im All-
gemeinen Wohngebiet die Einhaltung der Schallwerte von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht auRerhalb der Gebaude und 40 dB(A) am Tag und 30 dB(A) in der Nacht inner-
halb der Gebaude optimal, um die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung
auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfullen.

Fiir die Berechnung der Beurteilungspegel von StraRen gelten die ,Richtlinien fur Larm-
schutz an Straken“ - RLS 90 -. Mit Diagrammen kann dort der ungefahre Wert des Beurtei-
lungspegels vom Verkehr auf einer Strafe als Funktion der durchschnittlichen Verkehrs-
starke (DTV) und des Abstandes des Immissionsortes von der Mitte des nachstgelegenen
Fahrstreifens entnommen werden. Hierbei sind Sonderfalle, z. B. Geschwindigkeitsreduzie-
rungen, verschiedene StraRenbelége, Signalanlagen, Straleneinschnitte u. 8., zu berlck-
sichtigen.

Die 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung -16. BImSchV) bestimmt schlieRlich den Anwendungsbereich, setzt
unterschiedliche Immissionsgrenzwerte fur den Neubau bzw. die wesentliche Anderung von
Verkehrswegen sowie fiir bestehende Verkehrswege in raumlicher Nahe von Baugebieten
fest und regelt das Berechnungsverfahren.

Diese beiden Regelwerke kénnen daher fir die Bewertung/Betrachtung der Larmimmissi-
onssituation ebenfalls herangezogen werden.

Um die Notwendigkeit von Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu beurteilen, wurde
durch ein Fachbiiro die zu erwartende Larmeinwirkung von den v. g. Verkehrsanlagen auf
das geplante Wohnbaugebiet detailliert untersucht.

Grundlage fir die Ermittlung der Larmbelastung waren DTV-Werte der letzten Strallenver-
kehrszahlung aus dem Jahr 2005.

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde fiir die B 54 aus Richtung Wilnsdorf die Verkehrs-
belastung von 7.408 Kfz/24h der Zihlstelle 2201 (Ortsausgang Wilnsdorf) und aus Richtung
Rodgen die Verkehrsbelastung von 0.656 Kfz/24h der Zahlstelle 2202 (ndrdlich Einmin-
dung B 54/L 909) herangezogen. Fir die Beurteilung der L 909 wurde die Zahlstelle 1233
(Rédgener Str., Ortsausgang Richtung Eisern) mit einer Verkehrsbelastung von 2.748
Kfz/24h beriicksichtigt.

Der LKW-Anteil fir die B 54 aus Richtung Wilnsdorf betrug It. Verkehrszéhlung ca. 1.7 %
und aus Richtung Rédgen ca. 1,9 %. Fur die L 909 betrug der LKW-Anteil ca. 3,5 %.

Mit diesen Verkehrszahlen, einer Steigung < 5 % und Geschwindigkeiten von 60 bzw. 80
km/h auf der B 54 und 50 km/h auf der L 909 wurde die schalltechnische Berechnung aus-
gearbeitet.



Insgesamt wurden 10 Immissionspunkte in verschiedenen Bereichen des Baugebietes un-
tersucht.

Fiir die Grundstiicke entlang der L 909 wurden in Abstidnden von ca. 10 m zur Verkehrsfla-
che Mittelungspegel von max. 59 dB(A) am Tag und max. 49,8 dB(A) in der Nacht ermittelt.
Firr die an die B 54 angrenzenden Grundstiicke ergeben sich in anndhernd gleicher Entfer-
nung zur Verkehrsflache Mittelungspegel von max. 62,6 dB(A) am Tag und max. 53,9 dB(A)
in der Nacht.

Dies wiirde bedeuten, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts und
55 dB(A) tags fiir die unmittelbar an den Ubergeordneten Straften gelegenen Grundstlcks-
freiflichen um ca. 4 - 9 dB(A) liberschritten werden und auch innerhalb der Gebaude bei
den zur Larmquelle ausgerichteten R&umen bei offenen Fenstern mit Uberschreitungen zu
rechnen ist.

Durch die Verwendung von Baumaterialien nach dem derzeitigen bautechnischen Standard
sowie den Einbau von Tir,- Fenster- und Liiftungselementen mit den gem. VDI Richtlinie
2719 erforderlichen SchallddmmmaRen (> Schallschutzklasse 3 mit Schallddmmmafen >
35 dB(A)) im Bereich der zur Larmquelle ausgerichteten Aufenthaltsraume konnen die nach
DIN 18005 empfohlenen Schallgrenzwerte im Gebaude von 40 dB(A) am Tag und 30 dB(A)
in der Nacht bei geschlossenen Fenstern unterschritten werden.

Da eine Einhaltung der Schallgrenzwerte bei offenen Fenstern sowie in Aufenthaltsberei-
chen auRerhalb der Gebzude nicht moglich ist, sind hierflir MaRnahmen der Larmminde-
rung in Betracht zu ziehen.

Die Werte der DIN 18005 sind diesbeziiglich lediglich eine Orientierungshilfe flir die Bauleit-
planung, von denen abgewichen werden darf. Hierbei ist dann darauf zu achten, dass ge-
sunde Wohnverhiltnisse gewahrt bleiben und stidtebauliche Missstédnde vermieden wer-
den. Hierfiir gibt es in der Rechtsprechung keine eindeutigen Grenzwerte, jedoch ist davon
auszugehen, dass bei Aulenpegeln tiber 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags die Larmein-
wirkung nicht mehr zumutbar ist.

Weitere Orientierungshilfen bieten diesbeziglich die Immissionsgrenzwerte fiir den Neubau
bzw. die wesentliche Anderung von Verkehrswegen (L&rmvorsorge) bzw. fiir bestehende
Verkehrswege (Larmsanierung) in rdumlicher Nahe von Wohngebieten, bei deren Uber-
schreitung LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden. Die Grenzwerte flir die Larmvor-
sorge liegen gem. 16. BImSchV bei 49 dB(A) fir die Nacht und 59 dB(A) fiir den Tag. Die
Immissionsgrenzwerte, bei deren Uberschreitung Larmsanierungsmafnahmen erforderlich
werden, liegen hingegen fiir Bundesstrafien bei 60 dB(A) firr die Nacht und 70 dB(A) fir den
Tag.

Grundsitzlich sollte als Planungsziel der Gemeinde fir attraktive Wohnlagen bei der Pla-
nung eines Baugebietes in raumlicher N&he von Lérmquellen angestrebt werden, dass Im-
missionsgrenzwerte der Larmvorsorge gem. 16. BImSchV - 49 dB(A) fur die Nacht und 59
dB(A) fir den Tag - eingehalten werden.

Fiir die entlang der L 909 gelegenen Grundstiicke werden diese Grenzwerte bis auf eine
geringfiigige Uberschreitung eines Nachtwertes eingehalten. Bei den unmittelbar an die B
54 angrenzenden Grundstiicke ergeben sich in Stralennéhe Uberschreitungen des Aullen-
pegels zwischen 2 und 4,9 dB(A).

Grundsitzlich besteht die Mdglichkeit, die von Verkehrsanlagen ausgehenden Emissionen
durch aktive SchallschutzmaRnahmen entlang der Verkehrsanlagen (z. B. Wénde, Walle),
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passive Schallschutzmafinahmen auf den Baugrundstiicken/an den Gebduden sowie auch
durch verkehrsregelnde MaRnahmen zu reduzieren.

Die Gemeinde hat daher gepriift, welche Mdglichkeiten zur La&rmminderung fir das Bauge-
biet ,Am untersten Johannes" in Betracht kommen.

Aktive SchallschutzmaRnahmen — Winde, Walle — entlang der B 54/L909 sind zwar tech-
nisch mdglich, jedoch aus stadtebaulichen und landschaftlichen Griinden nicht vertretbar.
Die Errichtung solcher Anlagen beidseits der Verkehrsanlagen wirde zu einer deutlichen
Beeintriachtigung des stadtebaulich sensiblen Ortseingangsbereiches fiihren. Zudem wird
der Bereich entlang der B 54 auf groRerer Strecke durch einen Geholzbestand gepragt
(zurzeit auch als geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen), in dessen unmittelbarer
Nihe die Errichtung einer geschlossenen Larmschutzanlage einen Fremdkorper darstellen
wirde.

Zur Beriicksichtigung der Larmschutzbelange und zur Sicherung der Attraktivitdt des Bau-
gebietes unter gestalterischen Aspekten kommen daher vorrangig passive Schallschutz-
mafnahmen zumindest fiir die direkt an die B 54 und L 909 angrenzenden Baugrundsticke
in Betracht.

Dies kdnnen sein:

e Raumliche Anordnung von Aufenthaltsrdumen in den Gebauden sowie von Freisitzfla-
chen — Terrassen, Balkone - zu den larmabgewandten Seiten. Dies ware flr die an die
B 54 angrenzenden Grundstiicke ohne weiteres Iosbar, da die B 54 sich ostlich des
Baugebietes befindet und sich daher aus Grinden einer optimalen Belich-
tung/Besonnung die ldrmabgewandten Sud- bzw. Westseiten der Grundstlicke flr die
Anlegung der Freiflaichen bevorzugt anbieten

e  Errichtung von individuellen, bedarfsgerechten Schallschutzvorkehrungen im Zuge der
Freianlagengestaltung bei der Anlegung einer Terrasse bzw. eines Balkons in Richtung
Larmquelle

Fiir die Einhaltung/Unterschreitung der Schallgrenzwerte innerhalb der Gebaude kommen
in Betracht:

e Einbau von Tiir,- Fenster- und Liiftungselementen mit den gem. VDI Richtlinie 2719 er-
forderlichen Schallddmmmafen (empfohlen werden Elemente > Schallschutzklasse 3
mit einem SchallddmmmaR > 35 dB(A)) im Bereich der zur Larmquelle ausgerichteten
Aufenthaltsraume.

Seitens der Gemeinde wird zudem angestrebt, eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der B
54 (bisher iiberwiegend 60 — 80 Km/h) um 10 — 20 Km/h herbeizufiihren. Hiermit konnten u.
a. die Verkehrssicherheit auf der Bundesstrake sowie der Wohnwert der hier angrenzenden
Wohnbaugebiete erheblich verbessert werden. Mit der Geschwindigkeitsreduzierung konnte
allein schon eine Verringerung der Verkehrslarmbelastung um bis zu 2,2 dB(A) erzielt wer-
den.

Diese verkehrliche Maknahme bedarf allerdings noch der fachlichen Erorterung mit den zu-
standigen Dienststellen sowie letztlich einer verkehrsrechtlichen Anordnung.

Mit den dargestellten passiven Larmschutzmafnahmen und den angestrebten verkehrlichen
MafRnahmen kénnen die Grenzwerte fiir die Larmvorsorge gem. 16. BImSchV - 49 dB(A)
fiir die Nacht und 59 dB(A) fiir den Tag — bereits flr die in unmittelbarer Nahe der Verkehrs-
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anlagen vorgesehenen Aufenthaltsbereiche im Freien eingehalten bzw. unterschritten wer-
den. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass mit diesen Mafinahmen auch im Geb&ude
den gebotenen Anforderungen an die zumutbare Wohn- und Schlafruhe nach DIN 18005 —
40 dB(A) am Tag und 30 dB(A) in der Nacht — im Bereich der zur Larmquelle ausgerichteten
Aufenthaltsrdume entsprochen werden kann.

Aus gemeindlicher Sicht sind damit die Larmschutzbelange fir das Baugebiet ,Am unters-
ten Johannes" ausreichend beriicksichtigt.

Den Grundstiickseigentiimern der an die B 54 und L 909 angrenzenden Grundstticke wird
daher empfohlen, die v. g. passiven Schallschutzmalnahmen entsprechend der jeweiligen
Grundstiickssituation vorzunehmen, um bestmdglichen Schallschutz zu erzielen.

Abschliefend ist anzumerken, dass mit der angedachten Ansiedlung des Einkaufsmarktes
im Einmiindungsbereich B 54/L 909 der vom Verkehrsldrm am stérksten betroffene Bereich
fur eine wohnbauliche Nutzung nicht mehr relevant ware, so dass dann insoweit auch eine
verminderte Larmempfindlichkeit vorliegen wirde.

Umweltpriifung/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
5.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 1 a BauGB sind im Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Erganzung und
Aufhebung von Bebauungspldnen die Belange von Natur und Landschaft in der Abwa-
gung der offentlichen und privaten Belange nach § 1 BauGB zu ber(cksichtigen.
Bereits in der Bauleitplanung soll {iber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung - Eingriffe sind neben 6ffentlichen Baumaflnahmen (Erschlieungsstra-
Ren) auch private Bauvorhaben - in den jeweiligen Plangebieten abschlieffend ent-
schieden werden.

In diesem Zusammenhang sind auch Festlegungen Uber etwaige Ausgleichs- oder Er-
satzmaRnahmen zu treffen, mit denen die infolge des Vollzuges eines Bebauungspla-
nes auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden.

Die Priifung der Belange des Umweltschutzes nach MaRgabe des § 2 Abs. 4 BauGB
und des Gesetzes (iber die strategische Umweltpriifung erfolgt im wesentlichen nach
folgenden Vorgaben:

- die Durchfiihrung des Scoping

- die Durchfiihrung der Umweltpriifung (UP)

- die Erstellung eines Umweltberichtes (Darlegung der Ergebnisse der UP)

- die Abwagung und zusammenfassende Erkldrung sowie die Umweltiiberwachung
(Monitoring)

5.1.1 Scoping

Mit dem Scopingverfahren wird zundchst der Umfang/Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung festgelegt. Die hierbei zu beteiligenden Fachbehdrden werden
daher um fundierte Stellungnahmen zum erforderlichen Umfang der UP gebeten,
um sich (gemeinsam) {iber entscheidungsrelevante Umweltgesichtspunkte, lber
Art und Weise der notwendig werdenden Untersuchungen und tber die hierfiir
erforderlichen Methoden, Zeitrdume und Fachleute zu versténdigen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 21 ,Am untersten Johannes” um einen
Bereich handelt, der bereits tlw. im stadtebaulichen Innenbereich gem. § 34
BauGB liegt sowie nahezu vollstandig von bereits bebauten Wohnbereichen um-
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schlossen ist und damit Innenentwicklungscharakter aufweist, kann aus Griinden
der VerhaltnismaRigkeit auf gesonderte Scoping-Termine verzichtet werden.

Fir die Durchfiihrung des Scoping wird daher die frihzeitige Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB genutzt. Die von den Fachbehdrden ggf. abgege-
benen relevanten umweltbezogenen Aussagen werden in die Umweltprifung
einbezogen bzw. in den Umweltbericht bernommen.

5.1.2 Umweltpriifung

Fir den Planbereich des Bebauungsplanes wurde eine Umweltprifung (UP)
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Ziel dieser Umweltprufung ist es, die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Gegenstand und Inhalt der Umweltpriifung sind alle im BauGB aufgeflhrten
Umweltbelange, das sind Auswirkungen der Planung auf

- Menschen, Tiere und Pflanzen

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

- Kulturglter und sonstige Sachguter sowie

- Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Sie behandelt somit alle Belange nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB. Die Um-
weltprifung bezieht sich darauf, was nach derzeitigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bebauungsplanes angemessener Weise verlangt werden kann. Die Prifungstie-
fe richtet sich nach den Bedingungen des Einzelfalls, die im Scoping ausgelotet
werden.

5.1.3 Umweltbericht/Kurzfassung des vorldufigen Ergebnisses

Im Rahmen der Umweltpriifung wird ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbe-
richt, der die Belange des Umweltschutzes darlegt, ist Bestandteil der Begriin-
dung zum Bebauungsplan und gleichzeitig ein selbstandiger Bestandteil der Ab-
wagungsmaterialien, der im Laufe eines Verfahrens auch fortgeschrieben wer-
den kann. Er ist spatestens mit der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs
vorzulegen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar und besteht
hauptséchlich aus der Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltaus-
wirkungen der Planung bzw. der durch diese vorbereiteten Vorhaben.

Der Umweltbericht — Teil 2 der Begriindung (Anlage 1) - wird nach Durchfuhrung
der frihzeitigen Behérdenbeteiligung bzw. des Scoping-Verfahrens gem. § 4
Abs. 1 BauGB, wenn erforderlich, entsprechend fachlich erganzt.

5.2 Okologische Eingriffs-/Ausgleichsbewertung/-bilanzierung

5.2.1 Allgemeines

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes, und zwar die bisher im stadtebau-
lichen AuRenbereich liegende Fléache in einer GroRenordnung von ca. 3,3 ha,
wurde eine okologische Bestandserhebung durchgefihrt.

Dazu wurde der Bereich hinsichtlich seiner bisherigen dkologischen Beschaffen-
heit flachenmaRig erfasst und nach einem vereinfachten Verfahren gemaf} der
Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft der Landesre-
gierung Nordrhein-Westfalen bewertet.
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(Anmerkung: Ausgenommen von der 6kologischen Ausgleichspflicht und damit
nicht relevant fiir die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist der nérdlich der Anliegerstra-
Re B befindliche, bisher schon im stadtebaulichen Innenbereich gem. § 34
BauGB liegende ca. 1,1 ha grofie Plangebietsbereich.)

Im Vergleich zum Ausgangszustand wurde die kiinftige Flédchengestaltung ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ebenfalls nach dem verein-
fachten Verfahren geméal der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft der Landesregierung Nordrhein-Westfalen bilanziert.

5.2.2 Notwendigkeit der Eingriffe in die Natur

Die geplante Wohn-/Geschaftsbebauung sowie die verkehrlichen Anlagen stellen
Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Die Eingriffe sind zwar erheblich, kénnen
aber groftenteils bereits im Plangebiet selbst kompensiert werden.

Die Notwendigkeit dieser Eingriffe ergibt sich aus den stadtebaulichen Griinden
zur Weiterentwicklung des Ortsteiles Obersdorf als Wohnsiedlungsbereich und
zur Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur (vgl. die Ausfiihrungen unter Zif-
fer 1).

Bei dem Baugebiet ,Am untersten Johannes* handelt es sich zwar um eine Frei-
flache innerhalb der geschlossenen Bebauung, jedoch weist dieser Bereich auf-
grund der unmittelbar an 3 Seiten anschliefenden Umgebungsbebauung sowie
der Gehdlzbegrenzung entlang der B 54 keine besondere Ortsbildpragung auf,
da eine Einsichtnahme auf das Gebiet nur aus unmittelbarer Nahe maglich ist.
Die flir die Neubebauung vorgesehenen Bereiche beidseits der L 909 beinhalten
ausschlieflich landwirtschaftlich genutzte Mah- und Weideflachen ohne Be-
wuchs, die fiir die Landschaftsstruktur und das Lokalklima unbedeutend sind. Die
entlang der Plangebietsgrenzen befindlichen markanten Gehdlzbestéande sollen
erhalten bleiben und werden daher im Bebauungsplanentwurf entsprechend fest-
gesetzt.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden, das Plangebiet nahezu vollstandig um-
schlieRenden Wohnbebauung - das Neubaugebiet weist dadurch Innenentwick-
lungscharakter auf — und der bereits tiw. vorhandenen ErschlieBungsanlagen
drangt sich der Bereich fiir eine Wohnbauflachenarrondierung somit nahezu auf,
ohne dass eine gravierende Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
erfolgt.

5.2.3 Ergebnis der Bestandsbewertung

Bei den im Eingriffsbereich befindlichen Grundstiicken handelt es sich Uberwie-
gend um regelmaRig landwirtschaftlich genutztes Griinland ohne Bewuchs. Das
Griinland wird mit dem Grundwertfaktor 5 bilanziert, der jedoch aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung und der dadurch bedingten Beeintrachtigung der
Vegetation mit einem Korrekturfaktor von 0,8 auf einen Endwert von 4 Wertpunk-
ten abgemindert wird.

Die 6kologische Bewertung mit einem Gesamtwert von 4 Wertpunkten erscheint
daher fiir die landwirtschaftlich genutzten Bereiche des Plangebietes auch unter
Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes angemessen, zumal im be-
nachbarten, exponierter liegenden Baugebiet ,Hiihnerholz® bei gleicher Flachen-
nutzung seitens der zusténdigen Fachbehdrde einem Endwert von ebenfalls 4
Wertpunkten zugestimmt wurde.
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Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze liegt ein das Landschaftsbild in diesem
Bereich pragender, ca. 140 m langer und i. M. ca. 25 m breiter, zurzeit noch na-
turgeschiitzter alter Geholzbestand, bestehend aus tber 20 m hohen Stieleichen
— Wertfaktor 8 — sowie ein zurzeit noch als Naturdenkmal geschiitzter Einzel-
baum - Stieleiche, Wertfaktor 10.

Entlang der westlichen Plangebietsflache befinden sich an der Anliegerstralte
Am Marienhain“ eine alleeartige Reihe jingerer Laubbdume — Winterlinden,
Spitzahorn -, die mit dem Wertfaktor 8 bilanziert wurden.

Ansonsten befinden sich entlang der iibergeordneten Verkehrsflachen sowie der
Buswendeanlage mehrere kleinere Rasen- bzw. Brachflachen mit verschiedenen
Baum- und Strauchbesténden, die ebenfalls mit dem Wertfaktor 7 bilanziert wur-
den sowie Hochstauden — Wertfaktor 5 -, und im sidlichen Plangebiet ein aus
Trittrasen bestehender Bolzplatz — Wertfaktor 2 -.

Die siiddstlich des Planbereiches vorgesehene Flache zur Anlegung der Nieder-
schlagswasserbeseitigungsanlage unterliegt zur Zeit der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung (Wertfaktor 4). Durch die Anlegung des hier geplanten un-
terirdischen Stauraumkanals verbleibt hier kein Ausgleichsdefizit, da nach der Er-
richtung dieser Rickhaltung das Gelande wieder in den urspriinglichen Zustand
versetzt wird.

Nach § 62 Landschaftsgesetz NRW geschiitzte Flachen sind im Plangebiet nach
der Biotopkartierung der Landesanstalt fiir Okologie nicht vorhanden.

5.2.4 Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Auf den Freiflaichen der Wohnbaugrundstiicke sowie des Lebensmittelmarktes
sind je angefangene 150 m? Grundstiicksflache ein heimischer Baum mittlerer
Grole, z. B. Spitzahorn (acer platanoidis), Eberesche (sorbus aucuparia), Hain-
buche (carpinus betulus), Traubenkirsche (prunus padus), Vogelkirsche (brunus
avium), Wildapfel (malus sylvestris), Wildbirne (pyrus pyraster) o. a. oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muss
mindestens 10 cm betragen.

Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten,
in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe tber
mindestens 5 m? Flache erstreckt.

Im Bereich der Grundstiicke ohne festgesetzte Randbegriinung ist zudem je an-
gefangene 25 m? Grundstiicksfliche ein heimischer Strauch, z. B. gemeiner
Schneeball (viburnum lantana), Himbeere (rubus idaeus), Brombeere (rubus fru-
ticosus), rote Johannisbeere (ribes alpinum), Hundsrose (rosa canina) o. &. zu
pflanzen und zu erhalten.

Bei den Grundstiicken mit festgesetzter Randbegriinung ist die vorgenannte
Strauchbepflanzung innerhalb des Pflanzstreifens vorzunehmen.

Aufgrund der vorgenannten umfangreichen Pflanzvorschriften werden die nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen der Grundstiicke ohne Randbegrinung ge-
geniiber den Grundstiicken mit festgesetzter Randbegriinung mit einem Korrek-
turfaktor von 1,3 versehen.

Die Anpflanzungsflachen fir heimische Gehdlze — Randbepflanzungen - werden
mit dem Wertfaktor 5 bilanziert.

Im Bereich des vorhandenen Bolzplatzes sowie des westlich geplanten Kleinkin-
derspielplatzes sollen vorwiegend entlang des hier vorgesehenen FulRweges 8
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heimische Laubbiume 2. Ordnung — zukiinftige Kronenflache/Baum = 40 m?,
Aufwertung 6 Wertpunkte, angepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Die
Laubbidume werden im Bebauungsplanentwurf entsprechend festgesetzt.

Mit den vorgenannten PflanzmafRnahmen wird im Plangebiet selbst ein Aus-
gleichsgrad von ca. 73 % erzielt. Der 6kologische Eingriff durch die privaten Fla-
chen (Wohn-/Geschéaftsbebauung) sowie der offentlichen Flachen (Verkehrsfla-
chen, Spielplatzflaichen) kann daher im Plangebiet selbst nicht vollsténdig ausge-
glichen werden.

Zur Optimierung des ©kologischen Ausgleiches werden zusétzlich Zuordnungs-
flachen gem. § 1 a (3) und § 9 (1 a) BauGB mit folgenden Ausgleichsmafinah-
men auferhalb des Plangebietes im Bebauungsplan festgesetzt:
,Waldverbesserungsmafnahmen auf den insgesamt 12.120 m? groRen Teil-
grundstlicken der Gemarkung Niederdielfen, Flur 3, Flurstlick 82 und 83:

Die lberwiegend mit Fichten und Naturverjlingung bewachsenen Grundstlcke
sind auf einen Bewuchsgrad von 0,6 zu durchforsten. Anschliefend sind auf der
gesamten Flache unter Aussparung der Fichtenverjlingungshorste heimische
Laubgehdlze — Buche und Esche — mit dem Bestandsziel eines dauerhaften
Laubholzanteiles > 50 % voranzubauen®.

Die Bewertung von Ist-Zustand und Planung der v. g. Waldfléche ist in Abstim-
mung mit dem Forstamt Siegen nach dem Bewertungsschema des Forstamtes
erfolgt und der Begriindung als gesonderte Anlage 5 beigefigt.

Mit den ZuordnungsmaRnahmen wird ein dkologischer Ausgleichsgrad von 100
% erzielt.

Die vorgesehenen Pflanzmafnahmen sind in der auf die Erschliefung des Ge-
bietes folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

5.2.5 Okologische Bilanzierung

Die tabellarisch aufgelistete dkologische Bilanzierung sowie die dazugehorigen
Planunterlagen sind dieser Begriindung als Anlagen beigefugt.

Entwisserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt grundsétzlich im Trennsystem (getrennte Ableitung von
Schmutz- und Regenwasser).

Das Schmutzwasser wird der Kldranlage Rinsdorf tber bereits in der L 909 - Rodgener
Stralle — und der Anliegerstrae ,Am Marienhain“ befindliche Schmutzwasserkanéle — DN
300 mm - zugeleitet.

Gemal § 51 a des Landeswassergesetzes NRW (LWG) ist Niederschlagswasser bei
erstmaliger Bebauung von Grundstiicken grundsatzlich zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Das Baugebiet befindet sich auf der Wasserscheide des Einzugsgebietes des Obersdorf-
baches mit FlieRrichtung nach Siegen-Eisern in den Eisernbach und des Breitenbaches mit
FlieRrichtung nach Niederdielfen in den Weillbach. Aufgrund der geringen Mé&chtigkeit der
Oberboden- und Hangschuttschichten ist in diesem Bereich mit relativ hoch anstehendem
Fels zu rechnen. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit und der damit zu erwartenden
schlechten Versickerungsméglichkeiten soll daher eine Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet nicht erfolgen.
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Die somit notwendige Niederschlagswasserableitung aus dem Baugebiet erfolgt entspre-
chend des natiirlichen Einzugsgebietes zum tiberwiegenden Teil in Richtung des nach Nie-
derdielfen flieRenden Breitenbaches (Ae = ca. 2,76 ha).

Ein geringer Teil — Bauzeile an der Strale ,Am Marienhain®, Ae = ca. 0,54 ha - soll ohne
Riickhaltung entsprechend dem natiirlichen Einzugsgebiet Uber den bestehenden Regen-
wasserkanal in v. g. Strale zum Obersdorfbach abgeleitet werden. Dieser Regenwasser-
kanal ist derzeit im Bereich der ,Rédgener Stral’e” an den hier verlaufenden Mischwasser-
kanal angeschlossen. Die Bauzeile wurde bei der Dimensionierung der weiterflihrenden
Anlagen der Mischwasser-Kanalisation berlicksichtigt und ist auch Bestandteil der vorlie-
genden wasserrechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse.

Eine Ableitung zum Breitenbach wiirde aufgrund der Topographie — das Gelande fallt in
Richtung der Strafte ,Am Marienhain“ ab — einen technisch und wirtschaftlich nicht vertret-
baren Aufwand aufgrund der dadurch erforderlichen grofRen Kanaltiefe erfordern.

Dariiber hinaus ist eine separate Riickhaltung im Plangebiet selbst fur die max. 10 an der
Strafe ,Am Marienhain“ gelegenen Grundstlicke ebenfalls nur mit technisch und wirtschaft-
lich erheblichem Aufwand zu realisieren, da dann der vorhandene RW-Kanal aufgrund sei-
ner Tiefenlage in v. g. Anliegerstrale nicht genutzt werden kann und dadurch die Verle-
gung einer zusatzlichen Niederschlagswasserleitung mit einer Lange von ca. 200 m und
Anlegung eines RRB im siidwestlichen Planbereich erforderlich wiirde.

Fur diese zusatzlichen wassertechnischen Anlagen wéren weitere Kosten in Hohe von rd.
100.000 € aufzuwenden.

Dieser zusatzliche Aufwand steht auBer Verhaltnis zu der technisch ohne weiteres mogli-
chen, ohne zusétzliche Kosten umzusetzenden Einleitung in den vorhandenen Regenwas-
serkanal.

Der Regenwasserkanal, der bisher nur der Niederschlagswasserbeseitigung der Strafle
,Am Marienhain® dient, weist einen Querschnitt von DN 300 mm auf und ist fuir die Aufnah-
me des Niederschlagswassers der max. 10 Baugrundstlicke ausreichend dimensioniert.

Aufgrund der geplanten Ausweisung des Baugebietes als ,Allgemeines Wohngebiet" ist ei-
ne Vorbehandlung des Niederschlagswassers vor Einleitung in die Gewasser nicht erfor-
derlich, zumal der Bebauungsplan auch die Dacheindeckung aus Metall ausschlief3t.

Die Niederschlagswassereinleitung in den Breitenbach wird durch den Bau eines 132 m
langen unterirdischen Stauraumkanals DN 1600 - erforderliches Fassungsvermdgen ca.
270 m? - dstlich der B 54 auf das MaR eines natlirlichen Einzugsgebietes gedrosselt. Die
spezifische Drosselwassermenge wird mit Qd = 5,0 I/s*ha zugrunde gelegt.

Die Jahrlichkeit zur Dimensionierung des RRB ist mit n = 0,2 [1/a] zugrunde zu legen.

Die Ableitung aus dem Stauraumkanal zum Breitenbach erfolgt (iber eine Rohrleitung DN
300. Vor der Einmiindung in den Bach soll die Ableitung aufgrund des hier befindlichen §
62-Biotops in einem offenen, natlrlich angelegten Graben erfolgen.

Eine etwaige Verndssung der unterhalb des geplanten Stauraumkanals liegenden bebau-
ten Grundstiicke bergseits der Stralle ,Am Rosenwald" ist durch die vorgesehene Form der
Regenriickhaltung auszuschliefien.

Unterhalb des Stauraumkanals wird ein mindestens ca. 3 m breiter Gelandestreifen zur
Bewirtschaftung vorgesehen.

Der Stauraumkanal ist fiir die v. g. Einleitungen ausreichend dimensioniert.

Aufgrund der Dimensionierung des Riickhaltesystems und der regulierten Wasserabgabe -
diese entspricht max. der Menge des vom urspriinglichen, natirlichen Gelande abflieften-
den Regenwassers - kann eine Abflussverschérfung des Vorfluters ausgeschlossen wer-
den.
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Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung gem. 7 WHG wurde bereits erteilt.

Zur Minderung des Oberflachenwasseranfalls auf den privaten Baugrundstiicken wird durch
gesonderte Satzung gem. § 86 BauO NRW zudem festgesetzt, dass Stellplatzflachen und
Zufahrten nur wasserdurchlédssig befestigt werden diirfen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Siegerland, dem die Gemeinde
Wilnsdorf angeschlossen ist, sichergestellt.

Stromversorqung/Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitatswerk Siegerland. Auf die vorhandenen
baulichen Anlagen des RWE wird Ricksicht genommen.

Im Bereich der angrenzenden Verkehrsflachen "Am Marienhain", ,Rédgener Strafie” und
,Am oberen Johannes" liegen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Die
Baumafnahme wird rechtzeitig vor Baubeginn mit der Telekom abgestimmt.

Ablagerung von Aushubmaterial

Zur Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial wird ein Massenausgleich angestrebt.
Sollte dennoch (berschiissiger Aushub anfallen, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes
Zu beseitigen.

Bergbau
Nach aktuellem Kenntnisstand ist im Planbereich kein Bergbau umgegangen.

Altlasten

Fir das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise lber Bodenverunreinigungen, Altlasten-
verdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes vor.

BodenordnungsmafBnahmen

Zur Realisierung der Planung ist eine gesetzliche Umlegung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches erforderlich.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht berdhrt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tie-
rischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde
und/oder dem West. Museum fiir Archédologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aullenstelle
Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freige-
geben wird.
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Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Uberschligige ErschlieBungskosten

a) StralRenbauarbeiten inkl. Beleuchtung: 400.000 €
b) Entwéasserung, Trennsystem einschl. RRB: 800.000 €
c) Wasserversorgung einschl. Hausanschlusse: 130.000 €
d) Naturausgleichsmalinahmen: 50.000 €

gesamt: 1.380.000 €

Dieser Begriindung sind folgende Anlagen beigefiigt:

Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung)
Darstellung des 6kologischen Bestandes
Darstellung der Planung

Okologische Bilanzierung
Bewertungsmatrix des Forstamtes

. s G O =

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 21 “Am untersten Johannes"
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf.

Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 06.06.2008

Gemeinde Wilnsdorf
Der 'rgermeis%ipr
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21 "Am untersten Johannes" der Gemeinde Wilns-
dorf, Ortsteil Obersdorf, hat gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
08.07.2008 bis einschl. 08.08.2008 offentlich ausgelegen.

——

Wilnsdorf, 06.07.2012 Die Birgermeisterin
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21 "Am untersten Johannes" der Gemeinde Wilns-
dorf, Ortsteil Obersdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am
11.09.2008 beschlossen.

Wilnsdorf, 06.07.2012




SATZUNG

der Gemeinde Wilnsdorf vom 06.07.2012

iiber die ortlichen Bauvorschriften gemah § 86 BauO NRW zum Bebauungsplan Nr. 21
"Am untersten Johannes" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 09.10.2007 (GV. NRW S. 380) und des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) in der zurzeit geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 11.09.2008 folgende Sat-
zung beschlossen:

§1
Geltungsbereich der Grtlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich beinhaltet das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am
untersten Johannes" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf.

Das Plangebiet erfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Obersdorf, Flur 4, Flurstiicke: 130, 144, 152, 173, 184 (Weg), 204, 239,
243, 244 (Strabe), 245, 251, 252, 255, 264,
330, 331 und

Gemarkung Obersdorf, Flur 13, Flurstiick 619.

In der nachstehenden Planskizze, MaBstab 1 : 5.000, ist das Plangebiet des Bebauungspla-
nes mit einer gestrichelten Linie umgrenzt dargestellt.
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§2
Gestaltung der Gebdude

Die Dachneigung betragt 20 - 45°.

Die festgesetzte Dachneigung darf fiir max. 1/3 der Dachfliche der Hauptgebdude sowie
fiir Garagen und Nebenanlagen gesamtabweichend als Flachdach ausgeftihrt werden.

Folgende Dachformen sind nur zulassig:
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Aufmauerungen iiber der Erdgeschossdecke sind bei Gebauden ab 30° Dachneigung bis zu
50 cm, bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu 75 cm und bei Gebauden ab 40° Dachnei-
gung bis zu 100 cm Hohe zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 73 BauO NRW i. v. m. § 86 BauO NRW Pultdacher ab 20°
Dachneigung mit Aufmauerungen Uber der letzten Geschossdecke > 75 cm Hohe zugelassen
werden, wenn sich die Bebauung stadtebaulich in die nahere Umgebung einfigt.
Quergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m vor
der HausauBenwand zuldssig, wenn deren Breite < 50 % der Gesamthausbreite betragt.

Bei der Dacheindeckung sind auBer dunkel getonten Pfannen sowie Natur- und Kunstschie-
fereindeckungen alternative Materialien wie z. B. Glas- und Griindacher sowie Sonnenkol-
lektoren zulassig.

Dachgauben, Dachaufbauten sowie liegende Dachfenster sind allgemein zulassig.

§3
Gestaltung von Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten

Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasser-
durchléssigen Beldgen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fugenbreite > 1 cm
oder ahnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschlagswasserbeseitigung gewahr-
leisten, herzustellen.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung iiber die 6rtlichen Bauvorschriften gemah § 86 BauO NRW zum
Bebauungsplan Nr. 21 "Am untersten Johannes" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obers-
dorf, wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen gegen die vorstehende Satzung
nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann,
es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefiihrt,
b) die Satzung ist nicht ordnungsgemah &ffentlich bekanntgemacht worden,
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c) die Biirgermeisterin hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Wilnsdorf vorher
geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

dorf, 06.07.2012

éﬂ% I

Blrgermeisterin




SATZUNG

der Gemeinde Wilnsdorf vom 27.05.2013

tiber die Neufassung der ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW zum
Bebauungsplan Nr. 21 "Am untersten Johannes" der Gemeinde Wilnsdorf, Orts-
teil Obersdorf

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/5GV.
NRW. S. 2023), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV.
NRW. S. 380) und des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) in der
zurzeit geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am
25.04.2013 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereiche der ortlichen Bauvorschriften
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am untersten Johannes" der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, umfasst 2 Geltungsbereiche fiir die Festsetzungen

von ortlichen Bauvorschriften.

Teilbereich A

Der Geltungsbereich des Teilbereiches A erfasst den Bereich zwischen der B 54 und
den Anliegerstraben ,,Am Marienhain“ und ,Unterer Johannes“ mit folgenden
Grundstiicken:

Gemarkung Obersdorf, Flur 4, Flurstiicke: 351 - 358, 364 - 413 u. 417.

Teilbereich B

Der Geltungsbereich des Teilbereiches B erfasst den Hangbereich nordlich der An-
liegerstraBe ,,Unterer Johannes“ mit folgenden Grundstiicken:

Gemarkung Obersdorf, Flur 4, Flurstiicke: 144, 152, 184, 243, 264, 331 u. 359 -
363.

In der nachstehenden Planskizze, MaBstab ca. 1 : 2.500, ist der gesamte Geltungs-
bereich der ortlichen Bauvorschriften mit einer gestrichelten Linie umgrenzt darge-
stellt. Der Teilbereich A ist ohne Schraffur, der Teilbereich B mit einer Kreuz-
schraffur dargestellt:
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§2

Gestaltung der Gebadude

Teilbereich A

Die Dachneigung betragt 20 - 45°.

Die festgesetzte Dachneigung darf fiir max. 1/3 der Dachflache der Hauptgebaude
sowie fur Garagen und Nebenanlagen gesamtabweichend als Flachdach ausgefiihrt
werden.

Folgende Dachformen sind nur zulassig:
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Ausnahmsweise konnen gem. § 73 BauO NRW i. v. m. § 86 BauO NRW Pultdécher ab
12° Dachneigung zugelassen und mit Aufmauerungen liber der letzten Geschossde-
cke > 75 cm Hohe versehen werden, wenn sich die Bebauung stadtebaulich in die
nahere Umgebung einfligt.

Aufmauerungen iiber der Erdgeschossdecke sind bei Gebauden ab 30° Dachneigung
bis zu 50 ¢cm, bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu 75 cm und bei Gebauden ab
40° Dachneigung bis zu 100 cm Hohe allgemein zulassig.

Quergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,0
m vor der HausauBenwand zuldssig, wenn deren Breite < 50 % der Gesamthausbrei-
te betragt.

Bei der Dacheindeckung sind auBer dunkel getdonten Pfannen sowie Natur- und
Kunstschiefereindeckungen alternative Materialien wie z. B. Glas- und Griindacher
sowie Sonnenkollektoren zulassig.

Dachgauben, Dachaufbauten sowie liegende Dachfenster sind allgemein zulassig.

Teilbereich B

Die Dachneigung betragt 0 - 45°.
Zulassig sind Pult-, Sattel- Walm- und Flachdacher.

Ausnahmsweise konnen gem. § 73 BauO NRW i. v. m. § 86 BauO NRW Pultdacher ab
12° Dachneigung zugelassen und mit Aufmauerungen iiber der letzten Geschossde-
cke > 75 cm Hohe versehen werden, wenn sich die Bebauung stadtebaulich in die
nahere Umgebung einfligt.

Aufmauerungen iiber der Erdgeschossdecke sind bei Gebauden ab 30° Dachneigung
bis zu 50 cm, bei Gebduden ab 35° Dachneigung bis zu 75 ¢cm und bei Gebduden ab
40° Dachneigung bis zu 100 cm Hohe allgemein zulassig.
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Quergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,0
m vor der HausauBenwand zuldssig, wenn deren Breite < 50 % der Gesamthausbrei-
te betragt.

Bei der Dacheindeckung sind auBer dunkel getdnten Pfannen sowie Natur- und
Kunstschiefereindeckungen alternative Materialien wie z. B. Glas- und Grlndacher
sowie Sonnenkollektoren zulassig. '

Dachgauben, Dachaufbauten sowie liegende Dachfenster sind allgemein zulassig.

§3
Gestaltung von Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten

Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit
wasserdurchlassigen Beldagen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fu-
genbreite > 1 cm oder ahnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschlags-
wasserbeseitigung gewahrleisten, herzustellen.

54

Inkrafttreten/AuBerkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Die in der Sit-

zung des Rates am 11.09.2008 beschlossene Satzung Uber die ortlichen Bauvor-
schriften vom 06.07.2012 tritt gleichzeitig auBer Kraft."

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung liber die Neufassung der drtlichen Bauvorschriften gemaf
§ 86 BauO NRW zum Bebauungsplan Nr. 21 "Am untersten Johannes" der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen gegen die vor-

stehende Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr gel-

tend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemal offentlich bekanntgemacht worden,

C) die Bilirgermeisterin hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Wilnsdorf
vorher geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache be-
zeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Wil s?iorf, 28.05.2013

ligr—

Bilrgermeisterin
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