Bebauungsplan Nr. 21 "Am untersten Johannes”™ der Gemeinde Wilnsdorf,

Ortsteil Obersdorf
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Plangrundlage

Die Planuntedage entspricht den Anforderungen des
% 1 der Planzeichenverordnung vom 15 12 1990,

Die Festsetzungen der stadtebaulichen Flanung sind
geomefrisch eindeutig.

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Mr. 21 Am
untersten Johannes® hat der Rat der Gemeinde
Wilnsdorf in seiner Sitzung am 30.06.2005 beschlos-
Sen.

Der Rat hat zudem in seiner Sitzung am 14.06.2007
eine Erganzung der Aufstellung beschlossen.

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Mr. 21 ,Am
untersten Johannes” sowie dessen Erganzung sind
gemal & 2 BauGE am 27.03.2008 ortsiblich &ffent-
lich belkcanntgemacht wiorden.

Frihzeitige Beteiligungen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich ket germalk §
2 (1) BauGE wurde in der Zeit vom 04.04.2008 bis
18.04.2008 durchgefiht.

Die Beteilligung der Behdrden und sonstiger Trager

affentlicher Belange gemalk &4 (1) BauGE erfolgte in
der Zeit wvom 18.03.2008 bis 25.04.2008.

Niederschlagswasserbeseitigungsanlage gemai § 51 a Abs. 3 LWG
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Zuordnungsflachen gemanf § 1a (3) BauGB

-Grundstiicke Gemarkung Obersdorf, Flur 7, Flurstiicke 245 (tlw.) und 291 (tlw.)-
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Offenlegungsbeschluss Bekanntmachung Offenlegungsbeschluss Satzung sbe schluss/ Schlussbekanntmachung
Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung (fff 3
Die Offenlegung des Bebauungsplanes gemal § 3| Der Beschluss zur Offenlegung gemal & 3 (2) | am 11.09.2008 den Satzungsbeschluss zum Bebau- “iz,:%) R
(2] BauGE hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in | BauGE ist am 27.06.2008 ortsiblich bekanntgemacht | ungsplan gefasst. ﬂ,j}
seiner Sitzung am 19.06.2008 beschlossen. wiorden. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses >%
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach § 3 (2) | gemal § 10 BauGE am 21.07.2012 hat der Bebau-
EauzE in der Zeit vom 08.07.2008 hLis 08.08.2008 ungsplan Rechtsverbindichket edangt. Aufgestellt:
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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (GO NEW) in der Fassung der Be-
kanntmachung wvorm 14.07 1994 (GY. NRA. 5. BEE SGY . MNEW. 5. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §%
2,9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BausHE) in der Fassung der BEekanntmachung wom 23.09.2004 (BGEI. | 5.
24143, zuletzt geandert durch Arikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGEl. | 5. 3316) in Yerbindung mit der Yer-
ardnung Ober die bauliche Mutzung der Grundsticke (BaulMy Q) vom 23.01.1830 (BGEL | 5. 127) in der z. £t gel-
tenden Fassung hat der Hat der Gemeinde YWilnsdarf in seiner Sitzung am 11.09.2008 die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Mr. 21 "Am untersten Johannes” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortstel Obersdorf
gemal § 10 BauGE als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdfl § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGE)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgem eines Wohngebietgemill § 4 BauNV O

Zulassig sind:

1. Wohngebaude, max. 2 Wohnungen je Gebaude zuldssig

2. Die der Yersorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerkshetriebe

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spartliche Zwecke

Yon den Ausnahmen gemat § 4 (3) BauMy O ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherergungsgewerhes) sowie die
Ziffer 2 (songige nicht stirende Gewerbebetriebe) zuldssig.

Die Ziffern 3, 4 und o sind nicht zulassig.

Je angefangene 180 m# Grundsticksflache ist ein einheimischer Laubbaum mittlerer Grite, z. B, Spitzahom,
Eberesche, Hainbuche, Traubenkirsche, Vogelkirsche, \Wildapfel, Wildhirmme o 4. oder ein hochstdmmiger
Ohbsthaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muss mindestens 10 cm betragen. Ausnahmaweise
kénnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen
werden, sofern sich die Gruppe Ober mindestens 5 m® erdreckt.

Zudem ist bei den Grundsticken ohne Randbegrinung je angefangene 28 m# Grundsticksflache en heimi-
scher Strauch, z. B. Schneebzall, Rote Johannisheere, Himbeere, Brombeere, Ohr- bzw. Grauweide o. 4. anzu-
pflanzen.

Die Bepflanzung ist in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanzpenode durchzufihren.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die geman § 23 festgelegten Baugrenzen
(hlaw) in Yerindung mit den Bestimmungen der Bauordnung MEVY Oher Abstandsflachen und Gebaudeab-
stande. Das hichstzulassige Malk der baulichen Mutzung wird durch § 17 der BaulNYO bestimmt, soweit es
durch die im Flan festgesetzten Oberaubaren Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht
eingeschrankt wird .

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

ALUf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel z2ur Yerkehrsflache sind Garagen unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GREY) —Bereich Wohnbebauung —

Die zuldssige Grundfldche darf durch Grundflachen wvon Garagen, Stellpldtzen mit Zufahriten, Mebenanlagen
gemal § 14 BauMvQ und baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache bis zu 20 % Oberschritten wer-

den.

Grundflachenzahl (GRS — Bereich Einkaufsmarkt —
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Die zuldssige Grundfldche darf durch Grundflachen won Garagen, Stellpldtzen mit Zufahrten, Mehenanlagen
gemall § 14 BauMVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeobherflache his zu einer GEZ von 0.8 Oher-
schritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der ¥ollgeschosse als Hachstgrenze
Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelasszen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellerge-

schoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. In diesem Fall wird die GFZ auf 0.8 erhdht.

offene Bauweise

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Yerkehrsflachen besonderer Zwe ckhestimmung: gemischt genutzte Werkehrsflache
Stralbenbegrenzungslinie

Fahrbahn

Gehweg/Bankett

Stralbenbegrenzungslinie

Fuweg

Die Rickenstitzen der Handeinfassungen der Verkehrsanlagen sind auf den Privatgrundstiicken anzulegen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

Sichiflachen sind oberhalb 0,80 m Héhe —vom Fahrbahnrand gemessen —von Sichthindernissen wie baulichen
Anlagen, Einfriedigungen, Bdschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Yerkehrsgrin

Grinanlage

Kleinkinderspielplatz

Balzplatz

private Grinflichen: bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulassig
Erhaltenswerte Einzelbdume

Umgrenzungen van Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und for die Erhaltung won Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen won heimischen Laubbaumen -Busch- und Strauchwerk- (Randbe-
grinung) (§ 9 Abs. 1 MNr. 28a BauGE). Je angefangene 25 m® Grundsticksfliche [(Gesamtgrundstick) ist ein
heimischer Strauch z. B. Schneeball, Rote Johannisbeere, Himbeere, Brombeere, Ohr- baw, Grauweide o. a.
anzupflanzen. Die Bepflanzung ist in der auf den Bezug der Gebiude folgenden Fflanzperiode durchzufihren.

B. Festsetzungen gemifl § 1a (3) BauGB — Zuordnungsfliche

Waldverbesserungsmalknahmen auf dem ca. 4.500 m# grofen Teillgrundstiick der Gemarkung Miederdielfen,
Flur 3, Flurstick B2 und dem ca. 7.620 m?® gralen Teilgrundstick der Gemarkung Miederdielfen, Flur 3, Flur-
stick 83, Die Oherniegend mit Fichten und Maturverjingung hewachsenen Grundsticke sind auf einen Be-
wuchsgrad won 0.8 zu durchforsten. Anschliefend sind auf der gesamten Flache unter Aussparung der Fichten-
verjingungshorste heimische Laubgehdlze —Buche und Esche- mit dem Bestandsziel eines dauerhaften Laub-
holzanteiles = 50 % woranzubauen.

Die Malknahmen sind in der auf die Fertigstellung des Baugehietes folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

C. Festsetzungen gemil § 51a Abs. 3 LWG —Niederschlagswasserbeseitigung-

Flachen fir die Abwasserbeseitigung: Stauraumkanal zur Aufnahme des MNiederschlagswassers aus dem Ober-
wiegenden Teil des Plangehietes auf den Grundsticken der Gemarkung
Ohersdorf, Flur 7, Flurstiicke 245 {thw.) und 291 {thw.), mit Uberlauf in
den Breitenbach.

D. Machrichtlich libernommene Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften gem. § 9 Abs. 6
BauGB

Umgrenzung von Schutzgehieten und Schutzohjekten im Sinne des Maturschutzrechtes
MNaturdenlmal

Geschitzter Landschaftshestandteil

E. Ortliche Bauvorschriften gem 38 § 86 BauO NRW (nachrichtlich)

Dachneigung

Die festgesetzte Dachneigung darf fir max. 1/3 der Dachflache der Hauptgebaude sowie fir Garagen und Me-
henanlagen gesamtabweichend als Flachdach ausgefithrt werden.
Folgende Dan:hfn:un’nenosind nur zulassig,
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Aufmauerungen Ober der Erdge schossdedke sind bei Gebauden ab 307 Dachreigung bis zu 50 om, bel Gebau-
den ah 35° Dachneigung his zu 75 om und bei Gebauden ab 40° Dachneigung his zu 100 cm Hohe zuldssig.
Alsnahmsaweise kinnen gemat§ 73 Baul NEWIL Y. m § BB BauD NEW Pultdacher ab 20° Dachneigung mit
Aufmauerungen Ober der letzen Geschossdecke wvon mehr als 75 om Hihe zugelassen werden, wenn sich die
Bebauung stadtebaulich in die ndhere Umgebung einflgt.

Guergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3.0 mvor der Hausaukenwand
Zulassig, wenn deren Breite < 50 % der Gesanthaushreite betragt.

Bei der Dacheindeckung sind auker dunkel getdnten Pfannen sowie Matur- und Kunstschiefereindeckungen al-
temative Materalien, wie z. B. Glas und Grindacher sowie Sonnenkollekioren zuladssig.

Dachgauben, Dachaufhauten sowie liegende Dachfenster sind allgemein zuldssig.

Die Stellplatzflachen sowie Zufahriten auf den privaten Baugrundsticken sind mit wasserdurchldssigen Belagen,
wie 7. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fugenhbreite von = 1 cm oder dhnlichen Matenalien, die eine
gleichwertige Miederschlagswasserbeseitigung gewahrleisten, herzustellen.

Sonstige Darstellungen [Zeichererklarungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundstlcksgrenzen

geplante Grundsticksgrenzen

vorhandene Gebaude

Flurstcksnummern

Hahe 0. MR

Inkrafttreten

Der Bebhauungsplantritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft.

Wilnsdorf, 23.07.2012

L V.
L. S gez. Eich gez. Jirgens
Blrgermmeisterin S chriftfihrer

Satzung der Gemeinde Wilns dorf vom 06.07.2012

Bebauungsplan MNr. 21 "Amuntersten Johannes" der Gemeinde Wilnsdarf, Ortstell Ohersdorf




