TEILBEREICHSNEUFASSUNG DER 3.NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANES
. NR.9 “MARIENHAIN” DER GEMEINDE WILNSDORF ORTSTEIL OBERSDORF
ZGQFLUR ,'3 MASZSTAB 1:500

Prdaambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August
1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023), gedndert durch Gesetz vom 6. Oktober 1987 (GV. NW. S. 342), der
£82,9ul0 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I. S.
2253) 1n Verbindung mit der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I. S. 1763), gedndert durch Dritte Verordnung zur Anderung
der Baunutzungsverordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBl. I. S. 2665) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in
seiner Sitzung am ....05.071988.... die planungsrechtlichen Festsetzungen des von der Genehmigung ausge-
nommenen Teilbereiches der 3. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Marienhain" der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Obersdorf, gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und g=mdB BauNV0

I mmm R Abgrenzung des Planbereiches der 3. Neufassung (nachricht‘lich)

smmemmamme®  Anderungsbereich der 3. Neufassung

e e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO0

Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung dar. Diese Abgrenzungen gelten auch fir die Gestaltungsvorschriften.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0
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[ Zuldssig sind

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes diemenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Ziffer 3
(Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke) allgemein zuldssig. Die Ausnahmen nach Ziffer 2,

4, 5 u. 6 sind nicht zuldssig. -
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Uberbaubare Gfundstﬁcksflﬁchen

Die tatsdachlich bebaubaren Grundsticksfldachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVQO festgelegten
Baugrenzen (blau) unter Berilicksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung
NW lber die Bauwiche, Abstandsflachen und Gebdudeabstdnde. Das hochstzuldssige MaR der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt.

Ehrenmal

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flachen
zuldssig, wenn die Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

Sie sollten aus verkehrstechnischen Grinden- einen Mindestabstand von 3,50 m vom Gehwegrand einhalten.
Bei paralleler Anordnung der Garage zur StraBe muB ein Abstand der Garagenwand zum Gehwegrand von
mindestens 1,00 m eingehalten werden.
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MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0.4 Grundflachenzahl
GeschoRflichenzahl
' I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Es kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt, das KellergeschoBR auf
die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

Zjiﬁ offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.

Die MindestgroBe der Grundstiicke im Bereich der Einzelhausbebauung muB 520 m? betragen. Diese Fest-
setzung gilt fir die bebaubaren Flurstiicke 677, 678, 698, 699, 749 u. 750.

Yerkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG3

StraBenbegrenzungslinie
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StraBenbegrenzungslinie

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

28- 35° Dachneigung: fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdacher zuldssig.

Hauptfirstrichtung, zwingend.

Aufmauerungen iber der letzten GeschoBdecke sind bis zu 50 cm Hohe zuldssig. Dachgauben sing
ab 35° Dachneigung zuldssig, wenn deren Breite 1/3 der Traufladnge des Hauses nicht lberschreitet,
liegende Dachfenster sind allgemein zuldssig.
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Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getonte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und Kunst-
schiefereindeckungen zuldssig.

Grundstickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege diirfen 80 cm HBhe nicht iberschreiten.
Stitzmauern sind nur da zuldssig, wo es die Geldndeverhdltnisse erfordern.

Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.

Rodgener Strofe

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

U/’/ikxﬁ““ﬂ Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
7 .

/44? Yorhandene Gebdude

1

Bdschung

D. Inkrafttreten

Die;e Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens
sowie von Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung an rechtsverbindlich.

Witlnsdorf Sden sof S nn s wen ban

: ; : : ' Der Entwurf des Teilbereiches der Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens . ey
Die Planunterlage entspricht den Anforde- Die Offgnlegung 9e§ von der Genehmigung De? BeschluB zur Offenlegung.des Teilbe- 3. Neufassung des Bebauungsplanes wurde ordnungsgemdB durchgefihrt. sowle Ort und Zeit der offentlichen Aus- Ciéi,) o =
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung des Regierungsprdsidenten Arnsberg, Ver- reiches des Bebauungsplanes ist gem. §3 Nr. 9 "Marienhain" hat gem. § 3 lequng sind gem. § 12 BauGB ortsiiblich / . - D%,q;
vom 30.07.1981. figung vom 08.01.1987, Gesch.Z.: 35.2.1- (2) BauGB am (704.1988 ortsiiblich be- (2) BauGB in der Zeit vom bekanntgemacht worden. Birgermeister Ratsmitglied
Die Festsetzung der stidtebaulichen Planung | 2.4.86, ausgenommenen Teilbereiches der kanntgemacht == toisdsssicee 18.041988  bis 19 051988 : : 24101988 AsuBfitgielsucic Rl NINtE:
ist geometrisch eindeutig. 3. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 9 worden. 1600108898 e s S Der: Leilbereileh hat am .::-teicie o oot
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Teilbereich der 3. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Marienhain®, Ortsteil Obersdorf



