Begriindung

zur 3. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 9 '"Marienhain' der Gemeinde Wilns-
dorf, Ortsteil Obersdorf

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 7. 12. 1983% die
Aufstellung der 3. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Marienhain' be-
schlossen,

Der Bebauungsplan beinhaltet u. a. fiir den noch unbebauten Bereich "Am Gorn"
zur Sicherung der gewollten stéddtebaulichen Ordnung die Festsetzung einer
Einzelhausbebauung sowie die Begrenzung der MindestgroBe der Grundstiicke auf
520 agme

Die 3. Neufassung des Bebauungsplanes wurde aus Griinden eindeutiger Rechts-
sicherheit erforderlich.

Das OVG Miinster hat in einem Urteil vom 8.3.198% einen Bebauungsplan aus
Grinden einer mangelhaften SchluBbekanntmachung gem. § 12 BBauG fiir nichtig
erkléart. Da der Plan lediglich mit einer Nummer und einer nur vagen Gebiets-
beschreibung versehen war, fehlte ihm die AnstoBwirkung.

Dies hatte auch die Nichtigkeit einer spiteren Anderung zur Folge, weil diese
Anderung den urspriinglichen Plan nicht insgesamt ersetzte, sondera ihn ledig-
lich in bestimmten Teilbereichen abidnderte und damit das ”Gesamtbild” des
Ursprungsplanes bestehen blieb.

Ist aber die Ursprungsfassung eines Bebauungsplanes rechtsunwirksam, so dndert
sich nach der Auffassung des Gerichts an diesem Ergebnis selbst dann nichts,
wenn die fnderung als solche den an sie zu stellenden gesetzlichen Anforderungen
geniigt.

Dies bedeutet, daB eine Anderung eines Bebauungsplanes einen rechtsverbindlichen
Ursprungsplan voraussetzt.

Rechtssicherheit kann demnach nur erreicht werden, wenn der Bebauungsplan - ins-
besondere bei Vorliegen mehrerer Anderungen - neu aufgestellt wird.

Viirde demnach fiir den Bereich '"Am Gorn' ein Anderungsverfahren eingeleitet, so
viirde diese Anderung ebenfalls auf einen rechtsunwirksamen Bebauungsplan aufbauen,
da dem Bebauungsplan Nr. 9 'Marienhain' ebenfalls die AnstoBwirkung (mangelnde
SchluBbekanntmachungf fehlt,

Das Plangebiet befindet sich Ostlich der "Rodgener StraBe!" oberhalb des alten
Ortskernes Obersdorfs,.

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

im Norden: von der StraBe "Am Struthwald!

im Osten: von den Fluren 4 und 7 der Gemarkung Obersdorf
im Siiden: von der Strale '"In der Hohl"

im Westen: von der L 909 (Rédgener StraBe)



Da der Bebauungsplan hinsichtlich von Art und MaB der baulichen Nutzung
davon ausgeht, daB auf den  aus der gesetzlichen Unlegung entstandenen
Grundstiicken jeweils nur ein Haus erstellt werden sollte, wird fiir den
noch zum groBten Teil unbebauten Bereich "Am Gorn' zur Sicherung der ge-
wollten stéddtebaulichen Ordnung eine Einzelhausbebauung festgesetzt sowie
die MindestgroBe der Grundstiicke auf 520 qm begrenzt.

Diese Festsetzungen wurden notwendig, da in letzter Zeit durch - aus der
Sicht der Verwaltung zweifelhafte - Grundstiicksteilungen in diesem Bereich
mehr Grundstiicke als urspriinglich vorgesehen entstehen sollen, die zu einer
stéddtebaulichen Fehlentwicklung fiihren wilrden, da das ausschlieBlich mtt
Binfamilienhdusern aufgelockert bebaute Wohngebiet durch eine Bebauung mit
Doppel- bzw. Reihenhdusern eine EinbuBe erleiden wiirde.

AuBer den vorgenannten Festsetzungen im Bereich "Am Gorn" wurden folgende
Anderungen gegeniiber den rechtskréaftigen Bebauungsplédnen vorgenommen:

1. Festsetzung der AnliegerstraBe '"Am Marienhain' mit 5,00 m Fahrbahnbreite,
‘tal'seitigem Gehweg von 1,50 m und bergseitigem Schrammbord von 0,50 m
Breite ab dem Wirtschaftsweg (Flurstiick 269 teilw. ).

2. Umwandlung der Verkehrsflidche "FuBweg' zwischen den StraBen "Am StoB" und
"Am Gorn'" in tiberbaubare Grundstiicksfliche,

. Iestsetzung der StichstraBe "Am Gorn' mit L,75 m Fahrbahnbreite, tale
seitigem Gehweg von 1,50 m und bergseitigem Schrammbord von 0,50 m Breite
und Vendehammer mit 6,25 m Radius.

L. Verldngerung des an den Wendehammer '"Am Gorn" anschlieBenden Wohnweges um

35 m.

5. Reduzierung der Fahrbahnbreiten der StichstraBen 'Am StoB'" von 5,50 m bzw.
5,00 m auf 5,00 m bzw. 4,50 m mit einseitigem Gehweg von 1,50 m bzw. 1,00 m
Breite und Schrammbord von 0,50 m Breite,

Die sonstigen Festsetzungen der noch rechtskréaftigen Bebauungspliane werden
iibernommen.

Das Plangebiet ist zu etwa 3/4 bebaut, d. h., es konnen noch max. 18 Wohn-
hduser errichtet werden, da=von «im Bereich "Am Gorn'' 12 Gebiude.

Es handelt sich hierbei um '"Allgemeines Wohngebiet" gem. §& 4 BauN VO mit ein-
geschossiger Bauweise, einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer GeschoBflichen-
zahl ven 0,5 und Dachneigungen zwischen O~ und 380 sowie Einzelhausbebauung im
Bereich "Am Gorn'l,

Anfallender Erdaushub wird auf der Kreisabfalldeponie "Fludersbach' abgelagert.

Die Anbindung an das Netz der Sffentlichen Verkehrsmittel ist durch die Bus-
verbindungen der Verkehrsbetriebe Westfalen-Siid gewdhrleistet.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Abwisser werden
dem Kl&rwerk '"Heckebachtal'' in Rinsdorf zugefiihrt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Siegerland, dem die Ge-
meinde Wilnsdorf angeschlossen ist.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizititswerk Siegerland.

Die ErschliefBungsanlagen des Plangebietes sind bereits fertiggestellt.
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Die Heranziehung zu den Kosten des ErschlieBungsaufwandes erfolgt gem. BBauG
und der Satzung der Gemeinde Wilnsdorf iiber die Erhebung von ErschlieBRungs-
beitradgen nach der zum Berechnungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Fir die Versorgung der noch freien Grundstiicke mit Wasser wird ein Wasseran-
schluBbeitrag in der zum Berechnungszeitpunkt gililtigen Fassung erhoben.

Fiir die Herstellung des Kanalsystems wird ein KanalanschluBbeitrag gemil
Satzung der Gemeinde Wilnsdorf in der zum Berechnungszeitpunkt giiltigen Fas-
sung erhoben.

Eine Umlegung ist nicht mehr erforderlich.

Diese Begriindung ist Bestandteil der %. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Marienhain' der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf.

Aufgestellt: 5901 Wilnsdorf, 13. Mirz 1985
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Gemeindebauoberamtsrat

Die Begriindung der 3. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 9 '"Marienhain' hat
nach § 2 a (6) BBauG in der Zeit vom 02,01,1986 bis  03%,02,1986

offentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, 9. 2. 1986

Gemeindedirektor

Die Begriindung der 3. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Marienhain' hat
der Rat in der Sitzung am 05,06,1986 beschlossen.

Wilnsdorf, //7 7t

Burgermelster éjnétglled ScHriftfi

tthrer



