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Aufgrund des

¢ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 975)

¢ 2y 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.08.1976 (BGBl. 1. S. 2257), geandert durch
Gesetz vom 09.1..1976 (BGBl. S. %281) und vom 6.7.1979 (BGBl.

S. 949) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauN VQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.
1977 (B@Bl. I. 5. 1764)

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-westfalen (Bau0 N&) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1964 (GV. Nw. S. 419)

vom 27. Mdrz 1979 (GV. NWw. S. 122)

hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am §¥@$JQQQ...
die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3. Neufassung des Bebauungs-
planes Nr. $ 'Marienhain" gem&l ¢ 10 BBauG und die Gestaltungsvor-
schriften gemdl § 81 BauO NW als Satzung beschlossen.

Ah. Festsetzungen gemdll § 9 BBauG und gemdl BauN VO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bt bauungsplanes gem.
& 9 Abs. 7 BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. & 16 (5) bauN VU
Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen Ab-

grenzungen unterschiedlicher Nutzung dar. Diese Abgrenzunger
gelten auch fir die Gestaltungsvorschriften.

Allgemeines Wohngebiet geme & 4 Baull VO
£ & £

Zulassig sind
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden l.aden, sSchank- und
Speisewirtschaften sowie nicnt storende Handwerksbetriebve

5. Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhneitliche
Zweckes ' ;

Von den Ausnahmen gem. & 4 (3) Baul VO Hist Zififer 1 (Eetrietbedes
Beherbungsgewerbes) und Ziffer 3 {Anlagen fiir Verwaltungen sowie
fiir sportliche Zwecke) allgemein zuldssig. Die Ausnahmen nach
Ziffer 2, 4, 5 u. 6 sind nicht zulassig.

Jberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch
die gem. § 23 Baul VO festgelegten Baugrenzen (blau, unter Beriick-
sichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bau-
ordnung N¥ tber Bauwiche, AbstandsflZchern und jebsudeabstinde. Da:
hdchstzulzssige Mal der baulichern Nutzung wird durch & 17 Baull YO
bestimmt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldcnen

Nebenanlagen gem. & 14 (1, BauN VU sind zultssig, Garagen sind auch
auernalb der iliberbaubaren Flacne =zulassig, wenn die Leicntigkeit .
des Verkehrs gewdanrleistet ist.
Sie sollten aus verkehrstechnischen Grinden eilnen Mindestabstand
von 3,50 m vom Gelhwegrand einhaitene.
Bel paralleler anordnung der Garage zur Strajse muls ein Abstand
der Garagenwand zum Gehwegrand von mindestens 1,00 m eingenalter
werden.
Mall der bvaulichen Wutzung gem. & 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaug
Grundfliachenzanl
Gescholbfiacuenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochdgrenze
ks kKann ein Ges-hos menr zugelassen werden, wenn
durch Hanglage bedingt, das Kellergescho® auf die Zahl der Voll-
geschosse anzurecnnen ist.
offene Bauweise
offene Bauweise, nur Rinzelhsuser Suias581g.
Die Mindestgrole der Grundsticke im Berelon der Dinzeihaisbec
bauung mus 520 gm betragen. Liese Festsetzung gilt flr die be-
1 - . e o~ T ] o [ T A ; £110)
baubaren Flurstiicke 677 - 679, 681, 682 (teilw.), 68% '~ £83,
692, 694, 695 n., 697 - 699 der Fiur 13.
Vervehrsflachen gen. Abs. Kr. 1° BBauG
; a B e wALeda
dehweg/Fuivweg
Stra yerbegrepzungsiinie
~tralenbegrenzungslinle
schnweg w irtschaftsveg
Straflenbegrenzungslinie
Offentliche Parkfldche
Berelch onne Lih= ullG n'uafﬁhl L
Sichtflichen aind oberhalt 0,60 m Hohe -vom Fahrbahnrand gemessen-
von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen. binfriedigungern,
Boschungen, anpflanzungen usw. freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. C
BBauG
Uffent] tohe Srinilliche gem. & 9 Abs. ¥ Nr. 75 BBaull
Parkanlage
MiLtlonpensleciplatee Dur die SruaGSTtuche Qelr & iud b Flurstucke
Ay L—»‘rrjr = :| Lol L UH0 - JU .

B. Sestaizupgsverscnriften gem. 5 0 Baul Ne

Dachneigung; fir untergecrdrete hebenaniager und Garager sind auch
Plachds 1 :
Flachdacher zu
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ytfirstirichtung, zwingend.
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Aufmauerungen iber ader letzten Gescholdecke sind bis zu “C cm Hihe
zulassig,

Dachgauben sina ab ;50 Jacnnelg ng zulassig, wenn deren Breite

/% der Trzuflinge des Hauses nicht iberschreitet, liegende Dach-—
fenster sipnd aslligemein zZulassig.

141}

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getonte Pfannen, Wellasbest-
piatten suwlie idatur- und hunstschiefereindeckungen zulissig.
grundstickseinfriedigungen entlang der StraZ%en und Yege diirfen 80 cm
Hohe nicht liberschreiten. Stiitzmeuern sind nur da zuldssig, wo os die
GerLandeverhaltnisse erfordern. )

Im Bereich der Sichtdreiecke ha:t die dort getrofferne Festssizung
Vorrang.
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sonstige Larotellungen (Zeichenerklsdrungen ohne satzungscharskter)

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiiciksgrenzen

Vorhandene GebiZude

Bdschung

L. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung der Genehnmigung
des Regierungsprisidenfer sowie veorn Crt und Zeit der tffentlicnen
Auvelegung 2r rechtsverbindlich.
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Birgermeister Ratsmifglied Schyfftliihre

vatzung

der Gemeinde Wilnsdorf vom .31:01,1987
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4o Neufassung des Bebauwungeplanes Nr. §

imarienhain', Ortsteil Obersdorf



